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Exposé

Reihenhaus in Pinneberg

Pinneberg-Nord; Mittelreihenhaus mit Carport an einer
ruhigen Spielstrasse gelegen

Objekt-Nr. OM-312457
Reihenhaus

Verkauf: 499.000 €

25421 Pinneberg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme ab Datum
Grundstticksflache 185,00 m? Ubernahmedatum 01.04.2025
Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 107,00 m?2 Badezimmer 1
Nutzflache 125,00 m? Carports 1
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

- HINWEIS: KEINE MAKLERANFRAGEN - Verkauf von/an Privat. Ohne Provision.
Schénes Mittelreihenhaus in Pinneberg-Nord, ruhig an einer Spielstraf3e gelegen.
Zugang vom Garten oder vorne vor dem Haus.

Carport (hochwertig) mit zwei Abstellriumen fiir Gartengerate oder Motorrad /Fahrrader.
Genug Platz fir die ganze Familie, und die Schule befindet sich in der Strafe.

Heizung und Warmwasser liber einen Fernwarmeanschluss.

Glasfaseranschluss fur Telefon/Internet/TV.

Das Dach kann fiir eine PV-Anlage aufgertistet werden. Zum Carport fiihrt ein 5x10mm?2
Kabel. (Wall-Box moglich)

Fassade vorne/hinten in WDVS.

-Erdgeschof3: Ein extravaganter Grundriss zeigt, wie Raumangebot in perfekter Weise
ausgenutzt und in Gemitlichkeit umgesetzt wird.

-Genieflen sie ruhige Stunden am Wochenende im hellen Wohnraum der nach Stiden
ausgerichtet ist. Der Blick in den eigenen Garten sorgt fiir Erholung.

-Der gerdumige Essbereich bietet viel Platz fiir ein geselliges Abendessen.
-Unter der Treppe ist ein Abstellraum, gut nutzbar flir WAMA und Vorrate.
-Plus ein Gaste-WC mit modernem eingelassenem Waschtisch.

-Obergeschof3: Die geschwungene Treppe flihrt sie in das Obergeschof3. Hier befinden sich
Schlaf- und Kinderzimmer.

-Im Schlafzimmer kann auch ein gréferer Schrank problemlos untergebracht werden.
-Ihr Kind kann nach Lust und Laune im 14m? grof3en Kinderzimmer toben.

-Das grof3zligige Badezimmer mit Dusche und Badewanne, modern ausgestattet mit
Handtuchschrank sowie grof3flachigem Spiegel.

-Zusatzlich ein kleiner separater Abstellraum fir Staubsauger und Putzmittel.

-Dachgeschof3 (Vollausbau): Eine weitere geschwungene Treppe fiihrt sie in das voll
ausgebaute Dachgeschof3. Dort befinden sich zwei weitere Zimmer mit Velux-Fenster. Heizung
ist dort oben ebenfalls vorhanden.

-Spitzboden: Uber dem Dachgeschofl befindet sich ein Spitzboden, der durch eine
Revisionsluke erreicht wird. Dort haben sie weitere Flache fiir Koffer und andere Dinge zum
Einlagern.

Ausstattung

Das Haus ist Baujahr 2004, also als neuwertig zu bezeichnen. Unabhangig davon, kaufen sie
ein gebrauchtes Haus. Durch die Fernwarme und das WDVS sowie die Mittelreihenhauslage
sind die Energiekosten verhaltnisméafig niedrig.

Der angezeigte Kaufpreis ist ein ,Mindestpreis“, gerne nehmen wir ihr persénliches Angebot
entgegen.

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Pinneberg liegt im Wesentlichen zwischen der Bundesautobahn 23 mit drei Anschlussstellen
im Osten und der Landesstraie 103 im Westen.

Seit den 1970er Jahren ist in Pinneberg eine Westumgehung geplant, die die Autobahn mit der
L 103 verbinden und damit die Stadt entlasten soll. Das erste Teilsttick ist bereits unter dem
Namen ,Westring" realisiert worden. Der Baubeginn der beiden verbleibenden Teilstticke
erfolgte im Jahr 2015. Diese wurden am 29. September 2019 unter dem Namen
~Westumgehung" fir die Offentlichkeit freigegeben.

Pinneberg wird von der Bahnstrecke Hamburg-Altona—Kiel, die die Altona-Kieler Eisenbahn-
Gesellschaft erbaute — der ersten danischen Eisenbahn — durchquert.

Im Zentrum der Stadt befindet sich der Bahnhof Pinneberg, an dem die Regionalziige von
Hamburg-Altona und Hamburg-Hauptbahnhof tiber Elmshorn nach Itzehoe und Wrist halten.
Seit einer Fahrplanumstellung fahren die meisten RegionalExpress-Ziige nach Husum und
Sylt sowie nach Neumiinster, Flensburg und zur Landeshauptstadt Kiel dagegen ohne Halt
durch.

In Pinneberg endet auf3erdem die S3 der S-Bahn Hamburg. Das Bahnhofsgebdude aus dem
Jahr 1844 ist das alteste noch bestehende Bahnhofsgebaude in Schleswig-Holstein. Seit Ende
2018 wird es grundlegend renoviert und ein neuer Fuf3gangertunnel gebaut, so dass
Fahrgaste zur Nordbahn nicht mehr tiber den S-Bahn-Bahnsteig gehen muissen.

Eine weitere S-Bahn-Station befindet sich im Ortsteil Thesdorf. Sie hat einen grof3en
Park+Ride-Parkplatz, den viele Fahrgaste aus dem Kreis Pinneberg nutzen (beispielsweise aus
Tornesch und Barmstedt auf3erhalb des Grof3bereichs des Hamburger Verkehrsverbund).

Die Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein (VHH) betreiben in Pinneberg und Umgebung mehrere
Buslinien innerhalb des Hamburger Verkehrsverbundes (HVV)

Infrastruktur:
Grundschule, Gymnasium, Gesamtschule
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 69,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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ERDGESCHOSS

Hoch-8

keller
{4

3

Windfang

4 m?
{ )
— s 4 | 1

LWt 1

1]

wie Raumangebot in perfekter Weise ausgenutet und in Gemditlichkeit
umgesetzt wird.

o Genieflen Sie ruhige Stunden am Wochenende im hellen Wohnraum,
der bezaubert, Der Blick in den eigenen Garten sorgt fiir Erholung,

& Der geriiumige Effbereich bietet viel Platz filr ein geselliges Abendessen
mit Freunden.

e Unter der Treppe ist ein Abstellraum, gut nutzbar fiir Thre Vorrite
und Getrankekisten.
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OBERGESCHOSS
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Alternativen
Eckbadewanne und
Dusche in Bad

T e

o Fin Giste-WC mit Fenster und modernem, eingelassenen Waschtisch
— Komfort auch im Detail.

o Die geschwungene Treppe fihrt Sie in das Obergeschof. Hier befinden
sich Schlaf- und Xinderzimmer.

# Im Schlafzimmer kann auch ein groferer Schrank problemlos

_untergebracht werden.

@ Thr Kind kann nach Lust und Laune im 14 m? grofien Kinderzimmer

_ toben.

e Die praktische zentrale Computerecke bauen wir Ihnen auf Wunsch
auch gerne als geschiossenen Abstellraun aus.
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DACHGESCHOSS
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] Entgegen der im Prospekt eingezeichneten Therme
im Dachgeschoss kommat eine Fernwirmekompakistation
im Hochketler im Erdgeschoss zur Ausfuhrung.

)7 > ..
it [EER A R uadsé@@m » ﬁg

e Das grofiziigige Badezimmer —raumlich unterteilt durch Sdulen-
konstruktion, und modern ausgestattet mit Handtuchschrank sowie
groffidchigem Spiegel. Auf Wunsch auch mit zusitzlicher Dusche
und Eckbadewanne erhéltlich.

s Ein ausbaufihiges Dachgeschof von 27 m* gibt Ihnen die Flexibilitit,
Thren Wohnraum jederzeit zu erweitern. So kann z. B. ein toller
Wohnbereich fitr Kinder oder ein Arbeitszimmer entstehien.

o Marvelle — Behaelichkeit und Harniomie sind hier 711 Hanse
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