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Exposé

Mehrfamilienhaus in Wedemark

Wedemark-Achtung-Schnappchenjager-

Objekt-Nr. OM-312476
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 298.000 €

Ansprechpartner:
VAPA GmbH / M. Ullmann

Auf der Loge 4

30900 Wedemark
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.102,00 m2 Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 14
Zimmer 20,00 Badezimmer 4
Wohnflache 400,00 m? Garagen 3
Nutzflache 72,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Verkauf beginnt erst am Montag, dem 16.09.2024 ! Vorher keine Besichtigungstermine
moglich .Grof3es Haus in der Wedemark OT-Abbensen. Flexibel nutzbar als Einfamilien-bis
Vier Familienhaus. Bisher als Verwaltung-und Unterbringung von Mitarbeitern einer
Altenpflege Einrichtung genutzt. Kann privat-aber auch gewerblich genutzt werden ! Absolutes
Preis Schnédppchen mit insgesamt 472 qm Wohn-Nutzflache. 3 Garagen im Haus. Der
Innenbereich ist renovierungsbedurftig.

Ausstattung

Das Haus kann in bis zu vier Einheiten geteilt werden. Kann aber auch nur komplett oder mit
2 Parteien genutzt werden. Wir haben insgesamt 4 Hauseingange, daher alles
aufteilungsmafig recht flexibel.

Fugfboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Bitte nur Interessenten, die in der Lage sind so ein Objekt finanzieren zu kénnen. Sprich,
schon mit einer Bank gesprochen haben. Aufgrund schlechter Erfahrung, missen wir diese
mal direkt ansprechen. Das Expose kann man unter www.ohne-makler.net direkt auch
ausgedrucken !

Lage
Verkehrgiuinstige Lage in der Wedemark OT Abbensen. Der Flughafen Hannover-Langenhagen
ist ca. 9 km entfernt.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 330,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

Blick ins Btiro
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Bauort:

Grundrisse

TECHNISCHE BERECHNUNG

flir den

ANBAU BURD und DACHRUSBAU GARAGE

Eheleute Irena und Gustav FROHLICH
3002 Wedemark 5, Auf der Ioce ¢
3002 Wedemark 5, Auf der Ioge 4

1. BEBAUTE GRUNDFLACHE

BURO-Neubau 8,% x 6,65
Garagen, vorh. 9,% x 7,65 = 75,74 om
e
‘ 2. BERECHNUNG DER WOHN~ und NUTZFLECHE NACH DIN 283

BtJK)—ﬁet:bau, Erdgescho8

Biro 1
Blro 2
w
Windfang

3,635 x 5,%

(3,15 x5,9)+(1,625 x 2,525)

1,51 x 1,385
1,51 x 1,76

BURO-Neubau, Dachgeschof

Archiv
Dusche
Kochen

' Flur

3,635 x 4,25

(1,51 x 2,35)+(0,625 x 0,%)
(3,15 x 2,35)-(0,625 x 1,015)

4,775 x 1,7

GARAGE, Dachausbau
Einzelz., 1 4,285 x 3,75
Einzelz. 2 5,05 x 3,75

Flur

9,535 x 1,7

Zusamenstellungs
BURD  Erdgeschos =
BURO  Dachgeschop =

GARAGE DachgeschoB

www.ohne-makler.net/expose/312476

48,89 agm

DACHGESCHOSS
DACHGESCHOSS
M4 g = 63,33 qn

= 59,19 am

= 21,45 am
= 22,69 am
= 2,09 am
= 2‘66 o
= 48,89 gn
= 15,45 gm
= 4,11 gm
= 6,76 am
= 8,12 am
= 34,44 agn
= 16,07 gm
= 18,94 ogm
= 16,21 gm
= 51,22 ¢m

= 51,22 gqm= 134,55 qn

e ]
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Grundrisse

e
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TECHNISCHE BERECHNUNG fir die

NUTZUNGSANDERUNG HAUS E L F A 4 Q&ngam 18 m 0

5:3\

Bauherr: Irena FROHLICH
3002 Wedemark 5, Auf der Loge 4 \ ‘
Bauort: 3002 Wedemark 5, Auf der Loge 4
A. BEBAUTE GRUNDFLACHE
unverdndert = 268,05 qgm
B. BERECHNUNG DER WOHN- und NUTZFLACHE NACH DIN 283
Erdgeschoss
e Sehdafs TNV ErEngerY” o
' 2 Wohnen unverindert =
3 2-Bett-Zimmer unverdndert =
. 4 2-Bett-Zimmer unverédndert
5 Pflegezimmer unverandergs =
6 Wohnen unvera gért =
6 a Schlafen unvepdndert =
7 Aufenthalt £ erandert =
8 Flur «“Uunverdndert =
9 Ablage unverdndert =
10 Windfang unverdndert = 9,34 gm
1 Windfang unverdndert = 5,07 gm
12 Bad unverédndert = 3,56 gm
13 Dusche 4 unverédndert = 5,51 qm
14 WC unverandert = 2.2% qm
15 TreDpenhaus unverdndert = 9,46 gm
eekiiche unverdndert = 9,54 am
. Hausarbeit unverdndert = 8,61 agm
Hetzang mrvertindert =089 PO R chdmegm«
. 18 Waschkiiche 18 Kiiche = 11,53 aqm
unverandert = 11,53 qm
20 Tankraum = 14,57 qm
20 Flur
3,36 %x 1,25 = 4,19 qgm
20 a Essplatz Personal
3,35 x 3,00 = 10,05 gm
= 228,24 gm = 227,91 gm
o

www.ohne-makler.net/expose/312476
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Grundrisse

Msmae

i
L.-—”‘
= 228,24 qm = 227,91 qm
2+ garage = 65,91 qm T —
21 Lager
6,635 x 6,92 45,91 gm
21 a Getrdnke
2,78 x 3 = 9,45 qgm
21 b raum
ksiimoy oo 130 g ) = 9,45 gm
= 294,15 qm = 292,72 qm

Hannover, den 05. Juli 1990 -~
Neas Y P'S
E Seniorenhelm Fréflich
o Auf der Loge 4 .
i 30§W9demaWQ
2 L3 R "
b . ThEREY e

- Bauherr -

p

DIPL-ING. ATHIM P/
WALDSTR. 17 - JEL (3511} &
3000 HANNOVE

- Planverfasser -
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Grundrisse

; - 2 -
Dachgeschof:
Wischeraum 3,30 x 3,80 = 12,54 u°
Biigelrasum 3:30 x 3,67 = 12,11 *
Personalgimmer 3,%0 x 4,10 + 2,50 x 2,27 = l1g,22 "
Ll 2,16 x 4,9 + 2,27 x 4,50 = 20,le ®
Abstellraum 3,%0 x 3,67 = 12,11 %
WC 2.27 X 2.55 - 5,69 "
Bad 1'83 x 5'30 » 6'04 "
Flur 1,53 x 5,73 = 8,77 "
o Diele 2,27 x 4,50 + 2,27 x 3,80
+ 1,00 x 1,00 + 1,95 x 1,90 = 23,54 "
. 2
= 120,12 m
Zusammenstellungs
. 2
. Wohnfléche Erdgeschosl = 228,24 w
Wohnfléche DachgeschoB = 120,12 m°
= 348,36 uw°

ISR ST RS SRR AT MY IS
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Grundrisse

Baubeschreibung

fiir die Umbauarbeiten im Hause Daumant, 300l Abbensen,
Auf der Loge 37

Die in dem Altbau vorhandenen Wohnrédume werden modernisiert,
wobei durch einsetzen von Zwischenwénden aus KSL~ Stelnen mit
Kalk-Gipsmdrtelputz bzw. Fachwerkskelett mit Rigipsverplattung
weitere Réume gewonnen werden. Auch die Decken erhalten eine
Rigipsverplattung. Als Fenster sind Kunststoffenster mit Drehkippe-
beschlag und Isolierverglasung vorgesehen. Der teilweise nicht
in gleicher Hthe befindliche FuBboden wird durch schwimmenden
Estrich ausgeglichen und mit PVC, bzw. Filzboden belegt. Die
Tiiren sind Sperrholztiiren. S@mtliche Zimmer erhalten ein Wasch-
becken mit Warm-u.Kaltwasser., Ausser dem vorhandenem Bad mit WC
ist noch ein Duschbad mit WC und Bidet, sowie ein getrenntes WC
vorgesehen, wobei dle Winde und der FuBboden mit Keramikbelag
versehen werden. Die Kiiche erhidlt eine Doppelspiile mit Eltherd.
Als Heizung wird eine Zentral-Warmwasserheizung mit Aufbereitung,
sowie mit Oelfeuerung eingebaut. Fir die Malerarbeiten der Zimmer
wird Rauhfasertapete mit Binderanstrich verwandt, alle andexren
Réume Binderanstrich. Auch der sehr beschédigte alte Dachstuhl
wird abgerissen, ernsuert, mit Frankfurter Pfannen eingedeckt
und erhélt weitere Réume mit getrenntem WC und Bad wie vor be-
schrieben. Die anfallenden Abwédsser werden an die dffentlichen
Leitungen angeschlossen.

Hannover, den 9.10.1975 ' <;,; F
’ 1A
o
Archl '.4,.-“?7 g i
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Grundrisse

Technische Berechnung

fiir die Umbauarbeiten im Hause A. Daumant, in Abbensen,
Auf der Loge 37

A. Bebaute Grundfléche

B, Wohn- und Nutzflidchenberechnung nach DIN 283

C. Berechnung des umbsuten Raumes nach DIN 277

Bauherr: Irena Frthlich %00l Abbensen, Auf der Loge 37

Bauort:

300l Abbensen, Auf der Loge 37

A. Bebaute Grundfléche:

lo,3%0 x 17,17 + 6,75 x 11,80 + 2,75 x 4,20

B, Wohne~ und Nutzflichenberechnung nach DIN 283

E

1 Zimmer 2,45 x 5,30
' 2 L 3,02 x ,’90
3 i 4,50 x 4,00
4 " 4,50 x 4,00
5. = 3,67 x 3,10
6 " 3,10 x 3,00
6a " 3,35 x 3,60

7 Aufenthaltsr.
7,33 x 3,90
8 Flur 3,02 x 2,40
. g " 4,50 x 1,40
lo Windfang 2,51l x 35,72
L 33 = 1,% x 3,9%
12 Bad 1,80 x 1,98
13 Dusche 2,25 x 2,45
14 w¢ 0,90 x 2,45
15 Treppenhaus 3,05 x 3,lo
16 Kiiche 2,65 x 3,60
17 Arbeitsraum 2,65 x 3,25
18 Waschkiiche 2,65 x 4,35
19 Heizung 3,35 x 3,25
20 Tankraum 3,35 x 4,35

www.ohne-makler.net/expose/312476

+ 1,10 x 1,80

nonou

268,05 m

12,99 m
11,74 ¢
18,00 "
18,00 ™
11,74

9,30 "
12,06 "

28,59 "
9,25 "
6,30 "
9,34 "
5,07 "
3,56 "
551 %
2,21 *
9,46 *
9,54 "
8,61 v

11,5% »

lo,89 ®

14,57 ¢

228,24 "

- Qo
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