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Exposé

Ladenlokal in Bonn

Provisionsfrei: Entkerntes Ladenlokal mit
Nutzungsgenehmigung in Bonner Toplage!

Objekt-Nr. OM-312547
Ladenlokal

Verkauf: auf Anfrage
Ansprechpartner:

Alexander Welter
Mobil: 0157 38268120

Thomas-Mann Str. 20

53111 Bonn

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1900 Etage Erdgeschoss
Grundstticksflache 150,00 m? Gesamtflache 167,00 m?
Etagen 2 Neben- /Lagerflache 80,00 m?
Energietrager Gas Verkaufsflache 87,00 m2
Ubernahme sofort Schaufensterfront 10,00 m
Zustand Entkernt Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Nutzen Sie die Chance, Ihr eigenes Ladenlokal ganz nach Ihren Vorstellungen zu gestalten
oder entwickeln Sie die Gewerbeeinheit als Investor mit Fokus auf Abverkauf oder Buy & Hold-
Strategie.

Sie kaufen ein exklusives Ladenlokal mit einer vorliegenden Nutzungsgenehmigung als
Gastronomiebetrieb in einem entkernten Wohn- und Geschaftshaus inmitten der TOP-Lage
des Bonner Stadtzentrums. Der Gasteraum tiber 87 m? wird ergdnzt durch die 15 m? grofie
Kiiche und den 65 m? grof3en Keller, in dem sich Toiletten, Lager- und Kiihlrdume, der
Fettabscheider sowie ein Umkleidezimmer befinden.

Plane und Angebote aller Gewerke, Baukostenaufstellungen sowie die Genehmigung zum
Ausbau liegen sowohl fiir das Ladenlokal, als auch fiir die dartiberliegenden Wohneinheiten
vor. Ausfihrungsplanungen liegen im Mafstab 1:50 vor und kénnen jederzeit tiber den bereits
unterrichteten und inhaltlich involvierten Dienstleister Marcel Plass Consulting oder tiber
andere Anbieter umgesetzt werden. Das Lokal kann im entkernten Ist-Zustand oder als
Projektentwicklung erworben werden. Als Eigennutzer mit der Zielsetzung eines nach Ihren
Wiinschen gestalteten Ladenlokals stehen Thnen im entkernten Ist-Zustand vielerlei
Entfaltungsmoglichkeiten fiir [hr Traumlokal offen. Fiir Investoren bietet sich ein Kauf zwecks
Projektentwicklung mit der Zielsetzung eines Abverkaufs an. Alternativ kann das Ladenlokal
im Buy & Hold gehalten werden. Fur das Ladenlokal wird nach Fertigstellung eine Kaltmiete
von 28 € / m? angesetzt, es ergibt sich bei einer Gewerbeflache von 167 m? eine Kaltmiete von
4.676 €.

Die kalkulatorisch angesetzten Baukosten belaufen sich gemaf3 Baukostenaufstellung tiber
das gesamte Objekt heruntergerechnet auf die Flache des Ladenlokals auf eine Spanne
zwischen 300.000 und 350.000 €.

Es besteht ein Haupteingang des Gebdudes, der ins Treppenhaus und zur Erdgeschosseinheit
sowie zu den Wohneinheiten im 1. und 2. OG fiihrt. Zudem verfiigt die Gewerbeeinheit tiber
einen separaten, ebenerdigen Eingang mit Zugang zur Kiiche fiir Warenlieferungen.

Alle genaueren Informationen zum Objekt und der geplanten und genehmigten
Projektentwicklung senden wir IThnen gerne zu. Im Ausschreibungsverfahren (Verkauf gegen

Gebot) kdnnen Sie nach Besichtigung des Objektes ein Kaufangebot abgeben. Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme!

Ausstattung

Bauweise & Ausrichtung

Das Gebaude wurde um 1900 herum als Massivbau (zweiseitig angebaut) grenzstandig
errichtet. Die Tiefe des Grundstiicks (Distanz von Strafie bis Grundstiicksende) betragt circa
15 Meter, die Breite der StrafSenfront misst rund 10 Meter.

Dach

Es handelt sich um ein Mansarddach. In Richtung Straf3e liegt teilweise ein Pultdach mit
Dachziegeleindeckung vor. Die Dachterrasse im 1. OG gilt als Flachdach.

Fenster

Die Schaufensterfront der Gewerbeeinheit im Erdgeschoss wurde zuletzt 2014 erneuert und
lasst sich grofflachig 6ffnen. Die Kiiche der Erdgeschosseinheit ist mit zwei Oberlichtern
versehen. In den Wohneinheiten liegt eine Holzrahmen-Konstruktion mit
Warmedammverglasung aus Anfang der 90er Jahre vor.

Treppen

Die Treppe zwischen Gewerbeeinheit im Erdgeschoss und Keller sowie die Treppe, die vom
Erdgeschoss ins 1. OG fiihrt, ist eine Betontreppe mit Fliesenbelag.

Decken

Uber dem Kellergeschoss befindet sich eine Betondecke.
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Aufienwiande & Fassade

Die Massivbauwande wurden verputzt und gestrichen. Nach Auskunft der Denkmalbehérde
steht das Objekt nicht unter Denkmalschutz. Das benachbarte, denkmalgeschiitzte Objekt
16st einen Umgebungsschutz aus, der dazu fihrt, dass Erd- und Obergeschossfassade
erhalten bleiben muss. Es liegt jedoch ausdrucklich kein Denkmalschutz vor.

Elektrik
Anschluss im Leistungsbereich 50 - 65 kW.
Heizung & Warmwasser

Hauptenergietrager ist Gas. Der Einbau einer neuen Gas Brennwerttherme im Objekt stellt
auch fur diese Mietflache eine ausreichende Heizleistung zur Verfligung. Der Anschluss von
Heizregistern der Zuluft, sowie erginzenden statischen Heizkérpern im Mietbereich, ist bei der
Auslegung bereist berticksichtigt. Die Warmwasserbereitung erfolgt vorzugsweise dezentral
elektrisch.

Abwasserentsorgung

Ein Fettabscheider NG4 ist im UG vorhanden, die Anschlussleitungen verlaufen zentral im UG
fiir den Mietflachenausbau im EG.

Laftung

Bauart und Konzeptionierung kénnen auf das Nutzungskonzept des Mieters abgestimmt und
baulich hergerichtet werden. Beabsichtigt ist die Ubergabe der Liiftungstechnik an der
Mietbereichsgrenze, zum weiteren Ausbau durch den Mieter innerhalb der Mietflache. Eine
Kanalftihrung tiber Dach ftir eine Fettfortluft ist vorgesehen sowie die Einbringung von
vorkonditionierter Zuluft, in entsprechendem Volumen. Die geplante Férdermenge belauft sich
momentan auf ca. 3.000m3/h.

Klimatisierung

Fur die Aufstellung der mietereigenen Auf3engerate, der ggf. gewtlinschten
Humanklimatisierung oder einer gewerblichen Kalteerzeugung, sind ausreichende
Aufstellflachen im Dachbereich, sowie die erforderlichen Zuwegungen, bereits berticksichtigt.
Die Bertuicksichtigung von ggf. erforderlichen SchallschutzmafSnahmen, zum Schutze der
Wohnraumnutzungen in den Obergeschossen, ist in Abhingigkeit der Mieterausbauplanung
zu konkretisieren.

Warenannahme / Logistik

Im Treppenhaus befindet sich ein Lastenaufzug, der vom EG in den Keller flihrt, wohin
angelieferte Waren fuir die Einlagerung gelangen.

Deckenhoéhe
Die Deckenhohe im Erdgeschoss betragt circa 3 Meter (ohne Abhang).

Weitere Ausstattung:
Keller

Sonstiges
Erschliefung

Das Gebaude ist vollstandig erschlossen (Strom, Gas, Frisch- und Abwasser, Telefon und
Internet).

Lage

Sie kaufen in der Thomas-Mann-Strafie eine absolute TOP-Lage aus folgenden Griinden:
Erstklassige Infrastruktur

Die Thomas-Mann-Strafie befindet sich direkt in der Bonner Innenstadt und bietet alles, was

das Herz begehrt. In unmittelbarer Ndhe finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
darunter Supermaéarkte, Backereien und Apotheken, die den taglichen Bedarf decken. Weitere
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Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Frisére, Banken, Fitnessstudios oder Waschsalons
bedienen alle Bediirfnisse des urbanen Lebens. In unmittelbarer Nahe befinden sich
offentliche Einrichtungen wie das Stadthaus oder die Stadtbibliothek. Der Bonner Bogen,
eines der modernsten und am schénsten gelegenen Businessviertel Bonns, ist in wenigen
Minuten erreichbar und bietet hochwertige Restaurants, Cafés und Geschéfte. Dartiber hinaus
befinden sich Schulen, Kindergarten, Altenheime und medizinische Einrichtungen in direkter
Umgebung, was das Viertel fuir jederlei Altersgruppen und Personen jeglicher Familienstande
attraktiv macht.

Ein lebendiges, kulturell vielfaltiges Umfeld

Das soziale Umfeld der Thomas-Mann-Straf3e ist gepragt von einer harmonischen Mischung
aus jungen Familien, berufstatigen Paaren und &lteren Anwohnern, die die ruhige und
dennoch zentrale Lage zu schatzen wissen. Die Nahe zur Universitit Bonn und den
wissenschaftlichen Instituten macht die Lage auch fir Akademiker und Studenten auferst
attraktiv. Kulturelle Einrichtungen wie das Theater Bonn, Museen und Galerien sind schnell
zu erreichen und bieten ein reichhaltiges Angebot an Veranstaltungen und Ausstellungen.

Perfekte Verkehrsanbindung

Die Thomas-Mann-Strafie liegt in einem Viertel, das durch seine exzellente Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz hervorsticht. Von der direkten Haltestelle der "Thomas-Mann-Strafie"
aus sind Sie innerhalb der Stadt mit den Buslinien 540, 550, 600 bis 609, N1, N4 und N8 aus
mobil. Zudem wird die S-Bahn-Station der Thomas-Mann-Strafie von den Linien 61 und 62
angefahren. Nur wenige Minuten entfernt ist der Bonner Hauptbahnhof fuf3laufig erreichbar,
von dem aus das regionale und tiberregionale Verkehrsnetz angesteuert wird.

Fuar Pendler ist die schnelle Anbindung an die Autobahn A565 ein weiterer Pluspunkt, die in
Richtung Kéln, Diisseldorf und das gesamte Rheinland fuhrt.

Grune Oasen und Freizeitmoglichkeiten

Der nahegelegene Rhein mit seinen wunderschénen Promenaden ladt zu ausgedehnten
Spaziergangen und Radtouren ein. Auch der Botanische Garten der Universitat Bonn, sowie
mehrere Parks und Grunanlagen wie der alte Friedhof oder der Hofgarten bieten Moglichkeiten
zur Erholung und Entspannung. Sportbegeisterte finden in der Umgebung zahlreiche
Fitnessstudios, Schwimmbader und Sportvereine.

Die Thomas-Mann-Strafie bietet seinen zukunftigen Eigentiimern und Bewohnern eine
einzigartige Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem Wohnen. Die hervorragende
Verkehrsanbindung, die ausgezeichnete Infrastruktur und das lebendige soziale Umfeld
machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit, in einer der begehrtesten Gegenden
Bonns zu investieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Ist-Zustand_2

Nutzungsbeispiel_Vormieter_1
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Galerie

Nutzungsbeispiel Vormieter_3
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Galerie

ROOM PLANNER
roomplannerapp.com

Ladenlokal_Géasteraum_1

Ladenlokal_Géasteraum_2
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Galerie

ROOM PLANNER
roomplannerapp.com

Ladenlokal_Géasteraum_3

ROOM PLANNER

roomplannerapp.com

Ladenlokal_Géasteraum_4

www.ohne-makler.net/expose/312547 Seite 8/15



Galerie

N

ROOM PLANNE
f@omplannerapp.c

Ladenlokal_Géasteraum_5

ROOM PLANNER

roomplannerapp.com

Ladenlokal_Kiiche_1

www.ohne-makler.net/expose/312547 Seite 9/15



Galerie

ROOM PLANNER
roomplannerapp.com

Ladenlokal_Kiiche_2

ROOM PLANNER
roomplannerapp.com

FEO
Keller_Treppe
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Keller_ WC-Bereich_1

Keller WC-Bereich_2

www.ohne-makler.net/expose/312547 Seite 11/15



Galerie

ROOM PLANNER
omplannerapp.com

Keller_ WC-Bereich_3
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Grundrisse

Grundriss EG
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Keller

Kihlraum

kleid
Personalumkleide Abstellfiche

Kihlraum

< Herren Toilette Flur
Abstellflache 4 l

Grundriss Keller
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Grundrisse

*%.31
737 k ab 106 6.94
| L, 165 6l 1w pad 163 S|, 119 |4§
| n 11 kil il 1
3 . N Te—— I
o =)
2 5 2 20
2RW,._ 882, Boden | Elektro,
) T Klappe Hausanschl. -003
Kiiche K90
_ 101/2.01 F90
<t ( T30
&l i \_/ | osk Elektro| KS _ OTe=—=
2 |25 | e \ Zéhleer Entlift. KS
(A}
L b Fo0 | | ks -005
w, 60 - | 5.
o, | e L 1017212
B || ks oo 2 i 5
R Stufe q nicht unterkellert =
O —
% 4 \‘Lﬂtg 10 hiebetir ? e TR
\
- Stute A 2
22010 -+0.00 il
Stahlstitze
15/15 e
o = 175 | s
s A= enitarian vmpids -0 B
!
8
-0.08 il
B
)
3
X
—jr“ o Mietflache ca. 100m?
AL w32
|
Ausfuhrungsplanung 1:50_EG
%3
237 } 6.9L
50| 122 I;% 290 |2 205 20 210 A
B 1 T 1
E [e]
&)
T100 )
=]
1
e
o
N
12 Stuter]
E & A4
E | fu=
@ | Mauervorsprung EG
B 3
e
Stufen
o ol
e nicht unterkellert
= 7305 —-1 0
o~ | W) Tk
2 1 3 e gg]m Stitze EG
£ \-273 o
ey
Abstellflache
&
<
76
20
Personal
Umkleide Hausanschiuss Gas & o
o Trinkwasser, Bereich kann ~— f———
e nicht beplant werden
&
—p
YA
6.9L

raum, gemauert, ist
ich zuriick zu bauen

Mietflache ca. 60m*
(ohne Raum Fettabscheider)

Ausfiithrungsplanung 1:50_KG

www.ohne-makler.net/expose/312547

Seite 15/15



	Exposé
	Ladenlokal in Bonn
	Provisionsfrei: Entkerntes Ladenlokal mit Nutzungsgenehmigung in Bonner Toplage!
	Objekt-Nr. OM-312547
	Ladenlokal
	auf Anfrage



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

