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Exposé

Buroflache in Neckargemund

Neckargemund, Neubau Business Flache fur Freiberufler/
Dienstleister/schlaue Kopfe 40m?2

Objekt-Nr. OM-312590
Buroflache

Vermietung: 620 € + NK

Ansprechpartner:
Helga Mohr

Telefon: 06222 923219
Mobil: 0171 5417823

69151 Neckargemund
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Etagen 4 Btiro- /Praxisflache 40,00 m?2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Gesamtflache 40,00 m?
Summe Nebenkosten 112 € Garagen 1
Ubernahme sofort Stellplatze 2
Zustand Erstbezug Heizung Fufbodenheizung

Etage Erdgeschoss
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Objektbeschreibung

mogliche Nutzung:

-Buro (z.B. Steuerberatung, Rechtsanwalt, Versicherung/ Finanzen, Makler, etc.)
-Kosmetik

-Reisebtiro

- freie Berufe

- Lagerflache

-Oder viele weitere

Keine Gastronomie

Ausstattung
Das Objekt bietet helle und lichtdurchflutete Raume. Ideale Kombination von kiithler und

trockener Lage fur evtl. einen Lagerraum. Des Weiteren verfiigt das Objekt tiber
Tiefgaragenstellplatze.

Die Mieteinheit bietet 2 einzelne Raume inkl. Gaste WC mit ca. 40 m2. Sie ist ausgestattet mit:
- Fubodenheizung,

- hochwertigem Industrievinyl (Optik Eiche Rustikal),

- Wande mit Malervlief3, Decke abgehangt (je weif3 gestrichen),

- Grofle Schaufensterfront

- Direktzugang tiber Tiefgarage und Treppenhaus in die Einheit.

- Glasfaserinternet

- Nachrustung Klimaanlage moglich

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Barrierefrei

Lage

Das reprasentative Objekt befindet sich im Herzen von Kleingemiind, perfekt gelegen in
zentraler Lage mit guter Kundenfrequenz, zwischen den Einzelhandelsriesen Aldi, Rewe, Lidl
und DM. Des weiteren befindet sich im Umkreis von 200 m ein Kindergarten, eine Apotheke
und ein Seniorenwohnheim mit Seniorentagespflege. Der Schulweg des Viertels flihrt direkt
am Gebaude vorbei. Der Bahnhof ist an die S-Bahnlinien nach Heidelberg/Mannheim sowie
Sinsheim/Heilbronn angebunden und nur wenige Gehminuten vom Objekt entfernt. Die
Autobahnanschliisse auf die A6 in Sinsheim und die A5 in Heidelberg sind ca. 20 km entfernt
und durch die Bundesstrafien B37 und B45 erreichbar.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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UNSER SERVICE

TeXfllre'n'gung Reinigen +Waschen

zum Felsenberg | + Mangeln + Bogeln
& Anderungsschneiderei

Abhol- & Bringservice
nach Vereinbarung i
Mobil 0176 66 444 310
Teli 06223 86 55 7 88

Eingangsﬂur Empfang
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Galerie

Eingangsbereich
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Grundrisse

Plan EG/Einheit
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Grundrisse
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Plan EG/Gesamt
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