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Exposé

Erdgeschosswohnung in Karlsruhe

Sehr helle und freundliche 3,5 Zimmer-Wohnung mit
groBem Balkon. Frei und ohne Provision

Baujahr 1974

Etagen 3

Zimmer 3,50
Wohnflache 95,00 m?
Nutzflache 100,00 m?2
Energietrager Gas

Preis Garage/Stellpl. 1€
Hausgeld mtl. 380 €

www.ohne-makler.net/expose/312639

Objekt-Nr. OM-312639
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 329.000 €

76185 Karlsruhe
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unsere helle und grof3ziigige 3,5-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch
zentralen Lage in Griinwinkel. Die gut geschnittene Wohnung hat 95 m? und ist sowohl fir
Alleinwohnende, Paare sowie flir eine kleine Familie geeignet.

Das im Jahr 1974 erbaute, gepflegte Mehrfamilienhaus hat insgesamt 3 Wohn-Etagen :
(Hochparterre und 2 weitere Stockwerke) sowie eine dazu gehorige Gewerbeeinheit (Biiros
ohne Publikumsverkehr). Die Wohnung befindet sich im Hochparterre links, ist frei und somit
sofort verfiigbar.

Sie hat drei Zimmer, eine Kiiche mit einem angrenzenden kleinen Zusatzraum, nutzbar z.B.
als Hauswirtschaftsraum, Minibuiro oder Essecke, ein Tageslichtbad, eine Géastetoilette, einen
hellen Flur sowie einen grofen Balkon mit Blick zum Hof und den angrenzenden Garten. Der
Balkon ist nach Stidosten ausgerichtet und von zwei Zimmern aus zuganglich. Derzeit werden
die Balkone saniert und neu gefliest.

Die Wohnung ist ausgesprochen gut aufgeteilt, der Zugang zu allen Zimmern und zur Kiiche
ist direkt vom Flur aus moglich. Die Wohnung ist sehr gepflegt und mit neuen Designbdden in
den Zimmern ausgestattet.

Sie ist lichtdurchflutet und hat grofe Kunststofffenster in Holzoptik mit Rollldden, gesicherte
Griffe an den Balkonttiren, einen elektrischen Rollladen und einen weifen Einbauschrank im
Zimmer zur Strafienseite.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Karlsruhe Grinwinkel

Die Immobilie befindet sich in einer verkehrsberuhigten Seitenstrafie in zentraler Lage von
Griunwinkel. Bus- und Strafenbahnhaltestelle sind nur wenige Minuten zu Fuf3 entfernt.
Verschiedene Einkaufsmoglichkeiten wie Backer, Florist, Getranke- und Supermaérkte sowie
mehrere Restaurants sind in der Nachbarschaft angesiedelt und schnell zu Fuf3 zu erreichen.
Auch das Naherholungsgebiet am Fluss Alb, geeignet zum Spazierengehen, fiir Radtouren und
dem Besuch der zahlreichen Kinderspielplatze, ist schnell zu Fuf3 erreichbar.

Durch die nahegelegene Bundesstraien B36, B10 und die Pulverhausstrafie ist die Wohnung
trotz ruhiger Lage sehr gut ans Straf3ennetz angebunden.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 229,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Buro/Kinderzimmer/Schlafzimmer

Buro mit Blick zu Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/312639 Seite 5/10




Galerie

Kuiche mit Blick ins Wohnzimmer
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Galerie

Gaste WC
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Galerie

Blick in Schlaf- +Wohnzimmer

Balkon -wird gerade renoviert
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Galerie
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Grundrisse
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