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Exposé

Doppelhaushalfte in Monchengladbach

‘N

Gepflegte Doppelhaushalfte in exklusiver Lage von MG -
Rheydt

Objekt-Nr. OM-312644
Doppelhaushalfte

Verkauf: 675.000 €

Ansprechpartner:
Stefan Pippert

Fasanenstrafie 11
41239 Monchengladbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1977 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 841,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 208,00 m? Garagen 2
Nutzflache 50,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die sehr gepflegte Doppelhaushalfte liegt in einer ruhigen Stichstrafie in Ménchengladbach
Hockstein. Die Nachbarschaft ist gepragt durch grofzigige Einfamilienhauser und
Doppelhaushalften, entsprechend hat das Gebiet viele Grunflaichen, man wohnt sehr ruhig
und dennoch zentral.

Man betritt das Haus durch eine Diele in der sich auch ein Gaste-WC und ein grofier
Einbauschrank als Garderobe und Stauflache befindet. Von der Diele wird auch die Kiiche
betreten, die Poggenpohl Kiiche ist allerdings nicht mehr zeitgemas.

Hinter der Diele schlief3t sich der helle, grof3zligige Wohn- / Essbereich an. Von hier aus
kommen Sie tiber die Schiebtiir auf die grofie teiltiberdachte Terrasse und den anschliefenden
Garten

Die offene Treppe fiihrt vom Erdgeschoss in den Flur des ersten Obergeschosses. Von dem aus
erreichen Sie alle weiteren Zimmer dieser Etage, zwei grofztigige Kinderzimmer, ein
geraumiges Hauptschlafzimmer mit Zugang zur Loggia und zwei Badezimmer.

Weiter fihrt die offene Treppe in das ausgebaute zweite Obergeschoss mit der grofien
Fensterfront und dem herrlichen Blick in’s Grune. Ideal fir ein Arbeitszimmer, oder auch
Spielzimmer. Von hier aus erreichen Sie seitlich einen nutzlichen Speicherraum.

Das Haus ist komplett unterkellert und bietet viel zusatzlichen Platz. Im Untergeschoss
befindet sich ein Kellerbereich mit Vorrats-/ Weinkeller, Hauswirtschaftsraum, Abstellraum
und Heizungsraum. Diese werden als Nutzflache aufgefiihrt. Dartiber hinaus gibt es ein
beheizbares Souterrain mit grofem Panoramafenster und hoher Decke, dass ebenfalls zur
Wohnfldche gezahlt wird. Fur Jugendliche ware das ein wunderbares eigenes Reich. Auch als
home office ist es sehr gut geeignet. Oder wollen Sie hier lieber ein Heimkino einrichten, auch
das wurde sehr gut passen.

Der gepflegte grofie Garten kann vom Wohnzimmer oder auch vom Souterrain Zimmer aus
betreten werden. Der gewachsene Baum- und Strauchbestand schafft eine absolute
Privatsphére fir ungestérte Sommerabende.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Prasentation wurde mit grofer Sorgfalt erstellt. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben
des Verkaufers und eigenen Messungen per Zollstock. Wir erméglichen eine jederzeitige
Nachpriifung durch die Interessenten, da wir fiir eventuelle Abweichungen hierfiir keine
Haftung tibernehmen.

Wir bitten um Ihr Verstindnis, dass wir nur schriftliche Anfragen beantworten werden.

Bitte keine Zuschriften von Maklern!

Lage

In einer ruhigen Strafie im Stadtteil Hockstein liegt dieses Objekt in absolut ruhiger
Umgebung nahe dem malerischen Stadtwald und auch in Nahe des Schmélderparks. Die
Nachbarschaft ist gepragt von grof3ziigigen Einfamilienhdusern und Doppelhaushélften, was
fiir ein angenehmes und komfortables Wohnumfeld sorgt.

Die Lage des uberwiegend nach Stiden ausgerichteten Grundstiicks besticht nicht nur mit

ihrer Ruhe, sondern auch mit ihrer sehr guten Infrastruktur. Eine Vielzahl von
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzten und anderen Dienstleistern befinden sich in
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unmittelbarer Nahe. Zudem bieten die gut angebundenen Busverbindungen eine bequeme
Moglichkeit, die Stadt und ihre Umgebung zu erkunden.

Das Zentrum von Rheydt ist nahe und in nur fiinf Minuten erreichbar. Fiir Pendler sind die
Autobahnen A61, A46 und A52 in kurzer Zeit mit dem Auto zu erreichen, was eine schnelle
Anbindung an umliegende Stidte und Regionen ermdéglicht. Diese Lage vereint die Vorziige von
Ruhe und Stadtnihe in perfekter Harmonie.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 208,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Kuche
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Schlafzimmer 2
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Galerie

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2
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Galerie

Studio mit Blick in's Griine
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Bad 2

Terrasse
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Galerie

-

Garten Sict vom Studio

Wohnkeller

www.ohne-makler.net/expose/312644 Seite 11/13



Terrasse vor dem Keller

Wonkeller
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Waschkeller / HWR

Eingang
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