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Exposé

Erdgeschosswohnung in UnterschleiBheim

Wunderschone Erdgeschoss-Wohnung mit Privatgarten
und Sonnenterrasse in UnterschleiBheim-Lohhof

Objekt-Nr. OM-312687
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 1.870 € + NK

Ansprechpartner:
Christian Steininger

Alexander-Pachmann-Strasse 34
85716 UnterschleiSheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 2018 Ubernahme ab Datum
Etagen 3 Ubernahmedatum 01.12.2024
Zimmer 3,50 Zustand gepilegt
Wohnflache 113,00 m? Schlafzimmer 2
Nutzflache 5,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Ol Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 395 € Stellplatze 2
Miete Garage/Stellpl. 55 € Heizung Zentralheizung

Mietsicherheit 5.610 €
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Objektbeschreibung

Die grofle, lichtdurchflutete Wohnung liegt im Erdgeschoss eines Dreifamilienhauses und ist
hochwertig und geschmackvoll ausgestattet.

Bei der letzten, umfassenden Generalmodernisierung wurde im Schlafzimmer und
Kinderzimmer Eichenparkett verlegt, Bad und Géaste-WC wurden mit modernen Fliesen
ausgestattet. Die originalen, schonen Fliesenbdden in Diele, Kiiche, Esszimmer und
Wohnzimmer wurden aufbereitet und sehen aus wie neu.

Die Kitiche verfuigt tiber eine hochwertige, moderne Einbauktiche inkl. Marken-Geréte, das
angrenzende, offene Esszimmer bietet Platz fiir einen grofien Esstisch.

In der grofiztigigen, hellen Wohndiele lasst sich hervorragend eine Buiro- oder Lese-Ecke
einrichten.

Das Tageslicht-Bad ist mit Wanne, Dusche, WC und Waschtisch ausgestattet.

Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zur Sonnenterrasse und zum grof3en, eingezdunten
Privatgarten.

Zur Wohnung gehéren ein abschliefbares Kellerabteil und ein Waschmaschinen-Stellplatz in
der Waschktiche.

Ebenfalls zur Wohnung gehoéren zwei PKW-Stellplatze zu jeweils 55,- Euro/Monat.

Fahrrader finden einen sicheren und trockenen Platz in der umgestalteten, ehemaligen
Garage.

Ausstattung

* Hochwertige Einbauktiche inkl. Elektrogerate

* Tageslicht-Bad mit Wanne, Dusche, Waschbecken und WC

* Separates Gaste-WC

* Grofiziigige, helle Wohndiele

* Wohnzimmer mit sonniger Terrasse

® Grofler Privatgarten

* Geschmackvolles Eichenparkett im Schlafzimmer und Kinderzimmer
¢ Schéner Fliesenboden in Diele, Kiiche, Ess- und Wohnzimmer
* Moderne Fenster mit 3-fach-Verglasung

¢ AbschliefSbares Kellerabteil

* PKW-Stellplatz im Hof

* Waschmaschinen-Anschluss in der Waschktiche

* Trockener, sicherer Fahrradstellplatz

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
IMPRESSUM
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Angaben gemaf3 § 5 TMG

Haslreiter BauConsulting GmbH

Sammarei 13

94496 Ortenburg

Geschaftsfiihrer: Gtinter Haslreiter

Registergericht: Amtsgericht Passau

Handelsregister: HRB 9019

Steuernummer: 153/128/11453

Inhaltlich verantwortlich gemaf3 § 10 Absatz 3 MDStV: Glinter Haslreiter
Hinweis zur Mietpreisbremse:

Es gibt 4 mogliche Ausnahmetatbestidnde in welchen die Mietpreisbremse nicht zur
Anwendung kommt.

Dieses Mietangebot fallt unter den Ausnahmetatbestand Vormiete. Die Miete liegt mehr als 10
% uber der ortsiiblichen Vergleichsmiete. Diese ist gem. § 566g BGB zulassig, weil die
Vormiete bereits die in diesem Angebot angegebene Kaltmiete betragen hat.

La ge
Die lebendige Gemeinde Unterschleifheim mit rund 28.000 Einwohnern bietet ein

familienfreundliches Wohnumfeld mit hervorragender Infrastruktur und einer sehr guten
Verkehrsanbindung.

Die angebotene Wohnung liegt in der Alexander-Pachmann-Strafle, ruhig und doch zentral.

Alle Einkaufsméglichkeiten fiir den téiglichen Bedarf, Arzte und Apotheken erreichen Sie
fuplaufig, ebenso die zahlreichen Lokale mit internationaler Kiiche.

Neben einigen Kindergarten gibt es in der Gemeinde mehrere Grundschulen, eine Realschule,
ein Gymnasium, eine Montessori-Schule sowie die Fach- und Berufsoberschule
UnterschleifSheim.

Mit seinem wunderbar grinen Umland bietet Unterschleiheim beste Erholungs- und
Freizeitmoglichkeiten: Badeseen, Wiesen und Walder zum Spazieren gehen und Radeln,
Reitstalle, Golfplatze, die Olympia-Regatta-Anlage, die Flugwerft Oberschleiheim, die barocke
Schlossanlage Oberschleifheim mit Park.

In der Gemeinde selbst gibt es ein Freizeitbad, ein Kino, Parks, Tennisanlagen, diverse
Sportanlagen, ein Jugendzentrum und zahlreiche Vereine.

Mit der S-Bahn S1 erreichen Sie in ca. 30 Minuten den Marienplatz, in 15 Minuten den
Flughafen Miinchen. Ebenso lange brauchen Sie mit dem Auto zum Flughafen, zudem sind
Sie in wenigen Minuten auf der A9 bzw. der A99.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 103,40 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohndiele
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Galerie

Kiiche

Kiiche Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/312687 Seite 6/16



Galerie

Wohnzimmer

geschiitzte Sonnenterrasse
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Galerie

Sonnenterrasse

I

Zugang Garten
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/312687 Seite 9/16



Galerie

Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Bad

Bad
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Bad Gaste-WC

KFZ-tellp atze
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Galerie
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Galerie

Fahrrad, Kinderwégen, usw.

Sitzplatz Ruickseite
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Wohnen

Grundrisse

[T
D 1]

Diele D

Schlafen
Kind |:|

Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/312687

Grundriss EG

WE1-EG

Kochen 10,38 m?
Essen 14,88 m?
Wohnen 20,45 m?
Schlafen 17,32 m?
Kind 15,64 m?
Bad 4,90 m?
we 2,56 m?
Diele 19,03 m?
Terrasse (50 %) 7,80 m?
Gesamt 112,96 m?

Alle Angaben sind Zirka-Angaben.
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS < worngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

S 2 ‘
i 14.06.2028 Registriernummer {1
g bis: Registriernummer wurde beantragt am 15.06.2018
- vorldufiger Energieausweis gemaf EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -
Gebéaude
Geb3udetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adresse Alexander Pachmann Str. 34, 85716 Unterschleilheim
Gebaudeteil Wohngebiude
Baujahr Gebaude * 1968 Massivgebiude

Baujahr Warmeerzeuger ** 2017 Olbrennwertgerat

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 481,0m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur

Heizung und Warmwasser ° Helaol Bl

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liiftung / Kithlung I Fensterliftung 0O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung

Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be- ||
zugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen ||
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschldgige Vergleiche ermégli- ||
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). i

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energie- ||
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind ||
freiwillig. !

0O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt,

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O Eigentamer W Aussteller

O Dem Energieausweis sind zuséatzliche Informationen zur energetischen Qualitét heigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebédude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller: D'P L
ING E,Pl\\Ill EP[ q(‘HFIU'. PARTN&H GVBH
R BAUWESE
Ing.-Biiro Placht & Partner GmbH SCHWAN SEN
e ‘T J.T”;'fff‘m 39 - 0336 MUNCHEN
Schwanthalerstr. 39 R P (R anag 5
80336 Muinchen 15.06.2018 CO 7
Ausstellungsdatum Un!ersdhnﬁ des AUsstellers
' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer {§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. * Mehrfachangaben maglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hotigenroth Software, Energieberater 18589 3D PLUS 8.2.4



ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

18. November 2013

Registriernummer G

Registriernummer wurde beantragt am 15.06.2018

- vorldufiger Energieausweis gemal EnEV § 17 Ahsatz 4 Satz 4 -

Energiebedarf

| Anforderungen geméR EnEV *
1 Primarenergiebedarf
13

| IstWert  108,3 kWh/(m*a) Anforderungswert 100,89 kWhi(m®a)

. Energetische Qualitat der Gebaudehlle H;'

Ist-Wert 0,47 W/(m*K)

| Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
17 [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

h

Angaben zum EEWirmeG °

. Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
| Wiérme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
: Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

| Art: Deckungsanteil: % |
%o . |

% |

ErsatzmaRnahmen °

| Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
| EEWdrmeG erfiilit.
|| [0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG f
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind |
eingehalten.
| O Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten,

Verscharfter Anforderungswert

| Primérenergiebedarf: kWh/(m?-a)
|| Verscharfter Anforderungswert
|| fur die energetische Qualitat der
Il Gebaudehille H,' Wi(m?K)

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

“ nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

[

Hoitgenroth Software, Energieberater 185939 3D PLUS .24

Anforderungswert 0,70 W/(m*-K)

CO,-Emissionen® 29,9 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

103,4 KkWh/(m*a)
e |TEE
150 175

108,3 kWh/{m*a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes

Elir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

{0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
X Verfahren nach DIN V 18599

[0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

103,4 KWh/(m?a) |

| Vergleichswerte Endenergie

MEEAsEs e | o |
0 25 507‘

75 100 125

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs ||
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
. nissen flhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
. erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen |
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische |
. Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A,), die im

| Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebudes.

? siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

° nur bei Neubau

® freiwillige Angabe

! EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




gemak den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes
- vorlaufiger Energieausweis gemaf

Energieverbrauch

125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
. [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

| Zeitraum Primar- ; Anteif I ) |
! Ak A Energieverbrauch Anteil Heizung Klima- |
| \ Energietrager * energie- Warmwasser

H von bis TaKlor [kWh} [KWh] [kWh} faktor

'ENERGIEAUSWEIS . womgosiuce

Registriernummer °

E

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

18. November 2013

Registriernummer wurde beantragt am 15.06,.2018
EnEV § 17 Ahsatz 4 Satz 4 -

F
175

150 200 225 >250

| Vergleichswerte Endenergie

e ] o | E | F R

100 125 150 175 200 225 >250

H - o b3
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Erldauterungen zum Verfahren

‘ Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die En

Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen

! siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultn

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihipauschale in kWh

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.4

. spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die |
Wohnflache des Gebdudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des

|
Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich ||
auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und |
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereilgestellt |
wird. |
Sall ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme |
beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten, |
dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer |
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit |
Kesselheizung zu erwarten ist. i

ergieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
Energieverbrauch ab.

ote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS wuomss |

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Registriernummer £
Registriernummer wurde beantragt am 15.06.2018
- vorlaufiger Energieausweis gemal EnEV § 17 Absatz 4 Satz 4 -

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

| Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdéglich X nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NF Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
5 Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAm e eingesparte
mit groferer maf- tlonazelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde |
Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

I Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.
{ Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

| Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind Ing.-Bliro Placht & Partner GmbH
0 orhattlich beifunter: Schwanthalerstr. 39, 80336 Miinchen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 2

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energieberater 18599 3D PLUS 9.2.4



ENERGIEAUSWEIS « wongebsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1

Bei Wohngebéduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-

' bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2

. (Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
. werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
| auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
| Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Geb&dudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sieten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den fatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —=Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
| Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt

|| schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem

| Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebaudes
| freiwillig angegeben werden.

| Energetische Qualitdt der Gebdudehiille —Seite 2

| Angegeben ist der spezifische, auf die wédrmelbertragende
| Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
| melzeichen in der EnEV: H™). Er beschreibt die durchschnitt-
| liche energetische Qualitat aller warmetibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwidnde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auflerdem stellt die EnEV Anforderungen an
' den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Geb#ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bericksichtigung der Energieverluste zuge-
fithet werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden koénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, Energiebarater 18599 3D PLUS 8.2.4

18. November 2013

Angaben zum EEWidrmeG — Seite 2 :
Nach dem EEWirmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und ||
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld |
JErsatzmalnahmen” wird ausgeflllt, wenn die Anforderungen |
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfulit werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustidndigen Behérde als Nachweis
des Umfangs derPflichterfiililung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der |
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever- |
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel- |
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever- |
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei- |
ner schlechteren Beurteilung des Gebéudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge- |
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali- |
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rlckschluss auf den kinf- |
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbe- |
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten |
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im |
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen ||
Verhalten der Bewohner abhdngen. !
Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu- ||
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen, Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen- ||
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla- ||
gen der typische Verbrauch liber eine Pauschale berticksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
JVerbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfakteren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



