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Exposé

Wohnung in Berlin

**Gut geschnittene 1 Zimmer Wohnung mit Terrasse inkl.
Mobel und EBK**

Baujahr

Zimmer
Wohnfldche
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

1999
1,00
46,17 m?
Gas

100 €
100 €

www.ohne-makler.net/expose/312733

Objekt-Nr. OM-312733

Wohnung

Vermietung: 800 € + NK

Ansprechpartner:
Idealj Feriki

Suermondtstrae 3
13053 Berlin
Berlin
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand

Heizung

200 €

2.000 €

sofort

Erstbez. n. Sanier.

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in dem Neubauobjekt "Stadtvilla am Park" und bietet eine
grof3zligige Terrasse, die zum Entspannen einlddt. Die Wohnflache ist optimal aufgeteilt und
trotz der Lage im Souterrain sind die Raume hell und freundlich. Die Einbaukitiche ist
vollstandig ausgestattet und das Badezimmer wurde ebenfalls hochwertig saniert. Zudem gibt
es Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrader.

Die Wohnung wurde gerade frisch gestrichen und aufbereitet.

Ausstattung

Frisch sanierte Wohnung, Erstbezug nach Sanierung. Mit Einbaukitiche, grofier Terrasse sowie
ein wunderschones Gebaude auch genannt "Stadtvilla am Park".

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Einbauktiche

Sonstiges

Der Mietvertrag wird auf 12 Monate geschlossen, eine Verlangerung ist jedoch
selbstverstandlich mdglich.

Lage

Die Umgebung der Suermondtstrafie besteht hauptsichlich aus Wohngebieten mit
Mehrfamilienhdusern und einigen kleineren Griinanlagen in der Nahe. In der Umgebung gibt
es auch verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, und 6ffentliche Verkehrsanbindungen,
was die Gegend fiir Familien und Pendler attraktiv macht. Die Strafenbahn- und Buslinien
bieten eine gute Anbindung an das Berliner Stadtzentrum.

Das Viertel hat in den letzten Jahren von der Modernisierung Berlins profitiert, bietet aber im
Vergleich zu den zentraleren Bezirken immer noch erschwingliche Mieten und einen ruhigeren
Lebensstil.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/312733 Seite 2/9



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Badezimmer
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Galerie

Terrasse
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Eingang zur Wohnung

Flur
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Galerie

Flur Badezimmer

Wohn und Kiichenbereich
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Galerie
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEISfUrWohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Gillighis:  21.07.2024 Registiemummer” o o144 000118363 1
Gebidude

Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude

Adresse Suermondtstrale 3, 13053 Berlin

Geb&udeteil Wohnteil

Baujahr Gebaude™ 1999 -~

Baujahr Wérmeerzeuger 341 1999

Anzahl Wohnungen 5

Gebaudenutzfiache (A n) 327,81 m? [:I nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fiir| Erdgas H, Strom-Mix
Heizung und Warmwasser 3

Erneuerbare Energien Art:  Keine Verwendung:

Art der Liiftung/Kiihlung Fensterliifung [ ] Liiftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung [] Antage zur
|:| Schachtliiftung EI Liiftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kiihjung

Anlass der Ausstellung des |:| Neubau |:| Modernisierung |:| Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [x] Vermietung / Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitdt eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsfldche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[:l Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch |:| Eigentiimer E Aussteller
Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitzt beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen
tberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

Dipl.Ing.Anna Pépke

Zum Graben 25
15324 Ortwig 22.07.2014

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Dalum der angewendeten EnEV, ggfs. angew. AnderungsVO zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registiemummer ist das Datum der Antragstellung
einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Erstelit mit BAUTHERM EnEV X 12.1.8, Copyright © 1924-2015. BMZ Technisch-Wissenschaflliche Software GmbH, www.bmz-software de



ENERGIEAUSWElSﬁirWohngebﬁude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) von! 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer”  BE-2014-000118868 2

Energiebedarf

3
Endenergiebedarf CO2-Emissionen 229 kg/(m?a)

‘ 89 kWh/(m?a)

LBl C| o | E|l F | e |H
0 25 50 75 100 1256 150 ° 175 200 225 =250

t 101 kWh/(m?a)

Primédrenergiebedarf ("Gesamtenergieeffizienz")

Anforderungen gemiR EnEV 4 Fiir Energiebedarfsrechnungen verwendetes Verfahren
Primdrenergiebedart Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 100.78 kWh/(m?a) Anforderungswert  -- kWh/(m?a)
O Verfahren nach DIN V 18599
Energetische Qualitét der Gebiudehiille H'T
Al
IstWert 068 Wm®K  Anforderungswert - wmek O Regelungnach § 3 Absatz 5 EnEV
i h ;2
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O ‘Verammchungsninach § 9:Abs, 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) 89 kWh/(m?a)
Angaben zum EEWirmeG 5 Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme-
und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbaren - Energien Y
- Warmegesetzes (EEWirmeG) (RE I A l B I ¢ I D l & I F I G I H
) 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >260
Art: Deckungsanteil: % ¥ i
% TS S S & &
Y && IL° S&  &F &5
FLE 8¢ L& 58 58
® FELE &8 S £ L
N} ) S oL
ErsatzmaBnahmen 6 “ S 8 gﬁr“g j;;}@ .
i & &g

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die &9 §q‘§} Q’_g‘?
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 7
EEW&rmeG erfiillt. ‘
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWzrmeG ‘

verschérften Anforderungswerte der EnEV sind =

eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
[ Die in Verbindung mit § 8 EEW&rmeG um - % Die Energieeinsparverordnung Iasst fur die Berechnung des

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

eingehalten unterschiedlichen Ergebnissen fithren kénnen. Insbesondere wegen
Verschirfter Anforderungswert . standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primérenergiebedarf = kWh/(m*a) keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
Verscharfler Anforderungswert ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
fur die energetische Qualitit der _ WI(mK) der EnEV pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (AN), die im

Gebiudehiille H'T Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.

1 siehe Fuinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Eingabe
4 nur bei Neubau sowie bei Moderniesierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
6 nur bei Neubau im Fall der Anwendung vo § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH - Einfamilienhauser, MFH - Mehrfamilienhduser

EI Erstelit mit BAUTHERM EnEV X 12.1.8, Copyright © 1994-2015. BMZ Technisch-Wissenschafiliche Software GmbH, www.bmz-software.de



ENERGIEAUSWEISfUrWohngebéude

gemd0 den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch

1 18.11.2013

Registriermnummer’ BE-2014-000118868

3

Ausweis basiert auf Berechnung, es liegen keine Verbrauchsdaten vor

A+|A|l B | c| D |

0 25 50 75 100 125

G
225 °

| H
>250

F |
ATS 200

E |
150

Ausweis basiert auf Berechnung, es liegen keine Verbrauchsdaten vor

Primérenergieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

. , 3 Primér- Energie- Anteil . y .
Zeitraum Energietrdger energie- verbra%ch Warmwasser Antelezung }f(h;na-
von bis faktor kWh aktor
“Ausweis basiert auf Berechnung, es|liegen keiné Verbraughsdaten vior
Vergleichswerte Endenergie
As|alBlc| o | E] F | e |8 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 '
\ > y Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
g wird.
Y _oft‘? ,,5? _§Q§‘ RS Sr  &r Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
§ &S & é‘?{c? sF &F beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Sl f‘ Q? 3 s SF SE dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
& _\§ & &8 @‘5‘ g g oS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
¥ & & IS OE Kesselheizung zu erwarten ist.
& & g o @
& &S § & &
S N 5
S T3 L&
S &g &8
R A 2

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN) nach der Energieginsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist
als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebidudes weicht insbesondere
wegen des Witterungseinflusses und sich dandernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 7 EFH - Einfamilienhduser, MFH - Mehrfamilienhauser

Erstelit mit BAUTHERM EnEV X 12.1.8, Copyright © 1994-2015. BMZ Technisch-Wissenschaftliche Software GmbH, www.bmz-software.de



ENERGIEAUSWEISfﬂrWohngebéude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer2

Empfehlungen des Ausstellers BE-2014-000118868 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind moglich [] nicht maglich
Empfohlene Modernisierungsmafinahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als | geschélzle | geschétzte

Bau- oder- MaRnahmenbeschreibung  |Zusammenhang| Einzel- | Amorlisa- | Kosten pro

Nr. Anlagenteile in einzelnen Schritten mit gréRerer | maR- | tionszeit | eingesparte
Modemisierung | nahme Kilowatt-
stunde

Endenergie

01 AuRenwand gg. Auenluft| Dammung der Fassade
mindest.160mm WLG035

[x]
[<]

02 Sonstiges Dé&mmung der Wand von der

Heizungsraumseite [x]
03  |AuBenwand gg. Erdreich | Dammung der Kellerwand im

Erdreich und Sockelbereich
04 Sonsliges Austausch der

AuRentiiren/Wohnungen

Ojoo|o|jo|g|x=
D|ojoojo|jo|a|d

[] |weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise
und kein Ersalz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhélllich beifunter:

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
Ersteiit mit BAUTHERM EnEV X 12.1.8, Copyright © 1994-2015. BMZ Technisch-Wissenschaflliche Software GmbH, www.bmz-software. de
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EN ERGIEAUSWEISﬁirWohngebﬁude

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom I

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebiude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare
Energien genulzt werden. Bei Neubaulen enthlt Seite 2 (Angaben
zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden
rechnerisch ermittell. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und
unter Annahme von standardisieen Randbedingungen (z. B.
standardisierte Klimadaten, definiertes Nulzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lsst
sich die energelische Qualitit des Gebaudes unabhingig vom
Nutzerverhalten und von der Wellerlage beurteilen. Insbesondere
wegen der slandardisierten Randbedingungen erlauben die
angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte
.Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der
jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas, Strom,
erneuerbare Energien elc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusétzlich
kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO2-Emissionen des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitéit der Gebiudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiiberiragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: HT"). Er beschreibt die durchschnitlliche
energelische Qualitét aller warmeiiberiragenden Umfassungsflachen
(AuBenwénde, Decken, Fenster elc.) eines Gebaudes. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich ~ bendtigle Energiemenge fir Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme  von  slandardisierten  Bedingungen und  unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit
die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die
notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein Kleiner Wert
signalisiet einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWirmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und Kiltebedarfs
nuizen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&meG' sind die Art der
eingeselzlen erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pllichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Ersalzmafnahmen® wird
ausgefillt, wenn die Anforderungen des EEW&rmeG teilweise oder
volisténdig durch Mafinahmen zur Einsparung von Energie erfiillt
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pichterfillung durch die
Ersalzmafinahme und der Einhallung der fir das Gebaude geltenden
verscharften Anforderungswerte der EnEV.

Energieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung  oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermiltelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebdudes und nicht der einzelnen Wohneinheilen
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkrelen &rtlichen Welterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinflig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht maglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im GebZude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhallen der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezeniralen, in der Regel
eleklrisch belriebenen Warmwasseranlagen der ftypische Verbrauch
iiber eine Pauschale beriicksichligt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch
von evenluell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen
sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu enlnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude
ermiltelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf
wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittell, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energielrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absalz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebiude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.

Erstelit mit BAUTHERM EnEV X 12.1.8, Copyright © 1924-2015. BMZ Technisch-Wissenschafiliche Software GmbH, wwww bmz-software de



