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Exposé

Burogebaude in Erfurt

ICE-City Leerstehendes Bestandsgebaude mit flexibler
Nutzung

Objekt-Nr. OM-312756
Burogebaude

Verkauf: 7.500.000 €

Ansprechpartner:
Nils Puder
Telefon: 0151 11671465

Rathenaustrasse 70
99085 Erfurt

Thuringen

Deutschland
Baujahr 1993 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 3.975,00 m? Etage 5. OG
Etagen 5 Gesamtilache 6.499,00 m?
Wohnflache 4.900,00 m? Garagen 34
Energietrager Fernwarme Stellplatze 34
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung

Modernisierung Jahr 2023
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Objektbeschreibung

Zum Angebot:

1.) Vielseitig Nutzbares Buirohaus/Geschaftshaus in zuktinftiger Top Lage von Erfurt (DB
Campus ICE-City)

Objektdetails: Blirohaus mit Méglichkeit zur Umwandlung in Wohnen 80 % / 20 %, Hotel,
Seniorenheim oder Betreutes Wohnen Gesamtmietflache: 5.147,00 m2 /BGF: siehe Anlage Das
Objekt steht vollstandig leer. Tiefgarage / Stellplatze: 34 Grundstiicksflache (Flur 44:
Flurstiicke 354 /47, 47 /6 und Flur 73: Flurstiicke 7/35 und 7/37): ca.: 3.975 m?2

Objektbeschreibung: Es handelt sich um ein 5-geschossiges Biliro/Geschéaftshaus, das sich
allerdings durch bestétigten Flachennutzungsplan zur Wohnnutzung 80 % / 20 % umwandeln
lieRe. Das Grundstiick liegt geméaf3 B-Plan ICE City im Mischgebiet ausgewiesenen Areals im
Osten der Stadt Erfurt. Die Umgebungsbebauung ist gepragt durch viergeschossige
Wohngebaude. Westlich der Rathenaustrafe befinden sich Gewerbebauten. Das Stadtzentrum
erreicht man nach ca. 700 m Entfernung. Der Hauptbahnhof Erfurt mit der neuen ICE-City
Strecke liegt ca. 800 m entfernt.

Ausstattung
- 100 % Leerstand

- Umwandlung in Wohnen, im Verhaltnis 80/20 , Hotel, Senioren-oder Pflegeheim etc. moglich.
- Erwerb im Asset Deal

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl

Lage

Top Lage in Erfurt ICE-City. Das 5-geschossige Blirogebdude liegt direkt am Stadtring im
Zentrum von Erfurt. Der Erfurter Hauptbahnhof sowie zahlreiche Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, sind schnell zu erreichen. Ausreichende Parkmoglichkeiten stehen auf dem
Grundstuick zur Verfiigung. Die zentrale Lage bietet hervorragende Anschliisse an das
innerstddtische Straflennetz mit Anbindung an die Autobahnen 4 und 71, an die
Bundesstrafien 4 und 7 sowie an den offentlichen Personen- und Nahverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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Diese Skizze ist ein Bestandte

Skizze zur Grenzniederschrif
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7/34

Flur 73

7/31

e

il der Grenzniederschrift vom 11.04.2022
Antragsnummer: 51008222 Gemarkung: Erfurt-Mitte

Flur(en): 44, 73

Zeichenerklarung

Flurstiicksgrenze alt

Flurstiicksqrenze neu

G delinie, Nutzungsartengrenze

Grenzmauer einseitig

Grenzmauer gemeinschaftlich

Grenzmauer beidseitig

—_—
mc.wc
mit Mauerstarke
0,26
0.26 mit Mauerstarke
026
mit Mauerstarke
0,30

]

0,7 R relative Lage von Grenzmarken zum Gelande
Grenzpunkte B 04 [(hier Bolzenin 0.7m Hohe, Rohr in 0.4m Tiefe)
Stein, Kunststoffmarke oder - Zeichen fur Grenzpunkte die festgestellt,
D ! wiederhergestellt oder neu abgemarkt wurden

steinahnliche Grenzmarke

N7 Meiselzeichen, Kerbe

R-Rohr, B-Bolzen, N-Nagel,
© ME-Mauerecke, GE-Gebaudeecke
V] Zaunpfosten

® Zaunsaule
auf vorhanden Stein neuen aufgesetzt

+ ohne Abmarkung

— £\ Geradheitszeichen

VA —_—

Gebaudeecke (topografisch)

Schwarz
vorgefundenes Grenzzeichen, bestehende Grenze |

Rot: |
neues Grenzzeichen, neue Grenze

Rot gekreuzt:
entferntes Grenzzeichen, wegfallende Grenze




-

59
- |« Teilfachenplan
: g SN PR A -
'l'l" ------ 1.0 @ = .
T
"R |
"s Y —— —wr—
H - *:5 47 EI
] 3 ;
> D - — -
' Bk aiane R [Flachenibersicht:
e A ca. 2391 m? R
Bca.3%94dm?
..................... ; Cca. 1316 m?
Dca.150 m?
E ca. 4204 m?
B I Fca.1573 m*
:%}cﬁmmﬁﬁr g B s Auszug aus dem
' W— Ratasiosaasish Sifart Liegenschaftskataster
Tl 0081 MTIR mﬂr‘:fm. moteneneralebe 14 Legenschafsasts 1.1000
S00es EMun Erwtady e 17 80 280
= _— L= m‘%:‘i"': Fomexkc 471 Gevana TAs et wrd avSor begastgt e Seser Ang it
Par - we j4.7 3 3 Crgiueicaserteatars Dare ragTire

Liegenschaft RathenaustraBe 70/ DB-Campus und ICE-City Erfurt



f Ihr Standort

Liegenschaft RathenaustraBe 70/ DB-Campus und ICE-City Erfurt




P ) s L
gerie markt ‘,/'

jbarke(t 4

Liegenschaft RathenaustraBe 70/ DB-Campus und ICE-City Erfurt




-y

L ! :

{ ok e
£ wan

- =
¥ 9

P —R A

Liegenschaft RathenaustraBe 70/ DB-Campus und ICE-City Erfurt




