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Verkauf: 3.630.000 €

Ansprechpartner:
Achim Schneider
Mobil: 0172 8189018

83629 Weyarn-Naring

Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Carports 2
Stellplatze 6
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREIER Privatverkauf!

Willkommen in Ihrem ganz persénlichen Luxusdomizil, wo modernes Design - Stil - eine
hochexklusive Ausstattung - Nachhaltigkeit sowie moderner Komfort in perfektem Einklang
stehen.

Diese aufergewdhnliche Immobilie wurde 2010 erbaut und bietet eine Fiille von Highlights
und Annehmlichkeiten, die Ihr Privat- und Arbeitsleben auf ein neues Level heben werden.

Nicht nur aufgrund der einmaligen Lage ist dieses visiondre Domizil ein absolutes Juwel auf
dem Immobilienmarkt. Auch dank seiner Ausstattung die ihresgleichen sucht, glanzt dieses
fantastische Objekt mit neuen Standards hinsichtlich Stil, Design und Nachhaltigkeit.

Dieses Anwesen ist nicht nur ein Statement fiir modernes familidres Zusammenleben und
Arbeiten unter dem Aspekt von modernem Design, Luxus und Nachhaltigkeit, sondern setzt
auch durch seine herausragende Architektur in modularer und klimafreundlichen
Massivholzbauweise sowie seiner technischen auf dem aktuellsten Stand befindlichen
Ausstattung, neue Maf3stabe.

Die architektonisch gelungene Verbindung von modernem Wohnen und Arbeiten unter einem
Dach macht diese Immobilie zu einem Manifest flir zeitgemafes Leben. Man kénnte sogar
sagen, das dieses Anwesen fir eine besonders hohe Zeit- und Lebensqualitat steht.

Nur sehr selten findet ein Objekt, das mit so viel Um- und Weitsicht sowie Know-how gebaut
wurde, den Weg auf den freien Markt. Umso mehr freuen wir uns, Ihnen heute dieses
prachtige Traumobjekt prasentieren zu durfen.

Die Bauweise, Lage, Ausstattung und Energetik auf aktuell giltigem und aller hochstem
Niveau mit Design und Luxus :

Ein exklusives Wohnhaus mit angegliedertem Kindertrakt sowie im Verbund angebautem
Burotrakt, allesamt mit variablen Nutzungsmoglichkeiten. Des Weiteren ein grof3ztigiges,
ebenerdiges Hallengebaude, welches fir viele Zwecke wie z.B. fiir Gewerbe oder Freizeit
nutzbar ist und bei Bedarf sogar als weiteres Haus auszubauen méglich ist! Vollumfanglich
angelegte Aufienanlagen mit grofziigigen Eingangs-, Hof- und Gartenflachen sowie einem
eingewachsenen Garten flir sichtgeschiitzte Privatsphare. Das angeschlossene Gebaude,
welches bislang als Gewerbe- Buirotrakt genutzt wurde, kann von der Ausfithrung und
Ausstattung her, da es die gleiche Luxusausstattung wie das Wohngebaude besitzt, auch als
eigenstandige Wohn- oder Gewerbeeinheit mit eigenem Zugang genutzt werden.

Aktueller bis 04/2034! gultiger Energieausweis ist vorhanden. Beste Energieklasse mit vom
Energieberater berechnetem Energiebedarf A+ (21kWh/m?2a) - Luft-Wasser-Warmepumpe mit
Photovoltaikanlage inkl. Stromspeicher.

Ausstattung

Auf Anfrage senden wir Ihnen sehr gerne ein Video aus Drohnenperspektive zu, um die Grofe,
Dimension und Komplexitat des Anwesens vollumféanglich darzustellen und erfassen zu
kénnen.

Fur die durchaus vielen und umfangreichen Details zur vorhandenen Ausstattung im
Anwesen gibt es hier eine Aufstellung :

- Massivholzbauweise als dichte Haushiille (Blowerdoor-Test) mit Holzfaserddmmung verputzt
aufien. Innen mit Gipskartonplatten glatt gespachtelt und gestrichen

- Heizung und Warmwasser durch Luft-Wasser-Warmepumpe mit gekoppelter 24,6KW
Photovoltaik-Aufdachanlage und 13KW Varta-Speicher fir Hausstrom und Heizung sowie
WallBox-Vorbereitung

- vollflachige Fufibodenheizung im ganzen Haus

- Holz-Alu-Fenster grofflachig fur helle, lichtdurchflutete Raume
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- 3-fach Fensterverglasung nach Passivhausstandard
- allseits bodentiefe, raumhohe Fenster- u. Tiirenelemente
- dadurch von jedem EG-Raum aus nach Auf3en auszutreten moglich

- wandintegrierte, raumhohe Design-Innentiiren matt lackiert (keine Umfassungszargen) mit
Bronze-Turdriickergarnituren

- Raumhohe Eingangshaustiire mit Fingerprintzugangseinheit
- komplette Bauausfiihrung in Niedrigenergiebauweise
- doppelseitiger Glasscheiben-Holzkaminofen

- komplette Elektroinstallation in digitalem KNX frei programmierbar sowie Internet-Telefon-
Netzwerk im ganzen Anwesen. Ebenso auch im Hallengebdude.

- inclusive Poliform-Design-Einbauktiche und freistehender Kochinsel mit
Edelstahlarbeitsplatten +fugenlos integriertem Sptilbecken +Edelstahlarmatur +grofiradumigen
Stauraum-Einbauschrank flir versteckt stehenden Elektrogerate

- so gut wie vollmdébliert / nur noch wenig Einzel-Stellmoébel durch umfassend bestehende
Einbauschranke notwendig (Eingang, Essen, Wohnen, Kiiche, Schlafen, Biiro, Bader)

- eigener, abgeschlossener Schuhraum mit AufSenfensterbeltiftung

- mit integrierter, magefertigter Schreiner-Biiromoéblierung fir 3-4 Arbeitsplatzen
- mit integrierten, mapgefertigten Schreiner-Einbauschranken

- mit integriert eingebautem Schreiner-Schlafzimmerdoppelbett

- inclusive umfassend vorhandener und integrierter Haus-Raumbeleuchtung mit ital.
Designleuchten v. Hersteller Davide Groppi, Auf3enwandleuchten

- Raumhohen von 260cm bis 500cm !

- komplette EG-Bodenflachen mit in der Unterhaltspflege unkomplizierten Naturstein-
Feinsteinzeug-Bodenfliesen im Grof3format

- die OG-Bodenflachen mit Eiche Echtholz-Parkett gebeizt u. geoélt

- 3 hochwertige Designbader jeweils mit Dusche und Wand-WC sowie eines davon mit
Badewanne + Dampfsauna

- Bose-Soundanlage im Wohnzimmer +3 Nebenrdumen (Schlaf-Badezimmer-Kiiche) mit
unsichtbar integrierten Lautsprechern in Wand- oder Deckenflachen beim Bad +Kiiche

- Satellitenschtissel
- Vorhangstangen in Bronce od. Deckeneinbauschienen biindig integriert

- im Kindertrakt sind weitere Kiichenanschliisse in der Wand stehend vorbereitet um eine
weitere Kuichenzeile aufzubauen

- Auflen- Gartenbeleuchtung vorhanden

- fiir die Privatsphére eingewachsener Garten mit massiven Block- Natursteinmauern
- 2 grof3e Holzterrassen, bei einer Terrasse mit gelandeintegrierter Holzsitzbank

- 3 weitere Auenterrassen mit Grofformat-Betonplatten belegt

- eingebautes Garten-Wasserbecken mit massiver Natursteineinfassung u. Filteranlage / als
Minipool

- Regenzisterne mit Gartenzapfstellen mit/durch Druck-Wasserpumpe

- Gartengerateschuppen
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- Grof3flachig gepflasterte Hofflachen als Bewegungs- Park- und Lagerflachen
- Carport mit 2 Stellplatzen
- 2 Dachbegrinungen auf Kindertrakt und Carport

- hohes Hallengebaude mit durchgingig fugenlos glattem Betonboden. Aufgrund der Hohe
wirde sich die Lagerhalle mit den 2 grofien Schubtoren neben der Nutzung fiir ein Gewerbe
auch optimal als Unterstellmoéglichkeit/Garage flir Wohnmobil oder Oldtimer etc. eignen.
Alternativ als weiteres Haus auszubauen maoglich.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Lage
Das idyllisch gelegene Anwesen befindet sich in Naring, einem ruhigen Ort im malerischen

Leitzachtal (Gemeindebereich Weyarn), aber dennoch zentral gelegen. Hier ist die Welt wirklich
noch in Ordnung.

Sie erreichen die A8 (Einfahrt Weyarn) in nur ca. 5 Minuten um sodann schnell nach
Munchen zu kommen oder aber auch in Richtung Rosenheim bzw. Osterreich / Italien zu
starten. Miinchen erreichen Sie in ca. 30 min und Rosenheim in ca. 20 min. Miesbach mit
seinem malerischen Ortskern, dem sehr umfassenden Wochenmarkt fiir regionale
Lebensmittel und mit vielen weiteren umfangreichen Angeboten erreichen Sie in ca. 15 min.
Ein Bahnhof, Einkaufsmoéglichkeiten fiir das alltagliche Leben, Kindergarten, Schulen, Arzte,
Apotheken und etliche weitere Einrichtungen sind in der nahen Umgebung u. a. in
Feldkirchen-Westerham als unmittelbarer Nachbarort umfangreich vorhanden. Die landliche
Umgebung bietet Ruhe und Erholung fiir kreative Entfaltung. Die Seen Tegernsee, Spitzingsee,
Chiemsee und das komplette Voralpenland mit seinen vielfaltigen Aktivitdtsmoglichkeiten
liegen sozusagen unmittelbar vor der Hausttr.

Wer von Zuhause aus arbeiten und der Hektik des Alltags entfliehen will, findet hier in einer
traumhaften Umgebung die Ruhe und Erholung, um der Kreativitat ihren Raum zu geben.
Dieses traumhafte Anwesen in moderner Architektur und aktuellster technischer Ausstattung
ftgt sich in die wunderschoéne, landliche Umgebung des "Goldenen Tals" unauffallig und
harmonisch ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 21,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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ANWESEN-Ansicht von oben
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Galerie

Ansicht des kompletten Anwesen
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Galerie

Hauseingang+Biirotrakt-Eingang

Ansicht Burotrakt v. Strafie
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Galerie

Burotrakt vom Hof aus
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Galerie

Hallenansicht

Kinder- u. Buirotrakt v. hinten
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Galerie

Terrasse Kindertrakt
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Galerie
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Galerie
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Sitzplatz vor dem Essen innen

Eingang + Diele als Verteiler vom Essen Blick in den Garten
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Galerie
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Blick ins Haus von aufien

Essen - Raumteiler m. Kamin
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Galerie

Essen mit anschlieender Kiiche

Kicheninsel mit Einbauschrank
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Galerie

Kuicheninsel mit Kiichenzeile

Kuchenzeile mit Oberschrianke
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Galerie

Blick ins Essen+Kiiche v. aufien

Blick v. Eing.-Diele ins Essen
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sonniges Essen

Wohnen - Relaxen+Btuicher

www.ohne-makler.net/expose/312807 Seite 17/34



Galerie
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Wohnen mit Panoramafenster
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Bad 2 - Doppel-WT mit Mobel
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Galerie

Bad 3 - Relaxwanne

Vorplatz Schlafen OG
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Galerie

Schlafen OG - Schrank-Stauraum

eingebaute Schlafeinh-Doppelb.
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Gastebad/Buro 1 ‘ Gastebad/Buro 2
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Galerie

Blick Galerie + Biiro unt.+ob.
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Galerie

.

Burotrakt EG

Bitirotr. EG m. grof3. Arbeitspl.
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Galerie

Burotr. EG m. weit. Arbeitspl.

Burotrakt OG variabel nutzb.
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Galerie

Burotrakt OG variabel nutzb.

Burotrakt OG Vorpl. Galerie Kinderbad mit Doppel-WT
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Galerie

Kinderbad Dusche

Garten Nachts z. Haus hin
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Galerie
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Garten Nachts in d. Garten
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

SCHNITT A-A SCHNITT B-B SCHNITT C-C

22°Dachneigung 22°Dachneigung
2,5 om Ziegaldeckung 10 om Grindach 2,5 cm Zisgeldeckung
20 cm Latiung 15 om Gefallcbereich 20em Latiung
88 25 om konterlattung 25 om Isolierung 4592 2,5 om kontoriattung
v 3 walex R 50 omPavatex
26 om Sparren mit Isolierung % M 25 om Sparren mit Isolierung

s394
v
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RGI EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gilltig bis: 25.04.2034 Registriernummer: BY-2024-005067668 1

Gebédude

Gebaudetyp Einfamilienhaus, freistehend

Adresse Amhofer Weg 5-7
83629 Weyarn - Naring

Gebaudstsil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude @ 2010

Baujahr Warmeerzeuger ** 2010

Anzahl der Wohnungen 1

Gsbaudenutzfldchs (A,) 434 | [ nach § 82 GEG aus der Wohnfiiche ermittelt

Wesentliche Energietréger fur Heizung * Strom-Mix

Wesentliche Energietréger flr Warmwasser * | Strom-Mix

Ernauerbare Enargien * Art: Umweltwarme (Luft-Wasser- VYerwendung: Heizung, Warmwasser

Wiarmepumpe), PV-Anlage

Art der Liiftung * Fensterliiftung [ Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliftung [ Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

At der Kiihiing # 7] Passive Kiihlung [ Kuhiung aus Strom
[ Gelisferte Kalte [ Kuhlung aus warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen © Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [l Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises [ Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitit des Gebidudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutziliche nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidat. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige
Vergleiche erméglichen (Erlauterungen — sishe Selte 5). Teil des Energisauswelses sind die Modernisierungsempfehiungen (Ssite 4).

A Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind fraiwillig.

[l DerEnergicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer O Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschiieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen tibarschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermbglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Dipl.-Ing. Maleen Holm

Architektin und Energieberaterin

Rathausplatz 8

83684 Tegernsee

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
= nur im Fall des § 72 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
Mehrfachangaben méglich
* bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
% Klimaanlagen oder kembinierte Lioftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




E N E RGI EAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom 1

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

21 kWh/{m?*a)
e e
50 75 100

Bl
125

37 kWh/(m?-a)

16.10.2023

Registriernummer: BY-2024-005067668 2

1148 kg CO,-Aquivalent {m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

e |
150

Eooofie
175 200

225  >250

uPriméirenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemas GEG 2 Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméranergishedarf [¥] Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebiudeverfahren®)
Ist-Wert kWh/(m®a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) O vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebiudehille HIj
Ist-Wert W/m=K} Anforderungswert WHm2K)

Sommerlicher Wérmeschutz (bei Neubau} [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®  Oflr Heizung Oflir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiiliung der 65%-EE-Regel gemiB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[J Erflllung der 85%-EE-Regel durch gauschale ErfUilungsog‘taonen
71 13,4 r i is h

O Hausiibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Warmepumpe (§ 71c}

O Stromdirektheizung {§ 71d)

© Solarthermische Anlage (§ 71e)

Q Helzungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/~-derivate (§ 711,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung {§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

© Dezentrale, elekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

Hullun
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:

ei chnung i
Antell War- Antell EE® Antell EES

meberelt- der Einzel- aller

Art der erneuerbaren Energie: stellung® anlage:  Anlagen’:

% % %

% % %

Summe5: %

[] Nutzung bal Anlagen, fir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®:

Art der erneuerbaren Energie: Antell EE';

%

%

Summe®: %

1 weiters Eintrage und Eréuterungen in der Anlage

! sighe FuBnote 1 auf Seits 1 des Energieausweises
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
¥ Mehrfachnennungen méglich
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen
® Anteil EE an der Warmebersitstellung der Einzelanlage/alier Anlagen

21 kWh/(m3a)

Vergleichswerte Endenergie ¢

le|e

__ | o |
50 75

100 125 150 175 200 225 250

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG |asst fiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flinren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebiudenutzfliche
(A,); die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

" nur bei einem gsmeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenentalis weiterar Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Geb#ude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geméB Berechnung im Einzelfall

19Anteil EE an der Warmebersitstellung oder dem Wirme-/Kalteenergiebedart



ENERGIEAUSWEIS t: vonmgepiuce

gemaB den §§ 79 ff. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BY-2024-005067668 3

- Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COz-iquivalent /(m?a)

| | | col

75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mZa)

Verbrauchserfassung - Hei'zung und Warmwasser

Zeltraum Primar- | Energlever- Anteil Anteil Klima-
Energietrager ? energie- brauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWhj

[ weitere Eintrdge in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

gl ¢ | o | ElEEE ‘
g _28 506 75 100 526 150 175 200 25 260 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebaude, in denen die Warme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit

> L - & &
SIS IE £ &5 88 wird.
{r\z‘? & £§° Qf?_"gj’é' c‘?é“’ ag:*é? Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
. é:i“ & & § §‘ 5057‘ a§’ 5}2’ 6@’ §’ schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
4)?'\} & & XE ‘?5&:: Q}%s c,«)@@ ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
“g $ &S & gerer Enargieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& & 5‘" Qz" §' mit Kesselheizung zu erwarten ist.
£ g Y

Erlauterungen zum Verfahren

- Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebdudenutzflache (A, ) nach dem GEG, die im Allgameinen gréBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines
Geb&udss weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: BY-2024-005067668
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich [ nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen {freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in Eamus | Einel f Al pra gingespenta
Nr. i | : hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile elnzelnen Schritten grdBerer | nahms Endanergie
Moderni-
sierung
O O
] O
O O
] ]
m] O
[[1 weitere Eintrage in Anlage
Hinwels: Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information
" Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung
Genauere Angaben zu den Empfehlungen . g
sl SrAMink: Hebunter http:/www.bbsr-energieeinsparung.de
Ergdnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweisas
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gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

; be Gebaudetell - Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschréanken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 108 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»Gebdudeteil” deutlich gemacht.

E I E ien - Seite 1
Hier wird darliber informiert, wofilr und In welcher Art erneuerbare

- Energien genutzt werden. Bei Nsubauten enthlt Seite 2 (Angaban zur
Nutzung arneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

i -
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergiebedarf und
den Endehergiebedarf dargestallt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt, Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der Bau-
unterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wérmegewinne usw.) barechnet, So ldsst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vorm Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

¥ »

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoran
auch die so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) dar jewsils eingesetzten Energietrager {z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonande Energienutzung.

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsfléche bezogene Transmissionswarmaverlust, Er beschraibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebiudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergisbedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebiudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dern Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihri werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert

signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und iiberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ukergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld +Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien® kann fur Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023
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schaler Erflillungsoption ausgewiesen werden. Fur Bastandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Wérmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietriger aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebédudes ausgewiesen werden,

End . E h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird flr das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver
ordnung oder auf Grund anderer gesigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbratich
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsaniage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung sinbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbraluich Uiber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primi i ¢ h - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebidude ermittelten
Endenergieverbrauch harvor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergisfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibi i . Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-

te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

MNach dem GEG besteht die Pflicht, in [mmoblllenanzelgen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafilr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleic! e - Seite 2 {3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
sas Gebadudes mit den Vergleichswerten anderer Geb#&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



