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Exposé

Dachgeschosswohnung in Dusseldorf

Erstbezug nach Sanierung, nahe LorettostraRe

Baujahr

Etagen

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten

Mietsicherheit

1906

2,00
50,00 m?
8,00 m?
Gas

200 €
3.570 €

www.ohne-makler.net/expose/312818

Objekt-Nr. OM-312818
Dachgeschosswohnung

Vermietung: 1.190 € + NK

Ansprechpartner:
Vincent K.

Neusser Str. 50
40219 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.10.2024

Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 1

Badezimmer 1

Etage 4. OG

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhaus mit insgesamt
15 Wohnungen.

Direkt im Flur rechts gelangen Sie in das frisch sanierte Badezimmer, welches durch tageslicht
und grof3e Duschfliesen besticht.

Durch den Flur gelangen Sie in die drei RAume. Zunachst treffen Sie auf den Kiichenraum mit
einer neuen Einbauktiche sowie neu verlegtem Vinylboden. Danach finden Sie das
Schlafzimmer mit seiner neuen innovativen und platzsparenden Glasschiebetiir. Der letzte
grof3e Raum ist das helle Wohnzimmer.

Alle Fenster zur Vorderseite wurden erst kuirzlich durch moderne Fenster getauscht und bieten
einen wundervollen Ausblick tiber Diisseldorf. Von den Aussenfenstern haben Sie
dementsprechend einen einmaligen Blick auf den Rheinturm und das Stadttor. Durch den
hellen neuen Vinylboden sowie die zahlreichen grofien Fenster zu beiden Seiten weist die
Wohnung stets ein helles und freundliches Gesamtbild auf.

Das Haus zeichnet sich besonders durch die hohen Decken aus und bietet den Bewohnern ein
ganz besonderes Wohnraumgefiihl.

Im Innenhof ist Platz fiir Fahrrader und Grillabende und der grof3zligige Keller bietet viel extra
Stauraum.

Ausstattung

Erstbezug nach Sanierung

- komplett neues Badezimmer (inkl. Fenster)

- neuer Fuf3boden (Vinyl) in der gesamten Wohnung

- neue Einbauktiche

- komplett renoviert

- neue Dachflachenfenster

- grofler Kellerraum

- Hofnutzung mit Abstellméglichkeit fiir Fahrrader oder nette Grillabende

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges

- Waschmaschinenanschluss im Bad; maximale Breite der Waschmaschine 55cm

Lage
Im Herzen von Unterbilk, kaum zwei Minuten von der gefragten und lebendigen Lorettostrafie

entfernt befindet sich Ihr neues Zuhause. Auch der angesagte Duisseldorfer Medienhafen ist
nicht weit und fuf3laufig zu erreichen.

Direkt vor Ihrer Tur befindet sich die Bahnhaltestelle fiir eine perfekte Verkehrsanbindung zur
Innenstadt und der Altstadt. In den umliegenden schénen Altbauten befindet sich ein
reichhaltiges kulinarisches Angebot sowie zahlreiche Einzelhédndler, Backereien, Schulen und
Supermarkte. In nachster Umgebung erreichen Sie somit fuf3laufig ein weitreichendes Angebot
von Geschaften und Gastronomie sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 108,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie
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Blick aufs Haus

Hauseingang
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Galerie

Hausflur Blick vom Wohnungseingang

Badezimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Flur beleuchtet

Kuche
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Galerie

Einbauktiche

Flur
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Galerie

Schiebeglastiir zum Schlafzimme

Wohnzimmer vom Flur
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Galerie

Flur & Wohnzimmer

Flur vom Wohnzimmer
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Galerie

Blick in den Innenhof

Innenhof
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Galerie

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS « wonngevude

geméf& den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. NOVember 2013

Gillighis: 13412028 Rogistriemummer NW-2018-00245537

Gebéiude

iKe‘ri\nqngk | 3657848 5064225_mud Auftrags-Nr.: EAP-4754-40

Gebaudetyp | Metrfamilienhaus

‘ Adresse . s Neusser Str. 50, 40219 Diisseldorf (Unterbilk)

Gébéudeﬁéil L | Wohngebude

Baujahr Warmeerzeuger | 2007

Anzéhﬁl Wkohknungeh; o s

Gebéudenutzﬂache (AN):‘ o178 [¥]nach § 19 EnEV aus der Wohnfliiche ermittelt

e

Erneuerﬁaré Enérgiéh A

‘ Lo | Verwendung:

Ant der LﬁftkunglKﬁhklkl.lnkgk L Fensterliftung DLﬂﬂungsanlage mit Warmeriickgewinnung DAnlage 2ur Kiihlung

[:] Schachtiliftung D Liftungsaniage ohne Warmerlickgewinnung

Anlass der Ausstellung | ["]Neubau Modernisierung (A . - —
AL i : ng (Anderung/Erweitening) V| Sonsliges (freiwillig
des Energicausweises O ( )

ietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Geb&udes

Die energetische Qualitit eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche

unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite

5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

D Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis).

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis).

Die Datenerhebung fiir den Energieausweis erfolgte durch den Eigentumer DAussteIler

dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben |

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energleausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschidgigen
Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

<2 BRUNATA
“¢° METRONA

BRUNATA-METRONA GmbH
1.A. Bernhard Mundry, Dipl.-Ing. Architekt, Energieberater .
Max-Planck-Strafie 2, 50354 Hurth N

Aussteller:




’ E N E RG I EAU SWE l S fiir Wohngebaude

gema den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. November 2013

‘Berechneter Energiebedarf des Gebiudes riernummer NW-2018-002345537

Energiebedarf

CO2z-Emissionen kg/(m?a)
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O
Anforderungen gemaB EnEV Fiir Energiebeda b en verwendetes Verfahren
EVES
Primérenerdiebeda [Jvertahren 089 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWhi/{(m?a)  Anforderungswert kWhi(m?a} \.
: [jvmahe?naéam Vv 18599
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille Hy' &
Ist-Wert WImK) Anforderungswert WHm?Ky N p? u%@ach § 3 Absatz 5 EnEV
>
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [Jeingehatten @?e@achungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
. Endenergiebedarf dieses GebZudes ‘fb 00
. [PRichtangabe in Immobilienanzeigen) » {Q )

 Angaben zum EEwiérmeG
 Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

- Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- £ . )
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) P Q 3 »>250
, & &

Art: Deckungsanteil: be’ Q‘}n

: & .\\, .

\.& o‘,@
NI

: é\q’&Q‘

- Ersatzmafnahmen é w,

: . Q

. Die Anforderungen des EEW5$G }den durch die
Ersatzmallnahme nach § 7 Q ummer 2

- EEWidrmeG erfiillt. 0@ )

DDie nach § 7 Absatzi&ummer 2 EEWarmeG verscharften
Anforderungswei r EnEV sind eingehalten, :

Die in Verbinw:nit § 8 EEWarmeG um %
verschériten Awfol
sind eingehalten.

_ Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
- Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
rderungswerte der EnEV . Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu

| unterschiedlichen Ergebnissen filhren kdnnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine

Verscharfter Anforderungswert Riickschliisse auf den talsachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen

- Primérenergiebedarf: kWh/(m?a} Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der EnEV pro
. Verscharfter Anforderungswert fiir die Quadratmeter Gebaudenutzfiache (Ax), die im Aligemeinen grofler ist als

; Eﬂ:‘ergetische Qualitat der Gebaudehille WIEK) die Wohnfiache des Gebaudes.




ENERGIEAUSWEIS  w womeuniuce

gemal den §§ 16ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18. NOvember 2013

Erfasster Ehergieverbré\‘xchkdejs Gebsudes ‘RQg‘iétriemumﬁie:"j’NW-Zm8-002345537

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
- 108,3  kWhi(m?-a)
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1192 kWhi{m®a)
Primirenergieverbrauch dieses Gebdudes

inl bil

Eqdenergieverbragch dlgses Gebaudes ~ e o 108,3 kWhi(m?-a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil

Energietrager ! energie- Energ{i;\e;{‘l]:rauch Warmwasser Anteli:di—;;‘a‘l]zung 'Ifa'\ilz?:r-
von bis faktor [kWh}
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas 1,10 257.203 55.068 202.135 1,20

Vergleichswerte Endehergie
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Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestelit
wird. Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Nahwiéirme beheizien Gebédudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

0 25

EFH: Einfamitienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfiche (AN} nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grofer ist als die Wohnfliche des
Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' Ge'gebenenfalts auch Leerstandszuschlage, Warmwasser oder Kiihlpauschale in kWh (s. letzte Seite des Energieausweises unter Zuschlige fir
Leerstand, Warmwasser, Kihlung}.




E N E RG l EAU SWE l S fiir Wohngebdaude

. November 2013

. gemaf den §§ 16ff. Energleemsparverordnung (EnEV) vom 1¢

. Empfehlungen des Auksst‘e:llkers ‘

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung ;
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energleeff zienz sind [[Jmégtich  [v]nicht mglich

Empfohlene Modernlsierungsmaf&nahmen ‘

| . Bau-8oder | Maanahmenbeschrelbung in is | Kosten pro
; : i : eschatzte St
NF Anlagenteile | emzelnen Schntten gAmorﬂsa- e"&g’espzﬂen
‘ G ; !  Kilowatt-
;‘ﬁp‘nszﬁekn‘tij . stunde
S Endenergie

O Ll

O O

O O

0 [

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Erganzende Eriﬁuterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwillig)




