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Exposé

Doppelhaushalfte in Bottrop

Charmante Doppelhaushalfte in Zentrumsnahe mit
Garten, Garage und Einbaukuche

Objekt-Nr. OM-312827
Doppelhaushalfte

Verkauf: 349.500 €

Ansprechpartner:
Julia Bendlin

Im Hulsfeld 37d
46236 Bottrop
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1990 Ubernahmedatum 01.01.2025
Grundstticksflache 217,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,50 Badezimmer 2
Wohnflache 98,00 m? Garagen 1
Nutzflache 51,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushélfte bietet auf zwei Etagen ausreichend Platz fiir die ganze
Familie. Nur 15 Gehminuten von der Stadtmitte entfernt und in direkter Nahe zu einem
Spielplatz, ist sie ideal fiir Familien geeignet. Die Immobilie besticht durch einen gemititlichen
Garten und eine Garage mit elektrischem Tor, erganzt durch einen zusatzlichen Stellplatz mit
Wallbox direkt vor der Tur.

Ausstattung:

- Helles Wohnzimmer mit Durchbruch zum Essbereich und direktem Zugang zur Terrasse und
Garten

- Moderne Kiiche, die im Kaufpreis enthalten ist

- Klimaanlage im Schlafzimmer fir angenehme Sommernéchte
- Drei Schlafzimmer im Obergeschoss

- Badezimmer mit Dusch-Badewanne

- Separates Géaste-WC im Erdgeschoss

- Garage mit elektrischem Tor

- Stellplatz mit Wallbox vor der Tur

- Sonniger Garten mit Platz fir Spielgerdte und Obstbaumen

- Okologisches Fernwérmesystem mit geringen Wartungskosten
- elektrische Rolladen

- elektrische Markisse

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges
Energieeflizienz D

Lage

Die Lage dieser Doppelhaushalfte verbindet Ruhe mit Stadtnahe: Die Stadtmitte ist in nur 15
Minuten zu Fuf erreichbar. Ein Spielplatz befindet sich in unmittelbarer Nahe, ebenso wie der
Batenbrockpark fiir entspannte Spaziergdnge. Schulen, Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten
und o6ffentliche Verkehrsanbindungen sind ebenfalls schnell erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 116,52 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Garten von oben

Terasse
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Galerie

Hauserreihe

Hausansicht
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Essbereich

Wohn- /Essbereich
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Einbauktiche
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Badezimmer im Obergeschoss Badezimmer mit Duschwanne
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Galerie

Kinderzimmer im Obergeschoss
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Galerie

Spielplatz im Hulsfeld
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Grundrisse
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ERDGESCHOSS

Grundriss Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/312827 Seite 12/14



l L
1 LEN}A w 1 oW L] )
- RO- D | L =
|
L] |
——1_ "_f-‘l&
|
KIND 1 KIND 2 l
N 4&_
7 ¥ T l
“c é“ " El
y - ’ l
T R X Bl |
| N L~ B (= fiicr: t ]if = :WQSY
5 X o |
2 1y = v |
' I}.&m}ss{.mln l
2 Wnsmumr&- l
ﬂ P
g ELTERN |
P | l
“ -
x| 2 = TP
N, , |
I | _ i M|V O0im
- SN - e —-"—
i ow o0 nil S
V] T eeeeee—— 1]
T | ¥ ?'. "k
NI [
: YORDA CH
j I F | |
1 s (I

DACHGESCHOSS

Grundriss Dachgeschoss
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KELLERGESCHOSS

Grundriss Kellergeschoss
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