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fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Unterreichenbach

Traumhaftes Einfamilienhaus mit Panoramablick, Sauna,

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

5,00
121,00 m?
80,00 m?

Strom

www.ohne-makler.net/expose/312840

Whirlpool uvm.

Objekt-Nr. OM-312840
Einfamilienhaus

Verkauf: 486.000 €

Ansprechpartner:
Andre Suppes

Am Fliederbusch, 2
75399 Unterreichenbach
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3

Badezimmer 1

Garagen 1

Stellplatze 1

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

~Provisionsfrei von privat*
Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Unterreichenbach (Kapfenhardt).

Dieses wunderschoéne Einfamilienhaus bietet eine einmalige Gelegenheit, in einem ruhigen
und idyllischen Umfeld am Ortsrand zu wohnen, mit atemberaubendem Panoramablick in die
umliegende Natur.

Das Haus besticht durch eine grof3ziigige Raumaufteilung auf 121 m2 Wohnflache, die sich
uber zwei Etagen erstrecken. Es wird nahezu voll moébliert verkauft und ist nach Absprache
sofort bezugsfertig.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem grofztigigen Wohnbereich, der durch grofie Fenster
und den Zugang zur Terrasse ein helles und freundliches Ambiente bietet. Hier kdnnen Sie
gemiutliche Abende vor dem Design-Schwedenofen verbringen oder die sonnigen Tage im
Garten genief3en. Zudem gibt es ein praktisches Arbeitszimmer, das sich ideal als Home-Office
oder Gastezimmer eignet.

Im Dachgeschoss erwarten Sie drei gerdumige Schlafzimmer, die viel Platz fir die ganze
Familie bieten. Ein modernes Vollbad rundet das Angebot ab und sorgt fiir hochsten Komfort.

Der Garten ist ein wahres Highlight dieses Anwesens und kann mit der vorhandenen
Regenwasserzisterne 6kologisch und wirtschaftlich bewassert werden. Er bietet einen
ganzjahrig nutzbaren Whirlpool fiir drei Personen und eine grof3zligige Gartensauna fir sechs
Personen in denen Sie sich entspannen und erholen kénnen. Hier lasst es sich wunderbar
vom Alltag abschalten und die Natur genief3en.

Das Haus wird 6kologisch und sparsam beheizt durch eine moderne LuftwArmepumpe tiber
(FuBbodenheizung und Heizkorper), einen effizienten Schwedenofen (mit Speicher) und die
optimale Stid-Westausrichtung, die fiir viel Sonneneinstrahlung sorgt und die Heizkosten
minimiert.

Im Kellergeschoss finden Sie eine grofie Doppelgarage, die ausreichend Platz fir zwei
Fahrzeuge bietet. Zudem gibt es einen Fahrradkeller und zwei zuséatzliche KellerraAume, die viel
Stauraum und weitere Nutzungsmoglichkeiten bieten.

Dieses Einfamilienhaus in Unterreichenbach Kapfenhardt vereint modernes Wohnen,
Nachhaltigkeit und Erholung in einer idyllischen Lage

Ausstattung

Das Haus wird fast vollstandig mdébliert zum Verkauf angeboten. Um welche Gegenstande es
sich im einzelnen handelt, wird bei der Besichtigung vor Ort gezeigt.

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Anmerkung: Ein Energieausweis/Verbrauchsausweis wird derzeit erstellt

Lage

Dieses traumhafte Einfamilienhaus befindet sich in Toplage Kapfenhardt, einer idyllischen
Teilortschaft von Unterreichenbach. Die Lage am Ortsrand bietet einen unvergleichlichen
Panoramablick in die umliegende Natur und sorgt fiir eine ruhige und entspannende
Wohnatmosphére.

Kapfenhardt liegt eingebettet in die malerische Landschaft des Nordschwarzwaldes, bekannt
fur seine dichten Walder, klaren Bache und herrlichen Wanderwege. Hier finden
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Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten zahlreiche Mdoglichkeiten zur Erholung und
Freizeitgestaltung. Fur Familien besonders attraktiv ist die unmittelbare Nahe zu einem
Spielplatz und einer Bushaltestelle, beide nur 100 Meter entfernt. Ein Biobauernhof in
Laufweite bietet frische und regionale Produkte direkt vor der Haustiir. Der Ort verfiagt tiber
einen Kindergarten fiir Kleinkinder, was den Alltag fiir junge Familien erleichtert.

Zudem gibt es in Kapfenhardt drei Hotels, die Besuchern eine komfortable Unterkunft bieten,
sowie einen Dorfladen, der die wichtigsten Dinge des taglichen Bedarfs bereithalt.

Die Gemeinde Unterreichenbach bietet eine gute Infrastruktur mit allen notwendigen
Einrichtungen fiir den taglichen Bedarf. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
medizinische Versorgung sind schnell erreichbar.

Fur Pendler ist die Lage ebenfalls ideal: Die Anbindung an das Verkehrsnetz ist hervorragend.
Unterreichenbach bietet einen Bahnhof. Die nachstgelegenen Stadte Pforzheim oder Calw sind
nur eine kurze Autofahrt entfernt und bieten weitere umfangreiche Einkaufs-, Kultur- und
Freizeitmoglichkeiten.

Zusammenfassend bietet die Lage in Kapfenhardt die perfekte Kombination aus ruhigem
Landleben und der Nahe zu stadtischen Annehmlichkeiten - ein idealer Ort fiir Familien und
all jene, die das Leben im Grinen schéatzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

BV Traub 1

Berechnung der Nutzflache nach I, BV

uG
Doppelgarage 6,00 x 6,125 36,75 qm
+ Keller 1 3,21 x 4,195 13,47 gm
Keller 2 3,34 x2,94 9,82 gm
Heizraum 3,09 x 4,195
- 0,40x0,80 12,64 qm
Flur 3,04 x 4,194
- 1,00 x 3,50 9,25 gm
Gesamtnutzflache 81,93 gm

Berechnung der Wohnfl&che nach Il. BV

EG
Flur 2,98 x 3,81

- 0,70x1,00

- 2,80x 1,00 7,85 qm
Arbeiten 3,13 x 4,26 13,33 gm
wc 1,10x 1,76 1,94 gm
HWR 2,07 x1,76 3,64 gm
Kochen 2,40 x 3,31 7,94 gm
Wohnen/Essen 3,06 x 3,45

+ 2,98 x4,81

+ 431x327

- 0,40x0,80 38,66 qm
Wohnfléache EG 73,36 gm
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Grundrisse

BV Traub
DG
Galerie 2,98 x 1,10 3,28 qm
Kind 1 4,40 x 2,25
+ 1,30x4,40x0,5
- 0,80 x0,40 12,44 gm
Kind 2 3,31 x2,35
+ 1,35x3,31x0,5 10,01 gm
Schlafen 5,17 x 2,30
+ B,17x1,30%0,5 15,25 gm
Bad 2,20 x 3,12
+ 0,70x2,23x0,5 7,65agm
Wohnflache DG 4&63 qm
Wohnflache EG 73,36 gm
Gesamtwohnfldche 121,99 gm
\/ S 7 3 ) 2.2%
AE P2, G 2
Berechnung des umbauten Raumes nach |I. BV :
UG 7,86 x 3,46
+ 6,60x9,11=287,32x2,65 231,400 cbm
EG 7,96 x 3,46
+ 9,21x6,70 = 89,25 x 2,85 254,358 cbm
DG 9,21 x10,16 x 0,7
+ (921+4,85):2x1,92x10,16
+ 4,85/2x1,34x10,16 x 0,33 213,532 cbm
umbauter Raum Wohnhaus 699,290 cbm
Der Architekt:

Aufgestellt: Bad Wurzach, 17.6.98

Architeldtrbiro
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