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Exposé

Erdgeschosswohnung in Berlin

2 Zimmer ETW Lichtenberg Fanningerkietz

Objekt-Nr. OM-312841
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 215.000 €

Wotanstr 27
10365 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1932 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 50,68 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 219 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bezugsfreie 1,5/2 Zimmer Wohnung in Berlin Lichtenberg ( Fanningerkietz).
Die Wohnung kann sofort bezogen oder modernisiert werden.

Die Wohnanlage bietet eine parkdhnliche Hofanlage, die nur fiir Anwohner zuganglich ist. In
der Hofanlage befinden sich viele BAume und Beete, Wege, Banke zum verweilen, ein Grillplatz
und sichere Abstellmdéglichkeiten fiir Fahrrader.

Die Wohnung verfiigt tiber 50,63 qm und ist im Hochparterre. Das geraumige Wohnzimmer
mit Morgensonne ist zur ruhigen Strafie gelegen. Aus dem Wohnzimmerfenster blicken Sie in
einen schénen Rotdornbaum. Die Rotdornbdume saumen auch die ganze Strafse und bieten
besonders im Friihjahr einen sehr schénen Eindruck. Zum ruhigen sonnigen Garten ist die
Kiiche, das Tageslichtbad mit Fenster und das kleine Schlafzimmer mit Loggia gelegen. Die
Loggia ist zur Zeit durch ein Fenster verschief3bar, dies kann aber entfernt werden.

Im Badezimmer wurde erst vor kurzen ein neuer 80 Liter Warmwasserspeicher/Erhitzer
eingebaut. Die Wohnung wird teilmébliert verkauft. (Kiiche, ohne Kiihlschrank, Sofa, Stiihle).

An der Wohnanlage wurden vor kurzem alle Steigeleitungen erneuert und die Dacher
vollstandig neu aufgebaut, saniert und ausgebaut. Das Kabelnetz fiir das Internet wurde
vollstandig erneuert. An der Heizungsanlage wurde ein hydraulischer Abgleich vorgenommen.
Demnachst sollen (aus der Ruicklage) die Kellerdecken gedammt und Glasfaserleitungen
angelegt werden. Die Wohnung verfligt selbstversténdlich tiber einen eigenen Kellerraum.

In der StrafSe und in den umliegenden Strafien gibt es ein grofes Angebot von kostenlosen
Parkplatzen.

In der unmittelbaren Gegend finden sich mehrere Supermarkte wie Lidl, Netto, Rewe, Penny
(Rewe ist fupBlaufig erreichbar), Schulen, Kitas, Fitnessstudios, Restaurants und das Sana
Klinikum Lichtenberg. Nicht weit ist es zu Ikea, zu verschieden Baumarken und zu Mdébel
Hoffner. Ebenfalls fuflaufig erreichbar ist auch der S -U Bahnhof Lichtenberg u.a.mit den
Linien S 5, S 7, S 75 und U 5, und diversen RB Angeboten die eine kurzzeitige Verbindung in
Richtung Zentrum, Ostkreuz, Alexanderplatz, Unter den Linden, Hauptbahnhof und das
Umland anbieten. Strafienbahnhaltestellen und Bushaltestellen runden das OPNV Angebot ab.

Der in wenigen Fuf3- Minuten erreichbare Landschaftspark Herzberge ( https://
www.visitberlin.de/de/landschaftspark-herzberge ) hat einige schone Tierweiden lasst Sie
auch mal die Grof3stadt vergessen.

+++ Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit VOLLSTANDIGEN persénlichen
Angaben (komplette Anschrift, Rufnummer und E-Mail) beantworten werden! +++

Weitere Angaben:
Verfiigbar ab: 01.10.2024

Kauferprovision: Vorab-Angebot! Von Privat ohne Provision

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 141,10 KkWh/(m?2a)

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

www.ohne-makler.net/expose/312841 Seite 3/14



Seite 4/14

—
<
oe)
~N
—
™
S~
a
wn
o
o
X
Q)
S~
)
9]
[
[
Q
~
©
3
J]
c
<
o
E
E
2




Seite 5/14

—
<
oe)
~N
—
™
S~
a
wn
o
o
X
Q)
S~
)
9]
[
[
Q
~
©
3
J]
[
<
o
E
E
2




Galerie

27 EG re 27 €6 1
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Galerie
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Galerie
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