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Exposé

Wohnung in Bad Mergentheim
GroRRzugiges Wohnen am Schloss: 4 Zimmer-Maisonette-

Baujahr 1960
Zimmer 4,00
Wohnflache 123,00 m?
Energietrager Fernwarme
Nebenkosten 80 €
Heizkosten 120 €

Summe Nebenkosten 200 €

www.ohne-makler.net/expose/312858

Wohnung

Objekt-Nr. OM-312858
Wohnung

Vermietung: 990 € + NK

Ansprechpartner:
Patrick Richter

97980 Bad Mergentheim
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Mietsicherheit 1.980 €
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Etage 3. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Auf ca. 123 qm und 2 Ebenen wohnt man hier im Zentrum von Bad Mergentheim direkt am
Schloss und genief3t schéne Ausblicke aus dem Dachgeschoss tiber die Dacher der Stadt. Ab
dem 01.10.2024 wird diese grofziligig geschnittene 4-Zimmer-Wohnung frei. Die Wohnung
eignet sich perfekt fiir eine Familie mit 2-3 Kindern, Wohngemeinschaft oder Paare, die
grofiziigiges Wohnen bevorzugen.

Ausstattung

Wohnen auf 2 Ebenen:

In der ersten Ebene befinden sich das grofiztigige Wohn-/Esszimmer mit Blick auf den
Schlosspark. Daneben die Kiiche mit mafigefertigten hochwertigen Einbauten, Elektrogeraten
und einer Kiicheninsel fir das Friihstuck.

Auflerdem liegt auf der ersten Ebene ein helles Kinderzimmer und ein grof3ztigiges
Schlafzimmer. Das Schlafzimmer hat auch einen praktischen Einbauschrank sowie einen
abgeteilten Bereich zum Lesen, fiir das Babybett oder Schminktisch.

Ein modernes und helles Bad mit Dusche und Tageslicht runden das Angebot ab. Auferdem
steht ein separates Géste-WC zur Verfiigung.

Die zweite Ebene ist tiber eine Treppe im Wohnungsflur zu erreichen. Oben befinden sich
nochmal 1,5 Zimmer, die sich als weiteres Kinder- oder Jugendzimmer eignen.

Die Wohnung wird frisch gestrichen tibergeben. Die Bodenbeldge sind teilweise Laminat,
Teppichbdéden und Fliesen.

Ein Balkon ist nicht vorhanden, daftir 14dt aber der direkt gegentiberliegende Schlosspark fir
Aktivitiaten im Freien ein.

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Die Wohnung liegt zentral und dennoch ruhig in der Innenstadt direkt gegentiber dem
Schlosspark. Parkmoglichkeiten gibt es im nahegelegenen Parkhaus "Altstadt/Schloss", nur 3
Minuten Fupweg entfernt. Alle Geschafte des taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés, Eisdielen
etc. sind nur wenige Schritte von der Wohnung entfernt. Die Duale Hochschule ist ebenfalls in
nur 3 Minuten zu Fuf3 erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 162,80 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Exposé - Galerie

Wohn- und Essbereich
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Kinderzimmer

Lesebereich am Schlazimmer
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Flur u. Einbauschrank Schlafz.

Schlafzimmer
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Badezimmer mit Tageslicht

Géaste-WC mit Tageslicht
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Galerie

Flur und Treppe nach oben

obere Ebene: Vorplatz
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Galerie

obere Ebene: 2. Kinderzimmer

Aufienansicht
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Galerie

=== ST

Umgebung: Wohnen am Schloss
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Grundrisse

-
158 —
o e in der Diele nach oben:
) ‘weitere 1,5 Zimmer
—— ca. 30 gm
i |_,—\ Wohn-Esszimmer U
e 21gm
\f_‘"— § f——177 —
= z\\: h.b
) : S
j 4 - g 1—_‘:L:4:_:
- « { .1
== Sofa-Bereich 5 Zimmer :/ N N \" XA . Schlatzimmer
- = 9gm ” 12gm 1 i Toam
e Rkt \§ |
| meumen K
B 245 330 | 457
. == == ﬂ I”—'—_‘-—__ _l __—ls - )
o I i | ! il AT T
i \ ,::;.:|l||'|;.,
/ | 7 |1 BEEIRENE B X
/ | ¢ EEIESEEUEO R E i
i/ i | b ,;,‘,,,g~l‘\i\|:||H|; P
Grundriss Whg. DG LA L ]

www.ohne-makler.net/expose/312858

Seite 10/11



Exposé - Grundrisse

Grundriss Whg. DG ‘
Nutzung als 4-er Wohngemeinschaft
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