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Wohnung in Karlsruhe

Deutsch[apds Immobilien Qtjtal
fiir provisionsfreie Immobilien

***Schone 1-Zimmer-Wohnung im Herzen von

Baujahr 1970
Zimmer 1,00
Wohnflache 35,00 m?
Energietrager Fernwarme
Nebenkosten 130 €
Heizkosten 145 €
Mietsicherheit 1.260 €

www.ohne-makler.net/expose/312912

Karlsruhe***

Objekt-Nr. OM-312912

Wohnung

Vermietung: 420 € + NK

Ansprechpartner:

Georg Beck KG Hausverwaltung

Douglasstr. 28/30
76133 Karlsruhe
Baden-Wurttemberg

Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

ab Datum
01.11.2024
gepflegt

1

1

4. OG

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einem schoénen und gepflegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1970, inmitten der
Karlsruher Innenstadt, kénnen wir Ihnen ab dem 01.11.2024 eine schéne 1-Zimmer-Wohnung
mit Balkon anbieten.

Im Erdgeschoss des Objektes befindet sich ein Biomarkt.

Ausstattung

Die gepflegte 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 4. Obergeschoss.

Der Wohnraum ist mit einem Parkettboden ausgestattet, der Flur, das Badezimmer und die
Kiichennische mit einem Granitboden. Das Badezimmer verfiigt tiber eine Badewanne.

Der Waschmaschinenanschluss befindet sich in der Kiiche.
Die Einbaukitiche kann von der aktuellen Mietpartei tibernommen werden.

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Fahrstuhl

Sonstiges
Die Mindestmietdauer fiir diese Wohnung betragt 2 Jahre.

Wichtige Unterlagen: Gehaltsnachweise, Schufa, Mieterselbstauskunft sowie die
Mietzahlungsbestatigung Ihrer jetzigen Wohnung.

Die Besichtigungstermine finden am Donnerstag, den 19.09.2024, nachmittags statt, Sie
werden hierzu telefonisch eingeladen.

Makleranfragen unerwtinscht!
Impressum:

Georg Beck KG

Stephanienstr. 42/44
D-76133 Karlsruhe

Tel.: +49 (0)721 9899030

E-Mail: info@hausverwaltung-beck.de

Unser ausftihrliches Impressum finden Sie auf: https://hausverwaltung-beck.de/impressum/

Lage
Die Wohnung befindet sich inmitten der Karlsruher Innenstadt. Die nachste Bahnhaltestelle

erreichen Sie schon in 2-3 Gehminuten. Selbst Geschifte des taglichen Bedarfs sind in
wenigen Gehminuten zu erreichen.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 65,00 KWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Wohnraum
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Galerie

Wohnraum
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Galerie
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Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2. Energieausweis

www.ohne-makler.net/expose/312912 Seite 8/8



Stephanienstr. 42 — 44 | 76133 Karlsruhe | Tel: 0721 25 0 23 | info@hausverwaltuna-beck.de | www.hausverwaltuna-beck.de
Hausverwaltung
Georg Beckke

Mieterselbstauskunft flir das Objekt .......cciiiiiiii e

Alle mit * gekennzeichneten Felder sind erforderliche Angaben zur ersten Kontaktaufnahme. Alle weiteren Felder sind im
Laufe des Bewerbungsprozesses bei berechtigtem Interesse nachtaglich wahrheitsgemaf anzugeben.

Mietinteressent Ehegatte / Mitmietinteressent

Vorname, Name *

Geburtsdatum

Staatsangehorigkeit

Familienstand ledig/verheiratet

bisherige Anschrift / seit *
Stralle, Nr., PLZ, Stadt, Land

E-Mail *

Telefon * privat / geschéftlich

derzeit ausgeiibter Beruf *

derzeitiger Arbeitgeber / seit
Firme / Anschrift

monatliches Nettoeinkommen
Lohn / Gehalt

Sonstige Beziige
z.B. Rente, Kindergeld, usw.

Die Wohnung wird fiir ......... Personen benétigt (miteinziehende Personen bitte unten nennen). *) Es
bestehen keinerlei Absichten oder Griinde, weitere Personen in die Wohnung aufzunehmen oder eine
Wohngemeinschaft zu griinden.

Name Vorname Verwandtschaftsgrad / Alter Eigenes Einkommen
Beziehung

Ich/Wir habe(n) fOlgeNde HAUSHIEIE. .......cooi ettt e e e e bbb e e e s aaneeeean

Ich/Wir spiele(n) folgende MUSIKINSIIUMENTE...........oo et e e e e e s ea e e e e e e e e eenenes

Sollen die Raume z.Zt. gewerblich genutzt werden? [ | Ja L] Nein

Mein/Unser derzeitiges Mietverhaltnis wurde gekiindigt seitens des/der [ Mieter(s) L] Vermieter(s),
1T =T =Y o TSP

Uber die Ra&umung meiner/unserer Wohnung war/ist ein Raumungsrechtsstreit anhéangig: L] Ja L] Nein
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L] Uber mein/unser Vermégen wurde in den letzten fiinf Jahren kein Konkurs- oder Vergleichsverfahren bzw.
Insolvenzverfahren eréffnet bzw. die Eréffnung mangels Masse abgewiesen. Solche Verfahren sind derzeit
auch nicht anhangig.

L] Es bestehen Zahlungsverpflichtungen aus Teilzahlungen / Darlehensverpflichtungen / Biirgschaften /
sonstigen Verpflichtungen (z.B. Unterhalt) in HOhe VON...........cooiiiiiiiiii e €
monatlich.

L] Ich/Wir habe(n) weder eine eidesstattliche Versicherung abgegeben, noch erging ein Haftbefehl, noch ist ein
solches Verfahren anhangig.

| Ich /Wir bin/sind in der Lage, eine Mietsicherheit von drei Monatsmieten (Kaltmiete) zu leisten, die
geforderte Miete laufend und beides in einem Gesamtbetrag - nicht in Raten - zu zahlen.

AbschlieBende Hinweise:

- Jegliche Form der Tierhaltung ist in unseren Objekten nicht ohne Genehmigung gestattet bzw. kann nur in
Absprache erfolgen, siehe dazu Mietvertrag.

- Das Anbringen und Aufstellen einer Satelliten-Schissel ist nicht gestattet. Ein Kabelanschluss ist vorhanden.

- Mit dem Ausflllen der Selbstauskunft ist noch keine Mietzusage bzw. ein Mietvertrag zustande gekommen. Die
Angaben werden aber bei Abschluss des Mietvertrages zur Vertragsgrundlage gemacht. Falsche Angaben
berechtigen den Vermieter zur sofortigen Losung des Mietverhiltnisses und moglichen Schadenersatz
forderungen.

- Die hier erhobenen personenbezogenen Daten werden zunachst nur zum Zweck der Mietersuche intern von der
Georg Beck KG verwendet und nicht an Dritte weitergegeben. Sollten Sie keine Zusage erhalten werden ihre
personenbezogenen Daten geldscht sofern nicht ausdriicklich anders vereinbart.

- Sollte ein Mietverhaltnis zustande komme werden ihre Daten im Sinne des Artikel 6 DSGVO zur Vertragserfillung

verwendet. Hierzu konnten Daten an z.B. (Mess-)Dienstleister, Energieversorger oder Handwerksbetriebe usw.
weitergegeben werden.

Unterschrift Mietinteressent Unterschrift Mietinteressent

Anlagen / Nachweise:

aktuelle Mietzahlungsbestatigung vom derzeitigen Vermieter
SCHUFA-Auskunft

Einkommensnachweis

Wohnberechtigungsschein (nur bei 6ffentlich geférdertem Wohnraum)
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ENERGIEAUSWEIS - viomngensuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giiltig bis: 30.03.2024

Gebdude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Douglasstr. 28/30, 76133 76133
Gebiudeteil

Baujahr Gebiude 1970

Baujahr Anlagentechnik!) 1970/2008

Anzahl Wohnungen 16

Gebdudenutzfliche (Ay) 1.485 m?

Erneuerbare Energien

Liiftung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitdt des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige
Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: ® Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatztiche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebdude oder
den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist Jediglich dafiir gedacht, einen berschlagigen Vergleich von Gebduden zu
ermaoglichen.

Prof. Di-lng. Ulrich Schpis

Aussteller

Akademiestr. 16
Dipl. Ing. Maria Plank

76133 Karlsruhe SCHNITZER'PLANK /[/
0721 16089802 30068 20H4- K TN V(-
Damw'—_— _TJnterschrrilf‘il: Id'es Adsstéli-efs :

1) Mehrtachangaben moglich



ENERGIEAUSWEIS . worngesuce

gemifR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes i

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude

65 kwhi(m=a)

100 150 200 250 300

Energieverbrauch fir Warmwasser: B enthalten O nicht enthalten

O Das Gebiude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fir Kihlung betrégt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kwh je m2 Gebaudenutzfliche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrdager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in kwhj/(m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
von bis (kwh] [kwh] Heizung Warmwasser Kennwert
Fernwarme 01.01.2011| 01.01.2012 69.444 12.500 1.4 55.4 8.8 64,2
Fernwarme 01.01.2012| 31.12.2012 70.850 12.753 1,35 53,0 8.6 61,6
Fernwédrme 01.01.2013| 01.01.2014 80.628 14.513 1,35 60,2 9,8 70,0
Durchschnitt 65,3
Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modelthaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

_ sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und

ﬁ'—" Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereit-

”E ..__I 50 1 150 200 250 300 150 24(0 gestellt erd
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,
oK &
Q,os" be“’ 63) "0‘78;?5 @t‘}b‘z’ & 2,3:‘ ,\gﬁ"._‘\e'-‘ der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
& eg}’ e_e? & & .}?&9“’ 5'0 & 6.“\ & dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebaude-
T S S A e .f? O S ¥ gréRe 20-40 kwh/(m?-a) entfallen kdnnen,
Q &L &9 R &y F &
§ Y € T SE &€

& e?," Q’o't'@? e;::?’,@ Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern-oder

& Q:’?' Qb @5“ Nahwarme beheizten Gebédudes verglichen werden, ist

SF Y zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%

£ £y - . - }
1) geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

Geb3duden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsachliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebzudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich @ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-

verbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhduser



ENERGIEAUSWEIS w vomgessuce

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Geb3dudes

Energiebedarf

o 50 100 150 200 250 300 350 2400

Anforderungen gemiR EnEV?2) Fiir Energiebedarfsberechnungen
Primarenergiebedarf verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWh{(m?-a) Anforderungswert kwh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitdt der Gebdudehiille H'; O Verfahren nach DIN V18599

Ist-Wert W/(m?2K) Anforderungswert W/{m?K) 0O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) 0O eingehalten

Endenergiebedarf
Iahrlicher Endenergiebedarf in kwh/(m?-a) fur
Energietrdger Heizung Warmwasser Hilfsgerate Gesamt in kWh/{m?-a)
ErsatzmaRnahmen? Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWdrmeG

O Die um15%verscharften Anforderungswerte sind 0 50 100 150 200 250 300 350 2400
eingehaten. a3

Anforderungen nach § 7 Nr.2i.V.m. § 8 EEWarmeG

= e r ool g @ LY *
F P & & é‘étob S & ;,\“"é-
Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft. ‘;{f e@? e@" (g," S\" & 0,50 oS 3‘" &
- . S L ¥ Lo S F¥
Primérenergiebedarf é's- & &6 & Qé‘s\e,c‘ & & & &
A, Ly LY
Verschéarfter Anforderungswert: kwh/(m?-a) ‘3‘ 6} §°§ §¢':\§
N N
Transmissionswarmeverlust H'; @“‘ g:'z' & ,js"
£ $ 5
Verschdrfter Anforderungswert: W/(m?-K) )

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EnEV pro
Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe  2) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des §16 Abs. 15atz 2EnEV  3) nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2Emeuerbare-Energien-Warmegesetz
4) Ggf einschlieRlich Kiihlung  5) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser



ENERGIEAUSWEIS v wongenauae

gemiR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z.B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lisst sich die energetische Qualitat des Gebdudes unabhéangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschlisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebdudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV H',). Er ist ein MaR fiir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fir Heizung,
Laftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebiude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und solien Anhaltspunkte fur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten ermoglichen. Es sind ungefdhre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch aulRerhalb der
angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undjoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fur die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fithren beispielsweise hohe Verbrduche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere
konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebdude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhdngen.

Gemischt genutzte Gebadude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthialt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danachsind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise fiir Wohnungen und die Gibrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar
(ggf. Angabe ,Gebaudeteil").



Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis
gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebdude
Adresse/  Douglasstr. 28/30, 76133 76133 Hauptnutzung/ "
Gebiudetell Gebiudekategorie Vi€hrfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen 0O sind méglich
Verbesserung der Energieeffizienz X sind nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRBnahmenbeschrelbung

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen fediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich angaben fremitiig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemiR
Nummern:

Primédrenerglebedarf
[kwh{(m2-a)]

Einsparung gegenliber
Ist-Zustand [%)]

Endenergiebedarf
[kWh{(m?2-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

— R ————————— Prot. Dr.-Ing. Ullich Schinitze:

Aussteller Freier Architekt BDA

DiIpl.-Ing. Maria Planic

Akademiestr. 16 5 Freie Architekliri

Dipl. Ing. Maria Plank pod

76133 Karlsruhe | sk / /
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