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Exposé

Einfamilienhaus in Arnstein

Mehrgenerationenhaus mit ELW und Garage/Werstatt in

Baujahr 1990

Grundstucksflache 570,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnflache 181,00 m?
Nutzflache 55,00 m?
Energietrager 01

www.ohne-makler.net/expose/312933

Arnstein

Objekt-Nr. OM-312933
Einfamilienhaus

Verkauf: 379.000 €
Telefon: 0176 22209939

Bahhofstraie 14 b

97450 Arnstein
Bayern
Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 4
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Mehrgenerationenhaus mit Einliegerwohnung und Garage/Werkstatt direkt in 97450 Arnstein
(kein Ortsteil) von privat zu verkaufen.

Einliegerwohnung 52 gm, Haus 128 qm
Stufenloser Zugang zum Haus und zur Einliegerwohnung.

Zum Haus gehort ein 55 qm grof3es Nebengebdude: Garage 23,0 qm (ist eine Werkstatt mit
Hebebtihne und 380 V Stromanschluss) und zwei Abstellkammern je 16,0 gqm. Deckenhohe ist
3 Meter. Man kann die Garage mit Abstellkammern verbinden und die Werkstatt gewerblich
nutzen.

Vor neun Jahren wurde das Haus und die ELW innen komplett entkernt und neu aufgebaut:
-Fenster 3fach verglast Haus EG und ELW

-el. Rolladen und Moskitonetze Haus EG und ELW

-neue Elektrik

-neue Wasserleitungen

-neue Sanitaranlagen Haus DG und ELW
-Fussbodenheizug Haus EG und ELW

-neue Bodenbelage/Fliesen
-Dach ELW

Die hochwertige Einbaukiiche kann gegen Aufpreis tbernommen werden.

Das Haus verftigt tiiber zwei Kaminrohre und es gibt mehrere Anschlufmaoglichkeiten fir
Kacheléfen, Grundoéfen etc.
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Innen sind die Umbaumafinahmen weitgehend abgeschlossen, aussen muss das Haus noch
verkleidet bzw. verputzt werden.
Das Haus und die Einliegerwohnung sind nicht vermietet.

Das Anwesen wird nicht aufgeteilt und nur komplett von privat verkauft.
Es fallt keine Maklerprovision an. Makleranfragen werden nicht beantwortet.
Raumaufteilung:

Haus — EG: Wohn- und Esszimmer, Badezimmer mit Bad und WC, Flur, Schlafzimmer,
Nebenzimmer (Ankleideraum)

Haus — DG: Schlafzimmer 1, Schlafzimmer 2, Flur, Badezimmer mit Dusche und WC.

Einliegerwohnung — EG: Flur, Wohn- und Esszimmer, Schlafzimmer, Badezimmer mit Dusche
und WC.

Einliegerwohnung ist durch einen separaten Eingang zu erreichen.

Terasse mit einer Rasenflache davor (lasst sich in einen kleinen Garten umwandeln, zwei
Abstelkammern, Garage, mehrere Stellplatze im Hof und auf der Strasse neben dem Haus.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Nebenstrasse direkt in der Stadt Arnstein.
Einkaufsmoglichkeiten, Apotheke und Arzte sind sehr gut zu Fufl erreichbar. Einkaufen im
Ort kann man bei Aldi, Rewe und Netto. Vorhanden sind auch Béckereien, Metzgereien, Cafes
und Restaurans. Es gibt einen Kindergarten im Ort und einen Waldkindergarten, Grund-,
Haupt- und Realschule, einen Hallenbad und Naturbadesee, offene Tennisplatze und
Tennishalle, Fitnesscenter und vieles mehr.

Arnstein ist durch die 10 km entfernte Anschlussstelle Werneck/Schweinfurt an die A7
angebunden. Entfernung zu den Stadten Wiirzburg 26 km und Schweinfurt 27 km.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 131,95 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/312933 Seite 14/17



M S S S

NORDANSICHT

|

WESTANSICHT

270

Seite 15/17

www.ohne-makler.net/expose/312933



OSTANSICHT

~
84
527 1bo 112 100 1478
1) 100 .
et 428 2 g W 207 24 373 fad 280 W e W 448 1! 3

GRENZE

of ®
&
5|k 2
@
3
2 & =2 = §
®

VORH. KANAL @ 150
ZUM STAD. KANAL

25 428 4

DIELE

N &

ELTERN |

380" 24 140 151 23 280 1 12 148 1t
269" 113" 50 5 1.77 151 107 103 ”‘: 06" 300 142° 101
126 F J 220 2% 126
26.02"

BESTENENOE WORMUNG

BESTEMENDE WOHNUNG e

NEUBAU ENLIEGERWWG

VORH. KANAL @ 150
ZUM STAD. KANAL

— .

ERDGESCHOSS

7 A

[
|
|
[
i

Cs—

www.ohne-makler.net/expose/312933

Seite 16/17



1.50 274

113

2.05

6.29

ot
2
e .
00 ]
7
/
'3 /
o~ //
7/
\ =
gl & o 2
~l ol gk 4 S w
2|2 =
He
KIND 2 Ei‘\o
- FLUR N
g ROHBODEN
0 0 0ln 0 0§ 0 0
i [T
St c

DACHGESCHOSS

www.ohne-makler.net/expose/312933

Seite 17/17



	Exposé
	Einfamilienhaus in Arnstein
	Mehrgenerationenhaus mit ELW und Garage/Werstatt in Arnstein
	Objekt-Nr. OM-312933
	Einfamilienhaus
	379.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

