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Exposé

Terrassenwohnung in Gernsheim

Erstbezug nach Modernisierung in zentraler Lage
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Gernsheims - 50m?2 Terrasse!

Objekt-Nr. OM-312940
Terrassenwohnung

Verkauf: 199.999 €

Telefon: 0176 76174929
Mobil: 0176 76174926

64579 Gernsheim

Hessen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 2
Heizung Etagenheizung

Seite 1/9



Objektbeschreibung

Sofort einziehen und sich zuhause fiihlen — diese 2-Zimmer-Wohnung im Hochparterre eines
umfassend modernisierten Mehrfamilienhauses ermdéglicht Ihnen einen unkomplizierten Start
ohne Renovierungsaufwand. Mébel aufstellen, Sachen auspacken und das angenehme Gefiihl
genieflen, als Erstbewohner in einem komplett erneuerten Zuhause anzukommen.

Das Gebaude mit insgesamt vier Wohneinheiten wurde vollstindig modernisiert. Folgende
Mafinahmen wurden durchgefiihrt:

-Erneuerung der Wasser- und Elektroinstallationen

-Installation neuer, moderner Badezimmer

-Austausch samtlicher Bodenbelage

-Dammung von Dach, Aufienwianden und Kellerdecke

-Einbau dreifach verglaster, grofitenteils bodentiefer Fenster

-Installation neuer Rollldden, teilweise elektrisch bedienbar

-Anpassung der Raumaufteilung an aktuelle Wohnstandards

-Modernisierung des Kellerbereichs

-Umgestaltung der Auf3enanlagen

-Installation eines neuen Warmwasserspeichers sowie Optimierung der -Heizungsanlage

Die Terrasse wurde bewusst in ihrem aktuellen Zustand belassen, um dem zukuinftigen
Eigenttimer die Moéglichkeit zu bieten, diese individuell nach eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Auf Wunsch tibernehmen wir gerne die Modernisierung und Ausstattung nach
Ihren Wunschen.

Die Wohnung bietet auf etwa 87 m?2 eine grof3zligige Wohnflache mit vielen
Gestaltungsmoglichkeiten. Der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche und
direktem Zugang zur, mit 50 m*> auflergewohnlich grofien Terrasse ladt zum Entspannen ein.
Weiterhin verfiigt die Wohnung tiber ein grofies Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer
sowie eine Diele. Der beigefiigte Grundriss vermittelt Thnen eine anschauliche Ubersicht der
Raumaulfteilung. Ein rund 8 m? grofies Kellerabteil sowie zwei Stellplatze, die separat jeweils
fiir 10.000 € erworben werden konnen, erganzen das Angebot.

Die ruhige und dennoch zentrale Lage der Immobilie bietet alle Vorzilige einer optimalen
Anbindung. Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fuf3laufig erreichbar, und ein
Einkaufszentrum mit einer Vielzahl an Geschéften ist nur drei Autominuten entfernt. In
direkter Umgebung finden Sie zudem Arzte, Restaurants, Sportstatten und den Ortskern.
Weitere Details dazu sind im Lageplan vermerkt.

Besonders attraktiv ist die Ndhe zum Rheinpark, der nur flinf Gehminuten entfernt liegt. Hier
kénnen Sie bei einem Spaziergang entlang des Rheins und des Sportboothafens entspannen
oder die ortlichen Restaurants mit Blick aufs Wasser genieflen. Ebenfalls in der Nahe befinden
sich ein Fufballplatz, ein Skatepark, ein Kanusportverein und ein Grillplatz. Eine Fahre
ermoglicht bei Bedarf die Uberfahrt auf die andere Rheinseite.

Wahrend die Modernisierung der Wohnung abgeschlossen ist, befinden sich die restlichen
Arbeiten im Haus in der finalen Phase.

Wenn dieses Angebot Ihr Interesse weckt, freue ich mich auf Ihre Kontaktaufnahme und stehe
IThnen gern fiir eine Besichtigung zur Verfiigung!

Ausstattung

Video der Visualisierungen

https://youtu.be/5Qs7qUzXiT4
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Impressum

Net4Venture

Philipp Lehmkuhl

Am Schleifweg 16
55128 Mainz

USt-IdNe: DE815885990

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad

Lage
Gernsheim, malerisch im stidlichen Hessen gelegen, befindet sich rund 18 Kilometer

stidwestlich von Darmstadt und erstreckt sich idyllisch am Rhein in der Oberrheinischen
Tiefebene, mitten im Hessischen Ried.

Dank seiner hervorragenden Anbindung an die Autobahn 67, die Bundesstraien 44 und 426,
die Landesstrafie 3112 sowie die Kreisstraf3e 203 ist Gernsheim optimal ins tiberregionale
Strafennetz eingebunden.

Auch der offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Die Schnellbuslinien 44 und 45 bieten eine
direkte Verbindung nach Griesheim und ermoéglichen dort den Umstieg auf die StraSenbahn
in Richtung Darmstadt.

Zudem verfligt die Stadt tiber einen eigenen Bahnhof an der Riedbahnstrecke, die Frankfurt
und Mannheim verbindet.

Im Bildungsbereich bietet Gernsheim eine gute Auswahl mit einer Grundschule, einer
Gesamtschule, dem Gernsheimer Gymnasium sowie einer Férderschule.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 126,70 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohn- Essbereich
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Galerie

Wohn- Essbereich ohne Mdobel

Wohn- Essbereich
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Galerie

Terrasse mit 50 m2

Eingang
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Bad

Schlafzimmer ohne Méblierung
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Galerie

Schlafzimmer mit Méblierung

Haus von der Strafienseite
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Exposé - Grundrisse
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