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Exposé

Villa in Limburg

Exklusive Stadtvilla mit AuBenpool

Objekt-Nr. OM-312945
Villa

Verkauf: 999.000 €

Ansprechpartner:
Tatjana Futterer

65549 Limburg

Hessen
Deutschland
Baujahr 1992 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 613,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 3
Wohnflache 304,00 m? Garagen 1
Nutzflache 142,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Villa in ruhiger und dennoch zentraler Lage wurde in hochwertiger massiver
Bauweise im Jahre 1992 errichtet und fortlaufend modernisiert. Die Immobilie prasentiert
sich in einem sehr guten Zustand und bietet ca. 304 m? Wohnflache verteilt auf 3 Ebenen. Die
Immobilie verfiigt tiber viele Extras und besticht durch eine pflegeleichte und beeindruckende
Aufenanlage mit einem beheizten Aufienpool.

Details zum Objekt:

- attraktive Architektur

- offener und moderner Zuschnitt

- vollunterkellert

- 6 Zimmer (4 Schlafzimmer mdglich)

- En-Suite -Masterbad

- zwei weitere Tageslichtbader

- ein Géaste-WC

- Einbauktiche

- Wellnessbereich mit Sauna (Kombisauna mit Infrarot & Finnischer Sauna)

- Fufboden- und Wandkoérperheizung

weitere Details:

- Kunststofffenster mit Dreifach- & teilw. Vierfachverglasung

- 2 Balkone

- Dachterrasse

- Einzelgarage mit elektrisch betriebenem Sektionaltor

- weitere Kfz-Stellplatze auf dem Grundstiick

- grofiflachige Terrasse

- beheizter Auflenpool (2021) mit Beleuchtung, Massagediisen, Gegenstromanlage,
Rollabdeckung, automatischer Dosieranlage und Warmepumpe

- Gaszentralheizung (2016)

- Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Sicherheit (2016 & 2020)
- Parkett- und Fliesenb6den (2014)

- Kombisauna mit Infrarot und Finnischer Sauna (2021)

- Auflenanlage mit Bewasserungssystem und Rasenroboter (2021)

- Eingangstur mit Automatikschloss und Fingerprint (2020)

-Video-Freisprechanlage

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool /
Schwimmbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Die Immobilie befinden sich in zentrumsnaher und begehrter Wohnlage in Limburg am Rande
des Erholungsgebiets am Schafsberg. Die attraktive Domstadt bietet hervorragende
Infrastruktur und schnelle Anbindung zu den Ballungszentren Rhein/Main und Kéln/Bonn.
Alle Bereiche des téaglichen Bedarfs werden vor Ort abgedeckt.

Details zum Standort:

- sehr gutes Wohnumfeld

- zentrumsnahe Lage

- vielfaltiges Kultur- und Freizeitangebot

- zahlreiche Gastronomiebetriebe und Lokale

- naturnah mit hohem Freizeitwert

- Schulen von Grundschule bis hin zum Gymnasium sowie Kindergarten in Gehnihe
- Backerei und Gastronomie

- sehr gute Verkehrsanbindung

in fuplaufiger Entfernung

- Rathaus-Biirgerbtiro und Standesamt

- Filialen der Post, Sparkassen und Banken

- gut sortierte Einzelhdndler und Lebensmittelmarkte

- vielfaltige Gastronomiebetriebe

- verschiedene Fach- und Allgemeinarzte

- Krankenhaus und Apotheken

- Kindergarten, Schulen bis hin zum Gymnasium sowie Berufsschulen

- Einkaufsmarkte und Discounter

- zahlreiche Einzelhdndler und Dienstleister

Verkehrsanbindung:

- direkte Anbindung an die Autobahn A 3

- Bus- und Regionalbahnhof

- Anbindung an die Bundesstraien B8/B54/B417

- ICE Fernbahnhof

- ca. 15 Gehminuten zum Bahnhof und in die Innenstadt

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 108,56 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

Terrasse Gartenansicht

Aufienansicht
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Wohn- und Essbereich
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Kuche

Schlafzimmer
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Galerie
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En-Suite-Masterbad
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Galerie

Sauna
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Sauna -Wellnessbad
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Galerie

Gaste-WC

Garten
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Pool
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Galerie

Pool Gartenbeleuchtung

EN ERGIEAUSWEIS fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom * 08.08.2020, novelliert am 20.07.2022

des istri * HE-2024-005156842 3
Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 35,17 kg CO2-Aquivalent/(m*a)
' Endenergieverbrauch:
108,56 KWhi(m#a)
ammmmmyes | c | D | e | F o SS_———
25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
119,41 kWhi(m*a)
Primérenergieverbrauch:
gi dieses [ in 108,56 kWhi(m?-a)
- Heizung und
Primér- Energie- Anteil Anteil
Zeusim Energietriiger * energie- verbrauch Wasser Heizung r';’"‘"
von | mis | faktor | [kwh] | (kwh] | pwn) | KT
012021 | 122021 | Erdgas | 110 | 4616700 | 831006 | 3785694 | 112
012022 | 122022 | Erdgas | 110 | 4731500 | 851670 | 3879830 | 130
012023 | 122023 | Erdgas | 130 | 2622600 | 472088 | 2150532 | 134

01 weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

AARIAT B ¢ | b | €| F/MIGEIEEER De modelhaft emitelien Vergleichswerte beziehen sich aut
o 25 S 75 100 125 150 75 200 228 >2% Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und Warmwasser
4

durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass
hier normalerweise ein um 15 bis 30 9% geringerer

als bei Gebauden  mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des ist durch das Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Q die im groBer ist als die
‘Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht wegen des
und sich andernden ab.
Ty w—
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
Energieausweis

Seite 13/17

www.ohne-makler.net/expose/312945



Grundrisse
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Grundriss Kellergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss 1. Obergeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse
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Grundriss Erdgeschoss
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