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Exposé

Mehrfamilienhaus in Neuss

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 8 Einheiten - mit
energetischer Sanierung! - Provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-312979
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.490.000 €

41460 Neuss
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiicksflache 562,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 4 Schlafzimmer 10
Zimmer 18,00 Badezimmer 8
Wohnflache 511,00 m? Garagen 8
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/312979 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Objekt besteht aus einem Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten
sowie 8 Garagen und einer Gewerbeeinheit/Lagerhalle.

Insgesamt umfasst die Immobilie 8 Wohneinheiten mit einer gesamtvermietbaren Wohnflache
von ca. 551 m2 und wurde im Jahr 1957 in Massivbauweise errichtet.

Alle Wohnungen zeichnen sich durch einen guten Schnitt aus und sind alle vermietet.

Das Objekt wurde in den letzten Jahren immer wieder modernisiert und in einem gepflegten
Zustand gehalten.

Die Wohnung im Erdgeschof3 (W1) hat einen vorteilhaften Grundriss mit einer Wohnfldche von
ca. 75 m?, verteilt auf 3 Zimmer, Kuiche, Diele und einem Badezimmer. Im Schlaf- und
Wohnzimmer sind elektr. Jalousien angebracht. Zudem wurde die Terrasse zu einem
Wintergarten ausgebaut.

Je Etage (1. - 3.) befinden sich zwei Wohnungen (WE2 — WE7) zu je 58 m2. Diese verteilen sich
auf 2 Zimmer, Kiiche, Diele und einem Badezimmer. Zudem verfiigt jede Wohnung (WE2 —
WEY7) tiber einen Balkon.

Die DachgeschofiSwohnung (W8) hat einen grofen Grundriss, durch Dachschrigen ergibt sich
eine Nutzflache von 88 m2, verteilt auf 3 Zimmer, Kuiche, Diele und einem Badezimmer sowie
einer Toilette.

Das Objekt ist unterkellert und bietet fiir jede Wohneinheit einen separates Kellerabteil.

Zum Haus gehoren auch acht Garagen, von denen sieben Garagen vermietet sind. Eine Garage
wird momentan eigengenutzt und bietet zusatzliches Vermietungspotential. Die Garagenbreite
betragt ca. 2,58 m und eine Lange von ca. 5 m (Héhe 1,84 m).

Desweiteren gehort eine Gewerbeeinheit mit einer Grundflache von ca. 100 m? zum Objekt.
Ein automatisches Sektional-Garagentor erméglicht die Zufahrt von Fahrzeugen bis ca. 2,20
m. Die Hohe wird durch die Hofeinfahrt am Wohngebaude auf 2,85 m begrenzt.

Der Ausbau der Dachgeschofiwohnung (W8) wurde in den 1980er-Jahren vorgenommen. Die
Baugenehmigung zur Errichtung von Fertigteilgaragen wurde im Februar 1983 erteilt,
anschliefend erfolgte der Aufbau der Garagen.

Ausstattung

Eine detaillierte Ausstattungsbeschreibung zum Gebaude und der einzelnen Wohnungen sind
in einem Exposé ersichtlich. Bei ernsthaftem Interesse sende ich Thnen ein Exemplar zu.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller

Sonstiges

Im Laufe der Jahre wurden einige Renovierungen/Sanierungen des gesamten Wohnhauses
vorgenommen. Hauptsachlich wurde im Jahr 2013 eine energetische Sanierung am Wohnhaus
vorgenommen. Dabei wurde die Fassade gedammt, die Fenster vom EG bis 3. OG erneuert
und eine neue Haustiir eingebaut. Weiterhin wurden die Balkone erneuert und
Edelstahlgeldnder am Balkon angebracht. Zudem wurde die Klingel- und Gegensprechanlage
erneuert. Die Kosten fiir die energetische Sanierung betrugen ca. 170.000 Euro.

Vor Beginn der energet. Sanierung wurde die nérdliche Auf3enwand des Kellergeschosses mit
Bitumenanstrich versehen. Bereits im Jahr 2004 wurde das Dach erneuert, wobei die Kosten
ca. 20.000 Euro betragen haben.

In einigen Wohnungen wurde die Elektroverkabelung und die Bader erneuert. Die
Abwasserrohre wurden wahrend der Sanierung auch erneuert.
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Eine Satellitenanlage befindet sich auf dem Dach und jede Wohnung hat einen SAT-Anschluf3.
Desweiteren ist ein Kabelanschluf3 je Wohnung vorhanden.

Lage

Neuss liegt am linken Niederrhein auf der gegentiberliegenden Rheinseite der
Landeshauptstadt Duisseldorf. Mit 154.139 Einwohnern (31. Dezember 2022) ist sie
Deutschlands grofite kreisangehorige Stadt und zugleich bevoélkerungsreichste Stadt des
Rhein-Kreises Neuss. Auf der Liste der Grof3stadte in Deutschland belegt sie Platz 56. Die
Stadt ist vor allem fiir ihre romische Vergangenheit, den Rheinhafen und das Neusser Burger-
Schiitzenfest bekannt.

Das Objekt befindet sich am Stadtrand von Neuss im Barbaraviertel und ist sehr
verkehrsgiinstig gelegen. Das Barbaraviertel liegt in unmittelbarer Nahe zur Stadt Diisseldorf.

Die Autobahn A52 kann in ca. 5 Minuten erreicht werden. Die Ballungszentren Dtuisseldorf,
Koln, Krefeld und Ménchengladbach sind damit zeitnah erreichbar.

Die Bushaltestelle der Busverbindung 841 befindet vor dem Haus.

In 5 Minuten Fupiweg befindet sich die U75-Haltestelle und in 8 Minuten ist die S-Bahn-
Haltestelle der S8, S11 und S28 sowie verschiedene Busverbindungen erreichbar.

Der internationale Flughafen Diisseldorf befindet sich in nur ca. 12 km Entfernung.

Auf dem benachbarten Gelande entsteht aktuell ein Stadtquartier mit Wohneinheiten, Kita
und Einzelhandel (Vollsortimenter). Ein Hotel ist bereits in Betrieb.

In der Umgebung finden Sie ein vielfaltiges Angebot an kirchlichen, 6ffentlichen und privaten
Kindertageseinrichtungen vor. Ebenso sorgen die zahlreichen Grundschulen und
weiterfiihrenden Schulen in der Stadt fiir ein umfangreiches Bildungsangebot.

Ein Kiosk befindet sich in direkter Nachbarschaft. Mehrere Superméarkte (Edeka, Rewe, Aldi
Sud, Lidl, etc.), Cafés, Backereien, Arzte, Apotheken und Geschifte fiir die Besorgungen des
taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar.

Der Hauptbahnhof und die Neusser Innenstadt mit ihren weiteren diversen
Einkaufsmoglichkeiten sind mit dem Bus schnell erreichbar.

Infrastruktur: .
Apotheke, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 154,10 KkWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Garagenhof mit Gewerbeeinheit
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Galerie

Wohngebaude - Ansicht Nord

Gewerbeeinheit/Lager
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Grundrisse

Grundrif
Etagenwohnungen links
(Ansicht StraBenseite)

Schlafen

Wohnen

Grundrif3 1.-3. OG links
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Grundrisse

Grundrifl
Etagenwohnungen rechts
(Ansigbt StraBenseite)

Balkon

Treppenhaus

Schlafen

(StraBe)

Grundrif3 1.-3. OG rechts
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Grundrisse

Grundrif Dachgeschoss
uulm
+r+ |+ 4 ey .
++4+ | +4+ 4 |
E
- Schlafzimmer-1 Schlafzimmer-2 .

Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

GrundriB Erdgeschoss

Treppenhaus

Keller-
eingang

Schlafen

Wohnen

TR

| Hofeinfahrt

Grundrif3 Erdgeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS :: wonngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022
Gilltig bis: 15.03.2034 Registriernummer NW-2024-004993717 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Bockholtstr.17
41460 Neuss

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude? 1957

Baujahr Warmeerzeuger?® 4 2013

Anzahl Wohnungen 8

Gebaudenutzflache (An) 617 m? O nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietréger fur Heizung?® Erdgas H

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser? Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung® X Fensterluftung 0O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtluftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuihlung?® O Passive Kuhlung O Kuhlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen® Anzahl: keine Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises X Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitidt des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden.Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Ver-
gleiche erméglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliefilich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Dipl.-Ing. Peter M. Baikowski f_’% ;

Ingenieurbiro Peter M. Baikowski Dipl.-Ing. {FH) Peter
Mainstr. 16 Martin Balkowskl
41469 Neuss 15.03.2024

Ausstellungsdatum sa5V fir Schall-
und Warmeschutz

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2nur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

*Mehrfachangaben méglich *bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
®Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG




ENERGIEAUSWEIS :: wonngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer NW-2024-004993717 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 42,2 kg CO, -Aquivalent/(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
154,1 kWh/(m?3a)
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Primérenergiebedarf dieses Gebaudes
180,9 kWh/(m?a)

Anforderungen gemaR GEG®
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?Za) Anforderungswert kWh/(m?Za)
Energetische Qualitét der Gebaudehiille Ht'
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

X eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien®

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wéarme- und
Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:

Summe:

MaBnahmen zur Einsparung?®

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméR § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit
§ 16 GEG sind eingehalten.

O MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemafR § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach §16 GEG werdenum %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

?nur bei Neubau sowie Modermnisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG
*nur bei Neubau

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

K Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgeb&dudeverfahren")

O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

154,1 kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie*
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlusse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch.Die ausgewiesenenBedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(AN), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer NW-2024-004993717

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

3

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager?

von bis

Primar- Energie- Anteil Anteil .
. . Klima-
energie- verbrauch Warmwasser Heizung fakt
faktor [KWh] [KWh] [kWh] aktor

Vergleichswerte Endenergie3

AlA| B |c| o | E| FHNNGEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Q N N =< g x~ X
STEEF S5 s & $¢&
&S -9 S SE; IF
FTI I O g5 &€ F
S & S& °of &8
&S Y 28 U O o8¢
S Q‘,‘S‘ o RS S
© S g &8 o
& X IS
S $F &g
s ¢

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen die Warme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetzt vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetzt, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom

angegebenen Energieverbrauch ab.

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

*EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022

Empfehlungen des Ausstellers

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Registriernummer NW-2024-004993717 4

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdoglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
. . in Zu- als geschatzte | geschétzte
Nr. Bau- oder Mafnahmenbeschreibung in sammen- Einzel- Amortisa- | Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit maR- tionszeit | eingesparte
groRerer nahme Kilowatt-
Moderni- stunde
sierung Endenergie
g O
O a
O a
O a
O a
O a
a O
d O
O weitere Eintrage in Anlage
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS :: wonngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom' 28.07.2022

Erlduterungen

, Gebiiudeteil - Sei
Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebdudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln
ist (siche im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis
durch die Angabe ,Geb&udeteil” deutlich gemacht.

E bare Energien - Sei
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den  Endenergiebedarf ~ dargestellt.  Diese  Angaben  werden
rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der
Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter
Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur
und innere Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische
Qualitdit des Gebdudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen  erlauben  die  angegebenen = Werte  keine
Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

if -

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Primarenergi

E ische Qualitat der Gebaudehille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwidnde, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End . f - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich  bendtigte  Energiemenge  fiir ~ Heizung, Liiftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und Standard-
nutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energie-
effizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf
ist die Energiemenge, die dem Gebadude unter der Annahme von standardi-
sierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der
Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sichergestellt werden
konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

"siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare  Energien zur Deckung des Warme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die
Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungs-
anteil am Warme- und Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflicht-
erfiillung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird aus-
gefiillt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemaR § 45 GEG erfiillt werden.

E jevert h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der Abrech-
nungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei
werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebadudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mit-
hilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen har-
ten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes
und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist
jedoch nicht mdglich; insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der
Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen.
Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch tiber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Ver-
brauchserfassung” zu entnehmen.

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebdude er-
mittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird
er mithilfe von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der
jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.
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Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primérenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalente
Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Treibh missionen -

Pflict fi il igen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in
§87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart der
Seite 2 oder 3.

Verglei - Seite 2.und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche
der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebdude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte
fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.



