
Baujahr 1995

Etagen 3

Zimmer 3,50

Wohnfläche 81,00 m²

Nutzfläche 30,00 m²

Energieträger Öl

Hausgeld mtl. 270 €

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand saniert

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1

Etage 2. OG

Heizung Zentralheizung

   

Exposé
Wohnung in Marburg

Wunderschöne 3,5 Zimmer-Wohnung im Südviertel

Objekt-Nr. OM-312982

Wohnung

Verkauf: 325.000 € 

Ansprechpartner:
C. Lerch

Dörfflerstr. 17
35037 Marburg
Hessen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Bei dieser ansprechenden Immobilie handelt es sich um eine Wohnunung, die sich durch eine
gehobene Innenausstattung auszeichnet. Die Immoblie umfasst dreieinhalb Zimmer und
besitzt einen guten Grundriss. Besonders hervorzuheben ist der Laubengang mit Freisitz, von
dem aus man einen tollen Blick auf das Schloss genießen kann. Zur Verfügung stehen Ihnen
außerdem eine schöne Einbauküche (Hochglanz weiß), ein neues und modernes Badezimmer
sowie ein Kellerabteil.

Ausstattung
- Eiche Schiffsparkett

- Designbad mit bodentiefer Ganzglasdusche (90 x 70)

- Türen in Weißlack

- hochwertige Einbauküche

- Laubengang mit Freisitz inkl. Schlossblick

- PKW Außenstellplatz (nach Verfügbarkeit)

Fußboden:

Parkett

Weitere Ausstattung:

Balkon, Keller, Duschbad, Einbauküche

Sonstiges
Die Wohnung ist seit fünf Jahren sehr zuverlässig und vertrauensvoll vermietet.

Lage
Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und sehr gefragten Wohnlage im Marburger
Südviertel, unweit der Lahnauen und des Wochenmarktes.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 117,60 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse D

Exposé - Galerie

Parkettboden
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Exposé - Galerie

Zimmer 1

 

Zimmer 2
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Exposé - Galerie

Zimmer 2

 

Wohnzimmer
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer

 

Büro 
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Exposé - Galerie

Wohnzimmer mit Durchgang Büro

 

Flur
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Exposé - Galerie

Flur

 

Laubengang
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Exposé - Galerie

Einbauküche

 

Einbauküche
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Exposé - Galerie

Badezimmer

 
Badezimmer

 

Hausansicht
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Exposé - Grundrisse

Grundriss

 

www.ohne-makler.net/expose/312982 Seite 11/12 



Exposé - Anhänge

Energieausweis 20221. 
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20.07.2022

Mehrfamilienhaus

Dörfflerstraße 17
35037 Marburg

Ganzes Gebäude

1966

1995

18

1.480 ✔

Heizöl EL

Strom

Art: Keine Verwendung: Keine

✔

✔

✔

✔

Peter Reul Energieberater
McMakler GmbH
Am Postbahnhof 17
10243 Berlin

27.02.2023

27.02.2033 HE-2023-004433941
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36,44

A+ A B C D E F G H

Endenergieverbrauch dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

Primärenergieverbrauch dieses Gebäudes
kWh/(m²·a)

117,6

01.01.2019 31.12.2019 Heizöl 1,1 115.557 0 115.557 1,12

01.01.2020 31.12.2020 Heizöl 1,1 125.294 0 125.294 1,18

01.01.2021 31.12.2021 Heizöl 1,1 166.320 0 166.320 1,03

01.01.2022 31.12.2022 Heizöl 1,1 123.449 0 123.449 1,05

01.01.2019 31.12.2022 Warmwasserzuschlag 1,1 118.545 118.545
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117,6

129,3
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1 Dach nachträgliche Dämmung im Dach anbringen
✔

2 Wärmeerzeuger Modernisierung mit modernem Anlagenkonzept (z.B.: 
Wärmepumpe, Nah-/Fernwärme, ...)

✔

3 Wärmeverteilung / -
abgabe

Durchführung eines hydraulischen Abgleichs der 
Heizungsanlage (gem. DIN 18380)

✔

4 Außenwand gg. A-
ußenluft

ungedämmte Wandseiten mit Wärmedämmung nachrüsten
✔

✔

http://www.bbsr-energieeinsparung.de

HE-2023-004433941



20.07.2022


