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Exposé

Einfamilienhaus in Speicher

Stadtvilla 7 ZKB, Keller A+(28,3 kWh) mit gehobener
Innenausstattung in Speicher

Baujahr 2024

Grundstucksflache 605,00 m2

Etagen 2

Zimmer 7,00
Wohnfldche 149,00 m?
Nutzflache 219,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/313076

Objekt-Nr. OM-313076
Einfamilienhaus

Verkauf: 608.000 €

Ansprechpartner:
Simone Schmitt

54662 Speicher
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Energietrager Luft-/Wasserwarme
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Neubau in Fertigstellung: massive Stadtvilla 7 ZKB, Du. WC,

Wil ca. 149m2

Keller: ca. 70gm

Nutzflache: 219 qm

Grundstiick ca. 605 m2

Parterre: Wohn-Esszimmer, Kuiche, Biiro, Du.WC

Obergeschoss: 3 x Schlafzimmer, 1 Umkleideraum, 1 Bad mit Dusche
Keller: Der Firma Glatthaar - 4 x KellerrAume, mit 70 qm

zusatzliche Auf3enisolierung die Kosten fiir Keller von 200.000€ sind im Gesamtpreis von
608.000€ enthalten

Gerdumiger Speicher: Ausbaufahig

Fuf3bodenheizung

Luftwasserwiarmepumpe

Neue moderne Einbaukitiche mit Apothekerschrank in weiss

weisse Innentiiren im Wohnbereich

Massive Aufenwande. 36,5 cm

Massive Innenwande: 10 cm

7 x Deckenspots im DU.WC

Fenster 3- Fach Verglasung

Alle Anschliisse vorhanden ebenso

Elektroanschluss fur E-Auto

Sehr schones flache Eckgrundstiick: ca. 605 m2

Kinderspielplatz direkt in der Nahe

Verkaufspreis: 608.000 €

Innenfliesen, Bodenbelag, Malerarbeiten und Aufenanlage in Eigenleistung
( Kann gegen Aufpreis tibernommen werden )

Stadt Speicher: Kindergarten, Grundschule, Realschule, Gymnasium,
Aldi, Netto, REWE, 2 Autogeschafte, 3 Werkstatten, usw.
Zugverbindung: Trier, Luxemburg, Kéln, Amsterdam

Besichtigung laut Terminabsprache

Simoneschmitt@gmail.com

attraktive, zweistockige Einfamilienhaus besticht durch eine gehobene Innenausstattung. In

zwei Badezimmern kénnen alle entspannt ihrer Badroutine nachgehen und es sich in sieben
attraktiven Zimmern der Immobilie gemutlich machen. Ihnen steht auferdem 4 KellerrAume
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zur Verfliigung. Besonders toll ist die grof3zligige Grundstiicksgréfie von 605 Quadratmetern,
die Ihnen bei schénem Wetter eine private Flache im Freien bietet.

Einzug nach Absprache.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

La ge
Das Objekt liegt in Speicher.

In der Umgebung befindet sich Bitburg. Mehrere Buslinien sind fuBlaufig zu erreichen.
Fuplaufig vom Objekt entfernt gibt es ein paar Restaurants, Supermarkte, Backereien und
Cafés.

Ein paar Grin- und Parkanlagen, zwei Modegeschafte, ein Museum, ein Physiotherapeut und
eine Postannahmestelle sind ebenso in der Nahe gelegen. Weiter entfernt gibt es zudem diverse
Einkaufsmoglichkeiten.

Eine gute medizinische Versorgung, zahlreiche Erholungs- und Sportangebote und gute
Ausgehmoglichkeiten erreichen Sie schlielich ebenfalls im grofieren Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/313076 Seite 3/7



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 28,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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Gale

Terrasse

Erdgeschoss:

Massive Bauweise, Stein auf Stein
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Exposeé - Galerie
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