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Exposé

Einfamilienhaus in Fischbach/ Ummendorf

Liebevoll Saniertes Fachwerkhaus

Baujahr 1900
Grundstticksflache 282,00 m?

Etagen 2

Zimmer 3,00

Wohnflache 98,00 m?
Energietrager Strom

Ubernahme Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/313112

Objekt-Nr. OM-313112
Einfamilienhaus

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Manuela Ptirzel

88444 Fischbach/ Ummendorf
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Sehr schoénes saniertes Fachwerkhaus. Wurde zwischen 2017 und 2022 Saniert. Strom und
Wasserleitungen sind neu und ein Wasserenthartungsanlage ist eingebaut. Das Dach und die
Aupenwande sind gedammt. Im Haus wurden fast ausschlieflich Einbauleuchten verbaut.
Ende 2022 wurde eine PV-Anlage installiert. Geheizt wird mit Infrarot und mit einem Holzofen
im Wohnzimmer. Zum Haus gehort ein kleiner hiibscher tiberschaubarer Garten und eine
Garage.

Energieausweis und Grundrisspldne sind noch in Arbeit und werden zeitnah eingestellt.

Ausstattung

Stauraum wurde durch MaBangefertigte Einbauregale und Moébel geschaffen. In die 2 offen
gestalteten Zimmer unter dem Dach, aktuell als Biiro und Gastezimmer genutzt, fihrt jeweils
eine angepasste Raumspartreppe.

Die Garage wird als Werkstatt genutzt und hat diverse Einbauten wie Werkbanke und
Schranke, kann aber als Garage genutzt werden. Elektrisches Sektionaltor wurde 2022
eingabeut.

Fugfiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Fischbach ist ein malerischer Ortsteil der Gemeinde Ummendorf im Landkreis Biberach,

Baden-Wirttemberg. Das Dorf liegt etwa 3 km stidéstlich von Ummendorf im idyllischen
Umlachtal, das als Landschaftsschutzgebiet seinen nattirlichen Charakter bewahrt hat..

Verkehrsanbindung: Fischbach ist gut erreichbar tiber die Landstrafie 307 sowie die
Kreisstraf3en 7570 und 75681. Diese Straf3en verbinden den Ort mit den umliegenden
Gemeinden und bieten eine schnelle Anbindung an die nachstgelegenen Stadte.

Umgebung: Das Dorf ist von einer reizvollen ldndlichen Umgebung umgeben, die sich durch
weitlaufige Felder und Walder auszeichnet. Zu Fischbach gehéren auch die Kleinsiedlungen
Moselsberg, Rehmoos, Schloss und Gehoft Hornl. Von Schloss Horn aus hat man einen
herrlichen Blick tiber das sich weitende Umlachtal.

Einwohner und Infrastruktur: Mit knapp 700 Einwohnern bietet Fischbach eine ruhige und
familiare Atmosphare2. Die Infrastruktur ist auf die Bedtirfnisse der Bewohner ausgerichtet,
wobei die Nahe zu Ummendorf zusatzliche Annehmlichkeiten und Dienstleistungen bietet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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