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Ohn.é-mak]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Garage in Munchen

Tiefgaragenstellplatz (kein Duplex) in Bogenhausen

(Munchen)

Objekt-Nr. OM-313149
Garage

Verkauf: 17.500 €

Ansprechpartner:
Marco Rédig

Fritz-Meyer-Weg 55
81925 Miinchen

Bayern

Deutschland
Baujahr 1976 Zustand gepflegt
Nutzflache 12,00 m? Etage Keller
Ubernahme sofort Garagen 1

www.ohne-makler.net/expose/313149

Seite 1/13



Objektbeschreibung

Der Stellplatz befindet sich im 1. Untergeschoss des Pharaohauses in Bogenhausen, Ortsteil
Oberfohring. Der Zugang ist ohne Stufen per Lift moéglich. Die Notausginge kénnen tiber
Treppen als normale Ausginge genutzt werden. Somit kann man auf kurzem Weg zum Fritz-
Meyer-Weg und zur Cosimastraf3e gelangen.

Als Miteigentiimer des Gebdudes, kann dessen Infrastruktur genutzt werden (z.B. Miinz-
Wasch-/Trockenmaschinen, Mulltonnen).

Verwaltet wird das Geb&aude von einer ausschlieflich daftir zustandigen GmbH mit 2
Angestellten. Des Weiteren arbeiten im Gebaude in Festanstellung 4 Hausmeister/-innen.

Entsprechend gut gepflegt ist die Tiefgarage. Ein externer Sicherheitsservice macht taglich
sporadische Kontrollgdnge im Geldnde.

Magle und Lage im Haus sind auf einem der Bilder bzw. Lageplane zu finden. Die Stellflache ist
etwa 12qm, die max. zulassige Einfahrtshéhe ist 2,05m. Die Decke tiber dem Stellplatz ist

hoher. Neben der Stellflache ist ein Fluchtweg, der zum Rangieren zusatzliche zur Verfiigung
steht.

Ausstattung

* Kameratiberwachung

* Kurzlich erneuerte Begrenzungslinien

* Besonders viel Rangier- und Beladeraum, da links vom Stellplatz ein Fluchtweg ftihrt
* Wachdienst macht regelméfiige Kontrollgange

* Stufenloser Liftzugang

* 4 fest angestellte Hausmeister im Haus

* Verwalterbtiro im Haus

* Mitbenutzung von Waschmaschinen und Trocknern im Haus

* Funkfernbediente Garagentoréffnung

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Barrierefrei

Sonstiges

Der Stellplatz ist bis 4.3.2025 vermietet. Der Stellplatz war in einem Mietvertrag fliir meine
inzwischen verkaufte Wohnung im Haus mit kleinem Mietpreisaufschlag von 45 Euro / Monat
zum Sonderpreis enthalten. Ublicherweise werden diese Stellplatze fir 60-75 Euro/Monat im
Haus angeboten. Kaufer kénnen ab 4.3.25 frei tiber Preisgestaltung und Nutzungsart
verfligen.

Finanzielle Eckdaten (auch die Nebenkosten) sind im Expose zu finden (Download tber das
Immobilienportal oder meine private Webseite www.roedigs.de)

Der angegebene Preis ist ein Mindestgebot.

Weitere Informationen sind auf meiner privaten Internetseite cityrooms24.de oder roedigs.de
zu sehen. Dort kdnnen auch alle wichtigen Dokumente heruntergeladen werden.

Lage

Der Tiefgaragenstellplatz befindet sich direkt an der Tram- und Bushaltestelle Fritz-Meyer-
Weg. Die Flughafen-S-Bahn Johanneskirchen ist fuBlaufig oder mit dem Bus in wenigen
Minuten zu erreichen. Zum Klinikum Bogenhausen fahrt die Trambahn in wenigen Minuten.
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Der Englische Garten ist ebenfalls ganz in der Nahe (z.B. St. Emmeram).

Pendler, die vom Norden tiber die A9 oder A99 nach Miinchen kommen, kénnten hier ihr Auto
abstellen und die 6ffentlichen Verkehrsmittel fiir die Fahrt in die Innenstadt nutzen.

Auch Sammler von Fahrzeugen nutzen die Stellplatze gerne.
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Galerie

117 cm

230 cm
15cm

MaBe sind ca. Werte und variieren um einige cm tber
Lénge und Breite des Stellplatzes.

Maf3e (ca.-Angaben)

Ansicht
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Galerie

Seitenansicht

Fluchtweg links
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Innenansicht

Innenansicht
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Galerie

Fahrtweg
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Galerie

Zwischentir

Zugang zu den Liften
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Galerie

Garagentore beleuchtet

Liftanlage Hauptzugang
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Galerie

Wasch-/Trockenmaschinen
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhidnge

1. Expose vom 4.11.24

www.ohne-makler.net/expose/313149 Seite 13/13



Provisionsfreier Verkauf Wichtige Basisinformationen

m Eigentiimer:
ve EERILINE Grof3ziigig dimensionierter Einzelstellplatz (keine Duplextechnik) im Pharaohaus

(Oberfohring, Bogenhausen) im 1.UG mit Lift, Mafle: ca. 5 m * 2,45 m (12 qm),

Tiefgaragenstellplatz Einfahrtshohe: max. 2,05 m
Fritz-Meyer-Weg 55 Lage
81925 Miinchen Der Tiefgaragenstellplatz befindet sich direkt an der Tram- und Bushaltestelle Fritz-

Meyer-Weg. Die Flughafen-S-Bahn Johanneskirchen ist fuldufig oder mit dem Bus
in wenigen Minuten zu erreichen. Zum Klinikum Bogenhausen fahrt die Trambahn in
weniger als 10 Minuten. Der Englische Garten ist ebenfalls ganz in der Nihe.

Haltestellen-Info fiir Fritz-Meyer-Weg:

Tram 16 - Romanplatz / St. Emmeram / Effnerplatz

Tram 37 — Max-Weber-Platz (U) / St. Emmeram

StadtBus N72 — Herkomerplatz / St. Emmeram

MetroBus 50 - Johanneskirchen -S-Bahnhof/Dessauer Str. (Olympiaeinkaufszentrum-U)
Zur S-Bahn (S8 Flughafenlinie) Johanneskirchen: ca. 5 Min. mit Bus, ca. 15 Min. zu Fuf}
Haltestellen-Info St. Emmeram (fuflliufig gut erreichbar):

StadtBus 188, 189 - Daglfing Bf. S, Bahnhof West / Unterfohring, Fichtenstraf3e

Das Pharaohaus mit Liden im EG und TG-Einfahr Regionalbus 232 — Unterfohring, Fichtenstrafe

Wichtige Fakten
Weitere Bilder und Informationen |* Kameraiiberwachung
finden Sie auf meiner privaten * Kiirzlich erneuerte Begrenzungslinien

Vermieter-Internetseite * Besonders viel Rangier- und Beladeraum, da linksseitig ein Fluchtweg vorbeifiihrt
www.roedigs.de * Wachdienst macht regelméfige Kontrollgéinge

Wenn Sie Grundakten, Teilungserkldrung, |* Stufenloser Zugang tiber Liftanlage oder Garagenein-/ausfahrt
Protokolle und andere wichtige Unterlagen |* Zahlreiche Notausginge, die ungesichert sind und kurze Wege erméglichen
einsehen mochten, miissten Sie sich einen | 3 T ifig
Zugangscode einrichten. Dies erfolgt {iber
die Webseite oder per Anfrage iiber E-Mail. ..
In jedem Fall muss der Zugang zunichst : \I\;frw alterbiiro im Haus . .
freigegeben werden, was etwas linger itbenutzung von Waschmaschinen und Trocknern im Haus

dauern kann, weil dies manuell durch den * Mitbenutzung der Miillentsorgung

* 4 fest angestellte Hausmeister im Haus mit eigenem Biiro

Eigentiimer erfolgt. * Funkfernbediente Garagentoréffnung
Rechte, Vertraulichkeit * 448 Wohneinheiten
Alle Rechte an Bildern und Texten sind beim | * Wirtschaftlich getrennter Gewerbeteil (Sondereigentum) mit Restaurants, diversen
Verkidufer, wenn nicht anders vermerkt. Léden, Friseur, Schwimmbad, Parkplatz

Vervielfiltigung und jede andere Nutzung von |, . . s e
Inhalten, auch auszugsweise, zu anderen Riesiges Grundstiick inkl. Griinflichen von ca. 25083 qm

Zwecken als dem Verkauf dieser Immobilie, ist |* Baujahr: 1976, Teilungserklérung datiert auf 1978
ohne Genehmigung des Verkéufers nicht zuldssig.

Genannte Informationen sind vertraulich zu Verfiigbarkeit Miete
9

behandeln und nur fiir den Empfénger bestimmt. . . . . ..
e plang Der Stellplatz ist noch bis 4.3.2025 vermietet. Er war in einem kombinierten

Bitte keine Maklerangebote oder -anfragen |Mietvertrag mit einer befristet vermieteten Wohnung mit pauschalem Aufpreis (45€
mtl.) enthalten. Die Wohnung wurde nun verkauft, der Stellplatz verblieb bei mir im
Haftungsausschluss Eigentum. Der kombinierte Mietvertrag wurde nun in einen Wohnungs- und einen
Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, \gia11514t; Mietvertrag umgewandelt. Letzteren iibernimmt der neue Eigentiimer des
ohne Gewihr und wurden z.T. unter Einschitzung . >, R K >
Stellplatzes. Das Mietverhaltnis ist problemlos und sieht keine automatische

des Eigentiimers auf Basis verfligbarer N : | . - .
Informationen aus WEG-Versammlungen und | Verldngerung vor. Ubliche Mietpreise fiir diese Stellplétze liegen bei 60-75€ mtl.

Informationen der Hausverwaltung
zusammengestellt. Es wird keine Gewdhr fiir Finanzielle Eckdaten

Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét . . . . . . P
gegeben. Das gilt auch fiir Fotos und andere Es wurde eine Fassadensanierung des dariiber liegenden Gebéudes iiber die ndchsten

Ilustrationen. Jahre beschlossen. Dieser Beschluss wurde allerdings angefochten. Der urspriingliche
hétte fiir den Stellplatz fiir 2025-2027 jahrlich ca. 236 Euro Sonderumlage zur Folge.
o Da der Zustand der Tiefgarage sehr gut ist, gibt es keine Beschliisse oder

Marco Rodig Uberlegungen bzgl. einer Sanierung oder groBeren Reparatur. Moglicherweise werden
die Grenzlinien auf allen Plitzen ergénzt. Der angebotene Stellplatz besitzt diese
bereits, da er zu den 4 Musterstellplitzen gehort um die Markierung zu testen.

Eigentiimer:

Dyroffstr. 8, 80999 Miinchen
Telefon: 089-89220206

Mobil: 0176'952?9591 Riicklage fiir den Stellplatz zum 31.12.2023: 203 Euro

Web: www.roedigs.de Fiir Lifterneuerung 2025: Entnahme von ca. 100 Euro
E-Mail: wd@roedigs.de

Threema ID: MSFUMDH3 Gemal Wirtschaftsplan 2024:

laufende monatl. Nebenkostenvorauszahlungen 14,17€

zuziiglich 2,22€ Riicklagenerhdhung, in Summe 16,39€
Stand: 4.11.2024
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Eingangsbereich mit Lifts Stellplatz Nr. 9
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