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Exposé

Erdgeschosswohnung in Worth

Neuwertige, sehr groRBzugige Wohnung in top Lage von
Worth am Rhein

Objekt-Nr. OM-313152
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 689.000 €

Telefon: 0176 61129021
Mobil: 0176 61129021

Emil-Nolde-Str. 19

76744 Worth

Rheinland-Pfalz

Deutschland

Ubernahme Nach Vereinbarung

Etagen 2 Zustand Neuwertig
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4
Wohnflache 189,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 20,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Stellplatze 2
Hausgeld mtl. 260 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI FUR KAUFER

Sehr grofizligige und hochwertige Wohnung mit HAUS in Haus Charakter, sowohl far die
grof3e als auch kleinere Familie mit eigenem Garten und Zugang.

In einer ruhigen und beliebten Wohnlage in Worth am Rhein wurde dieses sehr hochwertige
Haus 2019 erbaut.

Die Immobilie ist somit im neuwertigen Zustand.

Das Haus verfligt tiiber zwei separate sehr grofziigige ( 189m2 und 190 m2 ) Wohneinheiten,
mit jeweils zwei separaten Eingdngen und zusatzlichen 25 m2 Nutzflache.

Zur Wohnung Ne 1 gehort die sehr grof3zligige komplett tiberdachte Terrasse, der Stellplatz
direkt vor dem Haus und die Garage.

Wohnung Ne 2 besitzt ein Stellplatz und zwei Balkone.

In der Wohnung 1, im Erdgeschoss empfangt Sie ein sehr grofizligiger Eingangsbereich.

des weiteren verfligt die Wohneinheit im Erdgeschof3 tiber ein grofziigiges Bad, ein grof3es
Schlafzimmer, ein sehr grofziigigen Wohn Essbereich mit fast 80 m2 im Anschluf’ die
Waschktiche und Technikraum. Zudem noch 2 kleinere Abstellriume, von Wohnzimmer aus
gelangt man zu der grof3ztigigen ( 4,5 m x 10 m ) Uberdachten Terrasse im AufSenbereich und
den pflegeleichten Garten.

Uber eine schéne Granittreppe gelangen Sie in das Obergeschoss wo drei Schlafzimmer und
ein zusatzliches Bad zur verfiigung stehen

Samtliche Zuginge im Erdgeschof’ sind Barrierefrei.

Zur Wohnung Ne 2 gelangen Sie tiber einen separaten Eingang und eigenes Treppenhaus,
diese befindet sich im Obergeschof3 und Dachgeschof3.

Ausstattung

Highlights:

Eigener Eingangsbereich

Grof3es Fenster-Schiebeelement zur tiiberdachten Terrasse

Hohe Energieeflizienzklasse durch hochwertige Bauweise

Holzofen fur die kiihleren Wintertage

Eigene Garage und zusatzlicher Stellplatz

Hochwertige Kiiche im Kaufpreis inbegriffen

Aktuelle Heizkosten ca. 80€ im Monat

Vorbereitung fir Photovolteikanlage, fiir eine noch héhere Effizienz
Erdgeschof3 Barrierefrei

Sehr niedrige Hausnebenkosten

Ausstattungsdetails:

-Hochwertige massive Bauweise mit sehr hochwertigem Dadmmsystem

-36 cm Auflenmauerwerk mit zusatzlicher Dammung ( Querschnitt des AufSenmauerwerks -
fast 50 cm stark ), daher sehr niedriger Energieverbrauch
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-Fufbodenheizung im gesamten Haus

-Fach verglaste (7 Kammer System) Schiico Fenster mit aluminium Panzer
elektrische Rollladen

-Feinsteinzeug Béden im Erdgeschof3 Laminat im Obergeschof3
-Netzwerkdosen in allen Zimmern

-Wasserenthartungsanlage

-Kalkputz im Innenbereich, fiir hochwertiges Raumklima

-Erdgeschof3 Klimatisiert

-Gaszentralheizung

-Hochwertiger Holzoffen

-Hochwertige Nobilia Kiiche mit Granitplatte und Einbaugeraten ( urspringlicher
Kaufpreiss lag bei ca. 35 T €, diese ist im Kaufpreif inbegriffen)
-Zentralgesteuerte Rollliden im Erdgeschof3

-Uberdurchschnittlicher Querschnitt des Dachstuhls und der Dachdammung
-Garage zusatzlich gedammt

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukuiche, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Die Immobilie wird aktuell von den Eigentiimern bewohnt und kann nach Absprache
ubernommen werden.

Lage
Die Stadt Woérth liegt liegt sehr Verkehrsglinstig unweit von Karlsruhe und bietet alles was
man zum Leben braucht .

Samtliche Einkaufsméglichkeiten, Arztliche Einrichtungen, Schulen, Kindergérten,
Freizeitaktivitaten ( unteranderem der beliebte Worther Badepark ), S-Bahnanschluss und
samtliche 6ffentliche Verkehrsmittel.

Dies macht die Immobilie fiir alle Altersgruppen sehr interessant.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/313152 Seite 3/24



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 25,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie
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