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Exposé

Einfamilienhaus in Vaihingen an der Enz

Moderne Stadtvilla mit luxurioser Ausstattung mit
hochster Energieeffizienz, EBK, Schwimmbad

Baujahr 2018

Grundstucksflache 410,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00
Wohnflache 170,00 m?
Energietrager Strom
Nebenkosten 100 €

www.ohne-makler.net/expose/313183

Objekt-Nr. OM-313183
Einfamilienhaus

Vermietung: 2.500 € + NK

Ansprechpartner:
Martin und Irina Hausmann

Adenauerstrasse 22

71665 Vaihingen an der Enz
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Heizkosten 100 €

Ubernahme sofort

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3

Badezimmer 2

Garagen 2

Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Wir méchten unsere frei geplante Stadtvilla vermieten. Sie wurde 2018 im damals héchsten
Energieeflizienzstandard "KFW 40 Plus" erbaut. Sie verfiigt tiber einen Luftraum tber dem
Essbereich, einer offenen Kiiche sowie dem Galerieausbau im Obergeschoss. Im Luftraum
wurde ein moderner "Kronleuchter" installiert - ca. 5m hoch. Die Infrastruktur im Haus ist
"connected" per Smart Home = Warmepumpe, PV-Anlage, Liiftung und Raffstores sowie das
Eingangstor. Das Haus verfiigt Giiber eine Luft-Wasser Warmepumpe fir Warmwasser und
Fufibodenheizung. Die Wande sind Q3-gespachtelt. "Rauhfaser” gibt es nur in den beiden
Kinderzimmern.

Ausstattung

Unsere Stadtvilla hat folgende Ausstattung:

* Luftwasserwarmepumpe mit zentraler Liiftungsanlage

* Photovoltaikanlage ca. 13 kWp

* 10 kWh Batteriespeicher von E3DC

* Smart Home Steuerung "MyGekko"

* Fubodenheizung mit smarten digitalen Raumthermostaten

* Entkalkungsanlage

* hochwertige Einbaukiiche mit umfangreicher Ausstattung (u.a. eingebauter Kaffeemaschine)
* Elektrische Ralffstores an allen Fenstern

* Grof3e bodentiefe Fensterelemente in fast allen Raumen

* Stahlwangentrepp mit Eichestufen und indirekter Beleuchtung
* Echtholzparkettboden (Eiche), Fliesen, Laminat

* Grofies Bad mit Dusche und Badewanne (freistehend) - dazu hochwertige Fliesen Grohe
Armaturen in Stahl gebtiirstet und Villeroy & Boch Waschtische und WCs

* Bodenebene, grofiziuigige Dusche

* Separates Gaste-WC mit Dusche

* Ankleide neben Elternschlafzimmer

* Sehr gute Elektroausstattung

* Grofiztigige Doppelgarage und ein Aussenstellplatz auf der Einfahrt
* Beleuchtungskonzept innen & aufien

* Wasserzisterne 3000 Liter

* Elektrisches Tor & Klingel mit Kamera (beides tiber App)
* Garten ca. 150m2

* Kinderspielplatz

* Luxus Uberlaufpool 3mx7m wird noch fertig gestellt

* Gabionenzaun

* Schone Pergola mit zwei elektrischen Markisen
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* Grass Kirschlorbeerhecke inklusive einsatzbereitem Bosch Rasenméaherroboter

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/313183 Seite 7/9



e

. N
_wm_ Hohenlage Aussparung 45/45 cm {. Tecalor T
2.225 OF Fbis Mitte Aussparung RR <
= .Nu:.. —4
HKW & —
- _ O ;
il L e
I _ !
i o) HARHWR
I 1225m?
L w
||||| MYG M Mchv u
(] I
173 .
puwc1  10gd 99° 150
3.99 m? a5 =
77 Lios FBH-VT : B p-3
1 & i <
24" EFH = RFB 256.00 NN sg_.g\ " g
2 35.74 a i
11.07m == 7| 2
89° A= ol i
15 5 S|
3 89> |46 = 5 K
20| Wach & g
145 Taw.m_H_" 1 “ i A ofx
Gast e : S|=
10.43 m? AL B SE
43 m i~ Y2 o [ |
; .w.mm L et nnvmv e |
| N LSRN | 2 \
A X2wswciou 06 J 2, il
=t —t+
Fest- ; RR <
verglast
109 | 142° | 3.20% ] 1425 ] 3.28'5 | 1425 | 1.09°
230 T t2a0 1 Yol |
4.38% 150 | SRINN2.25 115 451% LU 4t
1T 1T . RS

Seite 8/9

www.ohne-makler.net/expose/313183



Exposé - Grundrisse
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