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Exposé

Wohnung in Schaftlarn

Sie suchen eine storende Nachbarschaft? Dann klicken
Sie bitte NICHT hier,...

Objekt-Nr. OM-313188
Wohnung

Vermietung: 1.249 € + NK

J.-B.-Straub-Strafie 4
82069 Schaftlarn

Bayern

Deutschland
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnflache 80,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Ol Badezimmer 2
Summe Nebenkosten 248 € Etage 2. OG
Mietsicherheit 2.498 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

... denn bei bei Ihrem neuen Zuhause handelt es sich um eine Wohnung in einem
Mehrfamilien mit lediglich sechs Einheiten, welche sich in einer ruhigen Seitenstrafie befindet.

Die komfortable und frisch sanierte Wohnung mit 2 Zimmern befindet sich in der beliebten
Miunchner Gemeinde Schaftlarn. Im Rahmen der Sanierung wurden die gesamten
Parkettbéden abgeschliffen und neu versiegelt. Auch die beiden vorhandenen Badezimmer
wurden renoviert.

Kostenfreie Stellplatze befinden direkt an der Strafie, sodass Sie keine lastige Parkplatzsuche
mehr haben und die gewonnene Zeit anderweitig genief3en kénnen.

Ausstattung

Gerne nehme ich Sie mit auf einen ,Rundgang” durch Ihr neues Zuhause.

Die Wohnung préasentiert sich als Erstbezug nach einer umfassenden Sanierung und verfigt
uber einen geraumigen Flurbereich, welcher ausreichend Platz mit einem zusatzlichen bereits
vorhandenen Einbauschrank bietet. Aus dem Flur erreichen Sie sowohl das Wohn- als auch
das Schlafzimmer, welches liebevoll renoviert und mit einem hochwertigen, modernen
Parkettboden ausgestattet wurde.

Die Wohnung verfiigt tiber ein Vollbadezimmer en Suite mit einer modernen Dusche sowie
einer zusatzlichen Badewanne zum Entspannen. Auf3erdem ist ein zusatzliches Gast-WC
vorhanden. Die Bader wurden vollstandig neu gefliest.

Das absolute Herzstiick dieser Wohnung ist der gerdumige und lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich mit angrenzender Kiiche. Wohnen, Essen, Kochen und Natur verschmelzen hier.
Die Raumaufteilung wirkt offen sowie einladend und férdert die Kommunikation, Geselligkeit
und Gemutlichkeit.

Die vollausgestattete Kiiche ist im Mietpreis bereits inkludiert.

Fugpiboden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage

Die Wahl des Wohnortes kénnte nicht besser sein. Schaftlarn, eine malerischer Ortsteil bei
Munchen, ist eine stidlich liegende Gemeinde, welche durch eine ruhige Lage mit
auferordentlich hoher Wohnqualitit tiberzeugt und sich durch seine Idylle und Natur
auszeichnet.

Die Gemeinde ist etwa 25 Kilometer vom Miuinchener Stadtzentrum entfernt und Sie erreichen
die Innenstadt in ca. 28 Fahrminuten mit dem PKW. Zusatzlich verftigt Schéftlarn tiber eine
ideale S-Bahnanbdung mit der S7 direkt in die Innenstadt - Fahrtzeit ca. 40 Minuten. Die S-
Bahnhaltestelle erreichen Sie in 8 Fu3minuten, da diese nur 500m entfernt ist.

Augierdem verfiigt der beliebte Mtinchner Vorort tiber zahlreiche Lebensmittelgeschéfte,
Banken, Arzte, Apotheken und vieles mehr was den taglichen Bedarf deckt. Auch
bildungstechnisch ist Schaftlarn mit Kindergarten, Grundschulen und einer weiterfithrenden
Schulen ausreichend versorgt. Dartiber hinaus bietet Schéaftlarn eine groe Auswahl an
Freizeitaktivitaten.

Erleben Sie die perfekte Balance zwischen Stadtleben und Natur, wahrend Sie die Vorziige
dieser erstklassigen Lage geniefen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Flur mit grofiem Einbauschrank

Schlafzimmer...
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Galerie

... und gentigend Stellflache
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Badezimmer mit Dusche sowie Badewanne zum Entspannen

Blicks ins Grune -Schlafzimmer
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grofztigiger Wohn-/Essbereich..

A\ >

..mit zusatzlichen Stauflachen
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Galerie

Gaste-WC
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Galerie

lichtdurchflutetes Wohnzimmer

A < 2 ~
Ausblick aus dem Wohnzimmer
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Grundrisse
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W Dachgeschosswohnung
¥ J.-B.-Straub-Strate 4
' 82069 Schafilam
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Bestandspliane

Dachgeschoss
M 1:100
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