Deutschlands Immobilienportal

O}jlne-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Doppelhaushalfte in Reichersbeuern

Neubau von zwei Doppelhaushalften auf 730qgqm Grund

Objekt-Nr. OM-313246
Doppelhaushalfte

Verkauf: 970.000 €

Ansprechpartner:
Beck Wohnbau GmbH
Telefon: 0176 43276627

Tannenweg la
83677 Reichersbeuern

Bayern
Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahmedatum 31.03.2026
Grundstticksflache 369,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 4 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 180,00 m? Carports 2
Nutzflache 250,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Strom Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Das geplante Bauvorhaben umfasst ein Doppelhaus auf einem sehr ruhig gelegenen
Grundstiick mit in der Ortsmitte und idealer StidAusrichtung in Reichersbeuern. Jede
Haushalfte wird mit jeweils einem Doppelcarport entlang der Giebelseite und einem Stellplatz
auf der Nordseite erstellt.

Der Baubeginn ist Ende 2024 terminiert.

Alle Hauser werden nach aktuellsten Niedrigenergiestandard (Energiegewinnung durch Luft-
Warmepumpe) in massiver Ziegelbauweise (36,5cm Auflenwandstarke) erstellt. Die involvierten
Meisterbetriebe kommen allesamt aus der direkten Umgebung, wodurch kurze
Fertigstellungszeiten garantiert sind.

Unsere Hauser werden ausschlieflich schliisselfertig angeboten, inkl. aller
Hausanschlusskosten, Telekom-Anschluss, Vorbereitung PV-Anlage und Wallbox etc. Es
mussen keinerlei Eigenleistungen erbracht werden.

Weitere Informationen erhalten Sie im beiliegenden Expose.

Fir den geplanten Carport fallen EUR 20.000,00 an.

Der Gesamtkaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:

- EUR 970.000,00 Grundsttick plus schliisselfertige Doppelhaushalfte inkl. Keller aus
wasserundurchlassigen Beton (weise Wanne)

- EUR 20.000,00 Doppelcarport

Ausstattung

- kostenlose Grundrissidnderungen vor Baubeginn méglich

- gesamtes Haus "smart Home" fahig

- Anderung von Fenstergréf3en/farben/ positionierungen méglich

- Echtholzparkett in allen Wohnrdumen (kann bemustert werden)

- grof3formatige Fliesen (kann bemustert werden)

- hochwertige Terrassenbeliage (kann bemustert werden)

- Echtholztreppe (kann bemustert werden)

- hochwertige Badarmaturen (kann bemustert werden)

- Elektrosonderwiinsche moglich

- FuBbodenheizung (Raumeinzelsteuerbar) im ganzen Haus inkl. Keller
- Nahezu gerauschlose Warmepumpe

- elektrische Rollldden im ganzen Haus

- 3-fach Verglasung der hochwertigen Fenster aus deutscher Produktion
Sonstiges

Wer wir sind?

Beck Wohnbau GmbH - Als regionales im bayerischen Oberland verwurzeltes
Familienunternehmen stehen wir fiir Bestandigkeit und Zuverlassigkeit.

www.beck-wohnbau.de
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Lage
Das Bauvorhaben befindet sich im Tannenweg la in Reichersbeuern - Reichersbeuern besticht

durch seinen landlich gepragten Charakter des Voralpenlandes, gelegen zwischen der
bayerischen Landeshauptstadt Miinchen und dem Tegernsee.

Die Anbindung an die Bahnlinie der BRB verbindet Reichersbeuern mit dem Minchner
Hauptbahnhof, so erreichen Sie diesen in ca. 45min (30min Takt). Die Nachbarorte Bad T61z
und Waakirchen erreichen Sie in wenigen Minuten - die A8 und A95 sind ebenfalls schnell mit
dem Auto erreichbar.

Ausflugsziele wie den Tegernsee, Schliersee machen die aufergewdhnliche Lage zwischen
Alpen und Landeshauptstadt besonders reizvoll und begehrt.

Krippen, Kindergarten, Grundschule sowie ein Gymnasium sind direkt im Ort angesiedelt.

Ferner kdnnen Sie Thren taglichen Bedarf an Lebensmitteln etc. entweder im Ort direkt oder in
den Nachbarorten Greiling, Bad T6lz und Waakirchen, decken.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Anhange

1. Expose
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Neubau von zwei Doppelhaushalften im

Tannenweg la+b, 83677 Reichersbeuern
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Beck Wohnbau GmbH - Wer wir sind?

Als regionales im bayerischen Oberland verwurzeltes Familienunternehmen stehen wir fir Bestandigkeit und Zuverlassigkeit.

Unsere Hauser werden ausschlieSlich in massiver Ziegelbauweise schlisselfertig erstellt — die involvierten Fachfirmen stammen

allesamt aus der direkten Umgebung, wodurch wir kurze Bauzeiten garantieren kdnnen.

Unsere Kunden schatzen zudem das hohe MaR an Mitbestimmungsrecht bei den jeweiligen Baumaflnahmen —
Grundrissanderungen, Badarmaturen, Elektrosonderwiinsche, FenstergroRen/ Farben und Positionierungen konnen genauso auf

die Wiinsche unserer Kunden angepasst werden, wie Boden und Terrassenbelage.

Gerne stellen wir lhnen einen Auszug unserer Referenzen auf unserer Website zur Verfigung.



= () @il i i = 4 )
J [ ’ / ; .
Hechenberg. Schindelberg A ¢ + Iy | —7 88
= == 805m N Eiberg w U L \ §aY
i s ML T IS
: ~Sachsenkam ' Q'
<
& i
: S S Al Den Minchner Hauptbahnhof
Q ¢§ i Y erreichen Sie in 50min mit der
% DI L = Regionalbah Bahnhof
| & S ) = | egionalbahn vom Bahnho
, N Ky A ~lia | Reichersb 30min Takt
Ellbach | e 18 I eichersbeuern (30min Ta
R . o | E enstr 0795mef9 ‘
i e /; 5 . De\)\‘sc“e V\g\' B d —I—l . h . . h |b
A Waakirchen AN ‘ ad Tolz erreichen Sie innerha
. Reichersbeuern HaeSrdsri—T i ogsrain von 5min mit dem Auto
erfischbach A Greiling , e : Lo \ |
BADTOLZ -  \pirnbach; _ .
SUNEN S { Mip WL B = Den Tegernsee erreichen Sie in
2] | VRN , | T gk F'rfsfjrwaif’c/emuﬁd maximal 15 Autominuten
‘ 8 24 ] Kaltenbrunner
o Wi Das Voralpenland liegt direkt vor

lhrer Haustur, wodurch Sie alle
Hausberge des Tolzer Lands und

des Tegernsees/ Schliersees
unmittelbar erreichen

N . Tegernseg
1 Bad Wiessee



(o]0]
C
>
o+
e
O
e
(%)
>
({°)
©
)
wn
-
<2
(¢°)
Q
0
S
Q
+—
=
=
(%)
)
| -
@)
p -
Q
©
=
=
O
pras
(%)
©
C
>
-
O
(%)
Q
C
Q
oo
<2
Q
(o]0]
.20
e
>
o




Den Bahnhof Reichersbeuern erreichen
Sie in 5min Fullweg

Krippen und Kindergarten,
Grundschule, sowie ein Gymnasium
befinden sich im Ort

weiterfihrende Schulen befinden sich
in Bad Tolz und Tegernsee.

Metzgereien, Backereien und
Supermarkte befinden sich im Ort,
sowie in den Nachbarorten
Waakirchen, Greiling und Bad Tolz



Lageplan Bauvorhaben
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Bau-/Ausstattungsmerkmale Doppelhaushalften Tannenweg 1a+b

>

>

Massivhausbau mit 36,5cm Ziegelmauerwerk der Fa.
Schlagmann

Warmer FulBboden (auch im Kellergeschoss) durch
FuBbodenheizung im ganzen Haus
Deckenhohe in allen Stockwerken > 2,50m

Hochwertige Badarmaturen

Wohlfuhlatmosphare durch Walk-In +
Regenschauerdusche

>

>

Sichere und schallunterdrickende 3-fach verglaste
Fenster und Fenstertlren

Gutes Wohnklima durch massive Echtholzbuchentreppe
und Parkettbdden in allen Wohnraumen

Ausschlieflich am Bau beteiligte einheimische
Meisterbetriebe

Geringe Nebenkosten durch
Niedrigenergiehausstandard

Komfortable elektrische Rollladensteuerung
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Eckdaten Doppelhaushalfte Tannenweg 1a N
\
» GrundstlcksgrofSe: ca. 369gm /7
Stellplatz
> Wohnflache: 180gm o /
» Wohn-/Nutzflache: 240gm Carport //
Haus
» Vollunterkellert Carport /
Hauslb | | poepeles
» Nach Stden ausgerichteter Garten //
» Schlisselfertige Fertigstellung inkl. aller Anschlusskosten o /
» Deckenhohe von 2,50m in allen Stockwerken P! //
k 361qm 369gm S — T o
L Line - Flive Bauinie Grundstiicksflache Grundstiicksflache
Kaufpreis: EUR 990.000,00 - /
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Eckdaten Doppelhaushalfte Tannenweg 1b N
\
» GrundstlcksgrofSe: ca. 361gm o />
Haus 1a
» Wohnflache: 180gm /
» Wohn-/Nutzflache: 240gm q //
arport |Carport
» Vollunterkellert ot &a&la\Hafsla /
> Nach Siiden ausgerichteter Garten e //
» Schlisselfertige Fertigstellung inkl. aller Anschlusskosten /
» Deckenhohe von 2,50m in allen Stockwerken k //
é?jgg;tﬁcksﬂéche é?ggg;tﬁcksﬂéche a T N N
Kaufpreis: EUR 995.000,00 /
/
/
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Grundrisse Doppelhaushalften - EG
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Grundrisse Doppelhaushalften - OG
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Grundrisse Doppelhaushalften - DG
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Grundrisse Doppelhaushalften - KG
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Kontakt

Bei Fragen oder Interesse nehmen Sie gerne mit uns Kontakt auf.

Beck Wohnbau GmbH

Moschenfeld 6, 85630 Grasbrunn
Ansprechpartner: Herr Florian Beck
W: www.beck-wohnbau.de

T. 0176/ 43276627

M: fb@beck-wohnbau.de

Bitte beachten Sie — es fillt keine Kduferprovision an! Der Kauf erfolgt direkt vom Eigentiimer



