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Exposé

Einfamilienhaus in D - Braunlingen - Doggingen

Sonniges Einfamilienhaus in toller Lage in 78199
Doggingen - barrierefrei - 0.M. Energieeffizienz: B

Objekt-Nr. OM-313275
Einfamilienhaus

Verkauf: 550.000 €

78199 D - Braunlingen - Doggingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland

Baujahr 1998 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 661,00 m? Schlafzimmer 5

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 8,00 Garagen 1

Wohnfldche 238,00 m? Carports 1

Nutzflache 60,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses schicke, freistehende, barrierefreie Haus befindet sich am Ortsrand in Déggingen
(Braunlingen) in sonniger Stidlage im Schwarzwald-Baar-Kreis. Es liegt am Ende einer
Sackgasse ganz in der Nahe einer Grundschule und Kindergarten. Die Umgebung zeichnet
sich durch ihre ruhige Atmosphére aus und bietet eine gute Anbindung an umliegende Stadte
und Gemeinden und ist nur ca. 35 km bis Schaffhausen (CH) entfernt.

Das Gebaude in Vollholzkonstruktion besticht durch eine grof3ziigige Wohnflache mit
insgesamt 238m?2. Der Ausbau des Dachgeschosses fand 2007 statt. Es gibt zwei voll
ausgestattete Badezimmer mit Fenster sowie finf gemtitliche Schlafzimmer. Im Wohnbereich
befindet sich ein Kaminofen, um an kalten Winterabenden eine behagliche Atmosphare zu
schaffen. Das Erdgeschoss verfligt tiber eine grofie Terrasse mit unverbauter Sicht in bester
Sonnenlage.

Das Anwesen ist dank der Gegebenheiten auch sehr gut als Ferienhaus oder als
Alterswohnsitz geeignet !

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine hochwertige Einbauktiche. Die Fu3béden im EG sind mit
praktischen Fliesen ausgestattet (2 Kinderzimmer mit Teppichbdéden) und mit Bodenheizung
versehen.

Der Heizungsraum im Erdgeschoss mit Regalflachen und Anschliisse fiir Waschmaschine und
Trockner, schliefen das Raumangebot im Haus ab.

Der abschlief3bare Carport und eine Garage bieten Platz fir ein Auto und es gibt ausreichend
Flachen fiir Fahrrader sowie die Unterbringung von Gartenmobeln und Geréaten.

Aufienbereich:

Das Haus steht auf einem Grundstiick, das ausreichend Platz im Freien bietet und
wunderschén bepflanzt und eingewachsen ist. Im Stiden des Hauses befindet sich eine grofie
Sonnenterrasse. Allgemein gilt der Ort als sehr kinderfreundlich und ruhig. Schule, Spielplatz
und Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe. Die zahlreichen Radwege und die
einzigartige Natur des Schwarzwaldes, machen das Gebiet zu einem beliebten Ziel von

Naturfreunden. Naheliegende Orte wie Titisee-Neustadt, Freiburg, Schaffhausen und Zirich
laden als Nahziele zum Einkaufen oder zum Wandern ein.

Ausstattung

Details:

- Barrierefrei !

- Regenwasserzisterne: 2.800 1 ( fiur WC, Garten, optional Waschmaschine)
- Kaminofen als Speicherofen

- Energieeflizienz: B

- Heizung: Gas-Brennwerttherme von Wolf

- Fu3bodenheizung + Heizkérper

- Béden: Fliesen, (Teppichbdéden im Kinderzimmer)

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin, Barrierefrei

Sonstiges

Gerne senden wir Ilhnen unser Expose’
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Die Immobilie kann auch incl. der Méblierung verkauft verkauft werden!

BITTE KEINE MAKLERANFRAGEN !

Lage

Die Stadt Braunlingen liegt im Stidwesten der Bundesrepublik Deutschland und Baden-
Wirttembergs. Der Ort befindet sich im Schwarzwald-Baar-Kreis auf rund 700 Metern tiber
dem Meeresspiegel in einer Hohenlage des Schwarzwaldes. Er liegt verkehrsgtinstig rund 5 km
entfernt von der nordéstlich gelegenen Grofien Kreisstadt Donaueschingen. Bis zur
néchstgroferen Stadt Titisee-Neustadt im Stidwesten betrigt die Entfernung rund 20 km.
Braunlingen liegt verkehrsgiinstig in mittelbarer Lage zur B 31, die im Westen tiber Freiburg
die Rheinebene, im Osten tiber die Autobahn A 81 (Stuttgart-Singen) den Grof3iraum Stuttgart
und den Bodensee erschlieft.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 63,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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