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Exposé

Einfamilienhaus in Wusterhusen

Haus zum wohlfuhlen 5 Km vom Ostseestrand

Objekt-Nr. OM-313285
Einfamilienhaus

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:
Jozsef Laszlo

Steveliner 18

17509 Wusterhusen
Mecklenburg-Vorpommern
Deutschland
Baujahr 1986 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 519,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 165,00 m? Garagen 1
Nutzflache 35,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Unser Haus wurde 1986 erbaut und befindet sich auf einem Grundstiick mit 519 m? und eine
Wohnfldche von 165 m2. Im Erdgeschoss verteilen sich ein grofes Wohn,-Esszimmer mit einem
offenem Kamin. Auf3erdem befindet sich noch ein gerdumiger Flur, ein Zimmer, die Ktiche(mit
Einbaukitiche), ein Badezimmer mit Dusche. Dahinter befindet sich der zweite Hauseingang,
der zum grof3zligigen Garten fiihrt. Vom Windfang gelangt man tber eine massive Treppe in
den Keller. Hier steht die 2017 erneuerte Gasheizung (Vaillant Brennwertkessel mit
Warmwasserspeicher) und ans Erdgasnetz angeschlossen ist. In einem weiteren Raum ist noch
eine Sauna.

Im Obergeschoss befinden sich 3 weitere Zimmer, ein grof3er Flur und ein weiteres
Badezimmer mit Badewanne.

Bei den Fenstern handelt es sich um isolierte Kunstoffenster aus dem Jahr 1996.
Fur ihre Fahrzeuge stehen zwei Stellplatze und eine Duplexgarage zur Verfiigung.
Die beiden Badezimmer und Wasserleitung ist empfohlen zu erneuern.

Eine Bushaltestelle 100 m von Wohnhaus entfernt.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage
Diese schéne Haus befindet sich zwischen der Insel Riigen und der Sonneninsel Usedom. Mit
dem Auto sind Sie innerhalb von 5 Minuten am Lubminer Strand. Im Ostseebad Lubmin

finden sich nicht nur Einkaufsmoéglichkeiten, sondern auch eine Kita, eine Schule und diverse
Arzte, Apotheke.

Auglerdem ist die schéne Universitats- und Hansestadt Greifswald nicht weit (ca. 20 km
entfernt) Dort gibt es neben diversen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten, der
Universitat, Sehenswiirdigkeiten zu bestaunen und viel Kultur zu erleben.

Wusterhusen, gelegen im Griinen, ist ein 1100 -Seelendorf mit einer Grundschule und einem
Kindergarten, Hort. Auf3erdem befindet sich im Ort eine schéne Kirche, sowie eine Gaststatte.
Das Dorf ist ruhig gelegen und bietet im Alltag viel Entspannung und Erholung durch den
Standortvorteil.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Hofansicht
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Zimmer
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Zimmer

Bad/Wanne
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Grundrisse
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OBJEKTDATEN

‘Stovelner Sraa 18
n 17500

AUFTRAGGEBER

Imogent GmbH
Ritorsrate 8
33602 Bisotold

AUFTRAGNEHMER

ImmoMates GmbH

20009 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Pranichait
‘Grundiss Stavelinor Strate 16, EQ

Besrandzochnung vom unbolamnt

Projokinummer Plannumimor
GiS2VA 1

Formatin Matstob
DA 1100

Enstoitam Gezeichnet von
23.01.202¢ Immoliates GmbH

ARCHITEKT

WOHNFLACHENBERECHNUNG
Zimwmor 1 a. m
Kacho . 1aiemt
Bad . m
Fiur . Te2m
Zmer2 G 1138m
Diolo Q. wTim
‘Schlatrimmer . 1924m
Windiang G 708m
Insgesamt . 101720

Dio Wohnfchenberschnung basirt auf den
yom Aulvognehmer ersieen Plénen. Die
Pline wurdon mit_don zur Vorigung
gestotton Dokumenlen _ angeferlgt. _Fir

g, die durch
fanlande, faischo oder richt nachvolziehbero

I

TQ Ao
v'ﬁ?ZML
ca_ 98 m
T 0672 m?

Erdgeschoss

Schiafzimmor 1
ca, 1274 m*

Flur
E Schiafzimmer 2 ca. 10,78 mt

ca. 1350m*

OBJEKTDATEN

Etamitonhous
‘Stavolner Srae 18
In 17500 Wusterhusen

AUFTRAGGEBER

Imogent GmbH
Ritorsiatos
33602 Bialotold

AUFTRAGNEHMER

ImmoMates GmbH
Lango Rohe 22
20099 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Praninhai
‘Grundrss Staveliner Strale 18, 0G

Grundiage
Bestandszeichnung vom unbekannt

Projokdnummer Plannumimor
G152VA 2

Fomatin Masstab
DINA 1100

Gezeichnot von
Immolates GmoH

Enstottam
23.01.202¢

ARCHITEKT

!

WOHNFLACHENBERECHNUNG
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Grundrisse
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'OBJEKTDATEN

Eintamienhaus

AUFTRAGNEHMER

Immoblates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Pananait
Grundries Stoveliner State 18, G

'WOHNFLACHENBERECHNUNG

Zimmor 1 a. 222m
Kiche . 1336m
B a  soem
Fur @ 7o2m
Zimmer 2 Q. 118m

o @ 17
Schiatzmmor G 19m
Windfang . 7osme
Insgesamt . 101720

Dio Wehnfichenberechnung basiert auf don
vom Auflragnehmer arstetlen Planen. Die
r 2ur Verfogung

uridaufihven sind, wed ko Hafting
Gbomommen. DieWohnfiach

Grndiage

Bestandszeichnung vom unbakannt

Projekinummer Plannummor

oiszvA 1

Fomatin Matstab

DIN A4 11100

Erstolitam Gozeichnel von

23012024 Inmolates GbH
ARCHITEKT

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Do Autvognehmer hat aut Bosis der vom Auiaggeber
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'OBJEKTDATEN

Eintamienhaus

AUFTRAGNEHMER

Immoblates GmbH
Lange Reihe 22
20099 Hamburg

PLANINFORMATIONEN

Pananait
‘Grundriss Stoveliner Strate 18, 06

Grndiage

Bestandszeichnung vom unbakannt

Projekinummer Plannummor
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Erstolitam Gozeichnel von
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