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Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bungalow in Pinneberg

Zeitloser Bungalow in ruhiger und zentraler Lage mit
groRzugigem Wohnkeller - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-313295
Bungalow

Verkauf: 485.000 €

Ansprechpartner:
Max Naumann
Mobil: 01575 2652447

25421 Pinneberg
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahmedatum 01.11.2024
Grundstticksflache 639,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 129,00 m? Garagen 1
Nutzflache 130,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Dieser charmante Bungalow, 1972 in solider und hochwertiger Bauweise auf einem 639 m?
grofen Grundstiick errichtet, iberzeugt durch seine grofiziigigen Raumlichkeiten und ein
freundliches Ambiente. Die lichtdurchflutete Architektur des Hauses bietet Ihnen zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten, um Ihr persénliches Traumzuhause zu verwirklichen.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von der einladenden Diele begriifit, von der aus Sie zu
allen Raumlichkeiten sowie zum Keller gelangen. Rechterhand befindet sich die Garderobe mit
Einbauschrank, die grofziligigen Stauraum fir Méantel u.a. bietet. Direkt dahinter ist das
Gaste-WC, welches 2017 komplett modernisiert wurde und tiber eine barrierefreie Dusche mit
stilvoller wandseitiger Duschrinne verfigt.

Links von der Diele befindet sich die abgeschlossene Einbaukitiche, die durch ihr grofziigiges
Fenster mit viel Tageslicht verwohnt wird und einen schénen Blick in den Vorgarten bietet. Die
Kiiche ist unter anderem ausgestattet mit einem modernen Backofen, Cerankochfeld und
Dunstabzugshaube.

Von der Kiiche aus gelangen Sie durch eine Tur in den Essbereich, welcher direkt in das grofie
lichtdurchflutete Wohnzimmer tibergeht. Dieser weitlaufige und ca. 42 m? grofie Wohn- und
Essbereich hat vielfaltige Stellmoglichkeiten fiir Ihre Mébel und ist mit einem hellen
Parkettboden ausgelegt. Die stidwestlich ausgerichtete grof3ztigige Glasfront bietet einen
hervorragenden Blick in den Garten. Da die Kiiche vom Wohnbereich lediglich durch
Einbauschranke getrennt ist, besteht problemlos die Méglichkeit, die RAumlichkeiten zu einer
offenen Wohnktiche umzugestalten.

Durch eine Glastiir gelangen Sie vom Wohnzimmer auf die grofziigig gestaltete und
uberdachte Terrasse mit Markise, die nach Westen/Stidwesten ausgerichtet ist und auch far
grofiere Feiern ausreichend Platz bietet. Die abwechslungsreiche und teils immergriine
Bepflanzung im Garten sorgt das ganze Jahr tber fiir eine angenehme Idylle und absolute
Privatsphére, und es bliiht bis in den Herbst. Die gepflegte Rasenflache ladt zu sommerlichen
Aktivitaten ein und im hinteren Teil ist ein Kompost fiir Ktichen- und Gartenabféille angelegt.
Vom Garten aus fuhrt eine Au3entreppe in den hintersten Kellerraum, der viel Platz flir
Gartengerate bietet und sich hervorragend als Wascheraum eignet.

Zuruck im Eingangsbereich erreichen Sie tiber den langen Flur linkerhand die zwei kleineren
Schlafzimmer, die beide dank ihrer grofen Fenster Richtung Stidost sehr hell sind. Diese
R&aume eignen sich ideal als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Am Ende des Flures liegt das
grof3e Schlafzimmer, welches mit ca. 19 m? Flache viel Platz fur ein grofies Bett, Schranke,
Kommoden und weiteres bietet. Durch die stidwestlich ausgerichtete doppelte Glastir, die viel
Licht hereinldsst, gelangen Sie direkt in den Garten.

Das angrenzende Badezimmer im charmanten 70er Jahre Stil, welches von allen drei
Schlafzimmern in wenigen Schritten erreicht wird, ist mit Badewanne und Duschkopf, WC,
Bidet und zwei Waschbecken ausgestattet.

Neben dem Erdgeschoss bietet der Keller, der sich unterhalb der gesamten Wohnflache
erstreckt, vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten. Die beiden gréfiten Kellerraume (der grof3ere
etwa 39 m?) sind beheizt, ausgebaut und lassen sich z.B. als Hobbyraum, Bar, Schlaf- oder
Kinderzimmer nutzen. Dartiberhinaus bieten die Flure, der Heizungsraum mit der 2012
eingebauten Brennwert-Gastherme und der daran anschliefende Raum des ehemaligen
Oltanks viel Stauraum und weitere Nutzungsmoglichkeiten, z.B. als Werkraum. Der hinterste
Raum ist der bereits erwahnte Garten- bzw Waschekeller.

Dieser Bungalow bietet Ihnen eine einzigartige Gelegenheit, in einem grof3ziigigen und
lichtdurchfluteten Zuhause mit einem gepflegten Garten und ausgebauten Keller angenehm zu
wohnen!

Ausstattung

Neben der in der Objektbeschreibung erwdhnten Ausstattung sind alle grof3en Fenster und
Glasfronten mit elektrischen Rollldden ausgestattet.

Im hinteren, nordwestlichen Teil des Grundstiicks befindet sich die Garage, mit Garagentor
zur ruckwartig anschlieBenden Sackgasse. Die Garageneinfahrt bietet aufierdem einen
geschiitzten Platz fiir einen zweiten PKW. Sofern weiterer Bedarf nach Stellpldtzen besteht, ist
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auch fur die Errichtung eines zuséatzlichen Carports entweder rickwartig neben der
bestehenden Garage oder im Bereich des Vorgartens hinreichend Platz.

Zwischen Haustiir und Garage befindet sich auferdem ein Fahrradunterstand mit Platz far
etwa 4 Fahrrader.

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Dies ist ein Privatverkauf, es fallt daher keine Maklerprovision an.

Zum Schutz der Privatsphéare eines Mieters konnte von dem grofiten beheizten Keller-Raum
kein Foto gemacht werden. Bei einem Besichtigungstermin zeigen wir Ihnen aber gerne auch
diesen. Der Klarheit halber weisen wir auf3erdem darauf hin, dass der bestehende Mietvertrag
auslauft und das Objekt bei der Ubergabe gerdumt und ohne bestehende Mietvertrige
ubergeben wird.

Die angegebene Wohnflache von 129 m? sowie die Anzahl der Schlafzimmer beziehen sich
ausschlieBlich auf das Erdgeschoss. Die teilweise ausgebauten und beheizten Kellerraume
sind unter den 130 m?2 Nutzflache zusammengefasst.

Lage

Der Bungalow steht von der Straf3e etwa 6 bis 7 Meter zurtickversetzt, dazwischen liegen der
Vorgarten und eine dichte Hecke. Diese bieten nicht nur einen angenehmen Sichtschutz,
sondern sorgen auch fir eine ruhige und ungestoérte Wohnatmosphare. Der Verkehr auf der
Strafle ist durch zahlreiche Fahrbahnverengungen entschleunigt. So wohnt es sich trotz der
sehr zentralen Lage extrem ruhig. Im riickwartigen Garten ist es Auferst friedlich, da sich
hinter dem Grundsttiick eine reine Wohngegend anschlief3t und die Straf3e dort lediglich zu
Anwohnergaragen ftihrt.

Die fuBlaufig 10 Minuten entfernte Pinneberger Innenstadt mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Marktplatz und dem Rathaus bietet alles fiir den
taglichen Bedarf. Backerei, Apotheke und Blumenladen befinden sich nur wenige Minuten
entfernt am Ende der Strafie. Auch alle sonstige wichtige Infrastruktur, wie Kindergarten,
Grund- und weiterflihrende Schulen, Baumarkt, Krankenhaus und ein Hotel sind in Geh-
bzw. Fahrradreichweite.

Pinneberg ist exzellent in den 6ffentlichen Nah- und Fernverkehr integriert:

Drei Bushaltestellen sind vom Wohnobjekt weniger als 10 Gehminuten entfernt, der S-
Bahnhof ca. 15 Minuten. Von hier aus gelangt man mit der Regionalbahn innerhalb von 20
Minuten in die Hamburger Innenstadt. Die im 10-Minuten-Takt fahrenden S-Bahnen
bendtigen nur etwas langer. In nérdlicher Richtung fahren Regionalziige tiber Elmshorn
Richtung Itzehoe, Neumunster, Kiel und andere Ziele in Schleswig-Holsteins Norden.

Auch mit dem Auto ist Pinneberg sehr gut zu erreichen: tiber die nahegelegene Autobahn-
Auffahrt Pinneberg-Mitte lassen sich tiber die A23/A7 sowohl die Hamburger Innenstadt als
auch alle Ziele in Schleswig-Holstein einschlieflich Nord- und Ostsee schnell erreichen.
Alternativ gelangt man nach Hamburg auch tiber die Landstrafe 103.

Trotz der Nahe zur Innenstadt sind es nur wenige Minuten in die Natur. Zu Fuf3 oder mit dem
Fahrrad ladt z.B. der Weg an der nahegelegenen Pinnau Richtung Wolnisee ein, wo sich
Wildganse und Fischreiher beobachen lassen. Diese Tour lasst sich beliebig weiter fortsetzen,
uber idyllische Wald- und Feldwege mit Einkehrmoglichkeiten wie der Gaststatte Wulfsmitihle.
Auch der Pinneberger Fahlt (Wald) ladt Jung und Alt zum Flanieren und Vergntiigen ein - ob
im Rosengarten, auf dem Waldspielplatz oder an den Drauflensportgeraten. Durch den Fahlt
lassen sich aufierdem der S-Bahnhof und die Wasserski-Arena mit Beach-Bar angenehm zu
Fup erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 188,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Strafienansicht
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Galerie

Gehweg zum Eingang
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Haustir
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Galerie

Diele Garderobe

Gaste-WC
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Galerie

Kuche
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Galerie

Essbereich
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Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Blick von Terrasse
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Galerie

Blick Richtung Schlafzimmer
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Galerie

Flur zu Schlafzimmern, Bad

kleines Schlafzimmer 1
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Galerie

kleines Schlafzimmer 2

F i -
grof3es Schlafzimmer
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Galerie

groes Bad

Keller Vorraum
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Keller 1. beheiztes Zimmer

Keller 1. beheiztes Zimmer
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Wasche- und Gartenkeller

Gastherme
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS . woesiuce

gemaR den §§ 79 fi. Gebéudeer

nergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gillig bis: 10.09.2034 SH-2024
Gebéude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus
Adrosso
Gebaudetei” ‘Wotngabiude
Baujahr Gebéude 1972
Baujahr Warmeerzeuger * * 2012
‘Anzahi dor Wohnungen i
1902 m* [0 nach § 82 GEG aus der Wohnfiache emnittelt
‘Wesentiiche Energietréger fir Heizung® | Erdgas E
Gr Warmwasser ! Erdgos £
Emeuerbare Energien At keine | Verwendung:
|
“Artder Litung® X Fensteriiftung 7 Lutungsaniage mit Warmerickgewinnung
1 Schachtiifiung a
‘At dor Kalung? 5 Passive Kihlung 1 Kaiung aus Stom
Golserte Kalte ] Kitiung aus Warme
Inspektionsplichiige Kimaaniagen Anzani:0 Nachstes Falligheitsdatum der Inspekton
Antass dor Ausstollung des T u Modemsionung 5 Sonstiges (rewiig)
Energieausweises X Vermietung / Verkaut (Anderung / Enweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualiat eines Gebdudes
gen oder durch die Auswertung des Er

Kann durch die Berechr

unter Annahme von

dos
nergieverbrauchs ermitiell werden. Als Bezugsfiche dient die energelische GebudenutzAiache nach dem
‘GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet, Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschiagige Ver-

X Der Energleasueis wirde auf der Grundiage von Berochnungen des Energlebedarls erselt (Enorgiebodarsauswes). Dio Ergabrisse sind

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstell (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

nisse sind auf Seite 3 dargesteil.
Datenerhabung BedarfVerbrauch durch

Eigontimer X Ausstator

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschioGlich der Information. Die Angaben m Energieausweis bezishen sich auf das gesamte Gebude oder don oben

Aussiellor (mit Anschiift und Benufsbezeichnung)

MaxPoter Hol
Energieberatung 04121-450852
Hans Bockler-Strate 13

2537 Elmshom

Unterschif des Ausstallors

Ausstelngsdatum  11.00.2024

fen
emenetzen Bojahe der Ubergabestation

r gegeter
2 urim Falle des § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG einzuiragen
Netfachangaben

Moo Scars AG, Enrgobersior 1508 1240
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ENERGIEAUSWEIS . womssiuce

geman den §§ 79 fi. Gebéudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

SH-2024 2

2114 kwWn(ma)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemi GEG *
X Vertahren nach OIN V 18599

agolannach § 31 GEG (ictgebbdveratrer)
lWen 214 KAN(re)  Adordsungme 377 KWh(wa) DX Versifachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Wwer 08 Wik Acocsngmeen 058 W)
‘Sommericher Wirnaschutz (bel Neubau) 01 eingenaiten

dieses Gebaudes | in i i 18,7 KWhi(m*-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emoverbaror Enarglen’ 1 fir Haizung (1 fur Warmwassor
Notzung zur Erllung der 65%-EE-Rogel gom3 § 71 Absatz 1 n
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG.

) Ertallung do 65% EE-Regel durch pavschalo Edllngsoptionen
ach § 71 Absatz .34 und 5 in Vesbindung it § 716 6 GEG”
£ Warmepumpe (§ 71c)

oder Wasserstol-oriate (§ 711)

O Wamepumgen zung 5 71h)
‘Solarthermia Hyridhaizung (§ 71h)
ozentral, sexnicho Warmmas (671 Absaz5)

Efllng dor 65%-EE-Rogel auf Grrsage oiner Berochnung im
Einzolfl nach § 71 Absatz2 GEG  Antoll Wike AntollEE*  Antel EE®
i - altor

mabereit
At dor emoverboron Energie Stllong © anisge.

MEIAlBlc| o | E| F
O w1 o s e ws

j;{igfl sf}gﬂ{}gf
& & &

zum

d = ertanve
Nutzung bl Arlagen,fr o o 65%-EE-Regel nicht gt “
“Art dor omeuecbaren Energio Aoteil €€
*
% A
‘Summa’ %

1 wetero Einrge und Erdutorungen i der Aniage R

sioho Futinote 1 auf Sat 1 dus Energloauswoises
"o bes Noubau sowio e Maderisarung im Fal § 80 Absatz 2 GEG
Horfachnennung moglch

EFH. Enfambonhivs, WFH. Manviamienhaus

Antll dor Exzoaniage an der Wormeboraistalng aler Anlagen
‘Antil EE an dar Warmeberesielung de Einzelaiagelaller Anagen

et Scars AG, Evrgobersier 1500 1240

Energieausweis

7 nurbol einem geminsamen Nacwels it matveren Al

Jung ot Gematy
o Rt o o Warmasc e o o i Rlaonargcar
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG
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Grundrisse

Grundriss Keller
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