J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in GroBenkneten

Idyllisch gelegenes EFH in Alleinlage auf ca. 8.000 m?
Waldgrundstuck

Objekt-Nr. OM-313361
Einfamilienhaus

Verkauf: 525.000 €

26197 Grofienkneten

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahmedatum 01.07.2025
Grundstticksflache 8.000,00 m?2 Zustand gepflegt
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 180,00 m?2 Garagen 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Idyllisch gelegenes freistehendes Einfamilienhaus auf einem ca. 8.000 m? Waldgrundsttick im
Augienbezirk des Naturparks Wildeshauser Geest in Alleinlage - Kaufpreis € 525.000 -
provisionsfrei von privat

Makleranfragen sind unerwiinscht.

Ein Mietkauf ist nicht méglich.

Baujahr 1978

Teilrenoviert 2010/12

Grundstick 7.907 m?

Haus 180 m?

Zimmer 7

Bader 2

Gaste-WC 1

Kiiche 1

Abstellraum 1

Teilkeller

Terrasse 1 (Stid)

Balkon 1 (West)

Garage 1

Gerateraum 1

Einbauktiche im Landhausstil

Edelstahlschornstein (auf3en) fir moglichen Kamin im Wohnzimmer

Rollladen im Erdgeschoss und im Obergeschoss (Schlafzimmer und Biiro ohne Rollladen)
Wolf Gas-Brennwert-Heizung 2012

Satellitenanlage 2013

Kleinklaranlage 2013 umgertistet

Glasfaseranschluss (100 Mbit/s)

Energieverbrauchsausweis

Gultigkeit: 10.06.2023 - 10.06.2033

Idyllisch gelegenes Einfamilienhaus, umgeben von Feldern und Wald im Auenbezirk des
Naturparks Wildeshauser Geest in der Gemeinde Grof3enkneten, Landkreis Oldenburg, in
exponierter Alleinlage. Wer Ruhe, Entspannung und Privatsphare sucht, findet sie hier.
Das Haus hat eine sehr gute und stimmige Raumaufteilung mit grofen Fenstern mit Blick in
die umliegende Natur. Durch die grof3en Fenster sind die Raume hell und freundlich. Auch im

Obergeschoss sorgen ausreichend Fenster fur helle Riumlichkeiten. Das Velux-Fenster zur
Stuidseite ist mit einem solarbetriebenen Auf3enrollladen ausgestattet.
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Im Erdgeschoss befindet sich ein groffes Wohnzimmer mit Panoramafenster und
Doppelfltigeltiir ins angrenzende Esszimmer. Esszimmer mit direktem Zugang zur Kiiche, ein
grofies Zimmer mit eingebautem Kamin und gemauertem Holzfach sowie einer grofien
Glasschiebetiir mit Zugang zur Terrasse und Garten, ein Bad (aus dem Baujahr) mit 2
Waschbecken, Badewanne und Anschliissen fiur Abluft-Trockner und Waschmaschine, ein
Gaste-WC (Bj. 2012) und ein grofler Flur mit offener Steintreppe, die ins Obergeschoss und
den Keller fahrt.

Im Obergeschoss befinden sich ein grofies Schlafzimmer, ein Biiro, ein Ankleidezimmer mit
Einbauschranken, ein weiteres Zimmer, ein Duschbad mit Waschbecken und WC (aus dem
Baujahr) sowie ein Abstellraum. Das Schlafzimmer und das Biiro haben Zugang zum Balkon
mit Dachuberstand mit West-Ausrichtung. Die Kniestockhohe betragt 1 m, sodass
entsprechende Mobel an den Wanden mit Dachschrage problemlos gestellt werden kénnen.

Die Terrasse ist transparent tiberdacht und hat eine Stid-Ausrichtung. Sowohl das Haus als
auch das Grundstiick bieten zahlreiche Moglichkeiten zur Verwirklichung eigener
Vorstellungen und Wiinsche. Der Garten kann aufgrund des flieBenden Ubergangs in den
Wald beliebig vergrofert oder verkleinert werden. Das Haus ist tiber eine lange Zufahrt (ca. 50
m) zu erreichen. Die Zufahrt gehért zum Grundstiick. Weder das Haus noch der Garten sind
einsehbar und bieten einen unschatzbaren Wert an Privatsphare. Das Haus ist vollig in die
Natur eingebettet und garantiert ein Héchstmaf3 an Erholung und Ruhe, was fir
Naturliebhaber den besonderen Wert dieser Immobilie ausmacht. Die Kombination aus der
abgeschiedenen Lage in einem Naturpark und der schnellen Verfiigbarkeit der Einrichtungen
des taglichen Bedarfs macht das Objekt auf3ergewdhnlich und sehr selten.

Im angrenzenden Nebengebaude befinden sich eine Garage mit 2 Fenstern und ein
Gerateraum mit Waschbecken und Fenster. Durch den breiten Dachtuiberstand des
Nebengebaudes ist das Haus durch die zweite seitliche Eingangstiir auch bei schlechter
Witterung trockenen Fufies von der Garage und vom Gerdteraum erreichbar. Der Gerateraum
ist zusatzlich von der Terrasse zugianglich, um das Unterbringen der Gartenmdobel oder der
Gartengerite zu vereinfachen.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Die exponierte Alleinlage schliefit die Einrichtungen des téglichen Bedarfs im ndheren
Umkreis dennoch ein. Dort befinden sich Supermarkte, Backer, Gastronomie und Tankstellen
sowie Vereine, Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken ebenso wie Bahnhoéfe in Ahlhorn,

Grofienkneten und Wildeshausen. Des Weiteren bestehen Anbindungen an die Autobahnen Al
(ca. 5 km), A29 (ca. 7 km) sowie B213.

Umliegende Ortschaften/Stadte sind in folgender Entfernung erreichbar: Ahlhorn (ca. 4,5 km),
Groflenkneten (ca. 8 km), Wildeshausen (ca. 10 km), Oldenburg (ca. 35 km), Bremen (ca. 50
km).

In der ndheren Umgebung befinden sich wunderschéne Ausflugsmoglichkeiten inmitten der

Natur sowie Ausflugslokale. Hier verlaufen zahlreiche Rad- und Wanderwege durch Felder,
Wiesen und Walder ebenso diverse Naherholungsgebiete wie z. B. die Ahlhorner Fischteiche.
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 123,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Esszimmer
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Blick aus dem Esszimmer
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Blick aus dem Esszimmer

Kuche
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Galerie
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Blick aus der Kiiche
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Flur EG

Bad EG
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Gaste-WC EG

Zimmer mit Zugang zur Terrasse

www.ohne-makler.net/expose/313361 Seite 11/29



Galerie

Zimmer mit Zugang zur Terrasse

Terrasse
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Terrasse
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Galerie

Flur OG
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Ankleidezimmer

Ankleidezimmer

www.ohne-makler.net/expose/313361 Seite 16/29



Schlafzimmer

Arbeitszimmer
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Blick vom Balkon
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Blick aus dem Bad OG

Hof Richtung Strafie
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Galerie

Auffahrt Richtung Strafie
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Galerie

Richtung Haus

Auffahrt
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Garten Richtung Stiden
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Straf3e vor dem Haus West
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Strafie vor dem Haus Ost

Ansicht von der Auffahrt Osten
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 29,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

1231  kWh/(m?-a)
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1354 KWhi/(m?a)

Primarenergieverbrauch dieses Gebédudes

>250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

123,1 KWh/(m?-a)




