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Exposé

Doppelhaushalfte in Kuppenheim

Ein Haus zum eigenem Style zu verwandeln

Objekt-Nr. OM-313403
Doppelhaushalfte

Verkauf: 539.000 €

Ansprechpartner:
Sonja Wiest

76477 Kuppenheim
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1976 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 366,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 178,00 m? Garagen 1
Nutzflache 60,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Wohntraum veredeln. Diese Doppelhaushalfte mit Garage und Garten in einem schénen
Wohnviertel von Kuppenheim wartet darauf modernisiert und verschénert zu werden.

Ausstattung

Das Haus wird gerade gerdumt - danach erfolgen Bilder im Innenbereich.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

La ge
Die Doppelhaushalte liegt in einer sehr ruhigen und doch zentraler Lage.

Ganz in der Nahe befindet sich der DM und zwei grofie Supermarktanbieter. Schule
,Kindergarten Banken und Apotheke - sind ebenfalls vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 259,40 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
Galerie
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Galerie
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Galerie

Riuickseite Wintergarten

Wohnzimmer
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Hauseingang

Treppenaufgang
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Galerie
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Schlafzimmer DG

Gaste -WC

www.ohne-makler.net/expose/313403 Seite 9/16



Galerie

Esszimmer EG

Zimmer DG
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS rwew |

| gemal den §§ 79 f. Gebaudeenerglegeselz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023
Giltigbis:  01.09.2034 Registriernummer:  BW-2024-005298375 | 1 |
Gebiude
Gebauetyn Einfamisenreiheneckhaus
Adfrasse Frankenweg 3a

76456 Kuppenheim
Gebaudeteil *
Bauahr Gebaude * 1078
Baujahr Warmearzeuger > * 1002
Anzahl der Wohnungen 1
Gebaudenutzfiache (Ay) 192,1 m? | O nech § 82 GEG aus der Wohnflache ermitieft
| Waesentliche Energietrager fiir Heizung * Heedl EL

Waesenlliche Energietrager fur Warmwasser Hezol EL

Emeuerbare Energien * At keina Verwendung: keine
At der Ldfung ° JE( Fensteriufiung O Luftungsaniage mit Warmeruckgewinnung
O Schachlitfung O Loflungsaniage chne Warmer(ickgewinnung
Art der Kihlung * O Passive Kuhlung O Kohiung aus Strom
O Gelheferte Kalte O Kohlung aus Wame
Inspektionspflichtige Kiimaaniagen * Anzahl: 0 | Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstallung des [0 Neubau 0O Modemisierung [0 Sonstiges (framillig)
Energiaausweisas B Vemietung / Verkaul (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitiit des Gebiudes

Die energetische Qualital eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch de Auswerung des Energieverbraucha ermittell werden Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach dem
GEG, dee sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Dia angegebanen Verglaichswerta sollen (berschlagige Ver-
gleiche ermagiichen (Erlliuterungen — sishe Seite 5) Teil des Energieausweises sind die Modermisierungsemplfehlungen (Seite 4)

)EI Der Energiesusweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energlebedarfs erslellt (Energiebedarfsausweis) Die Ergebnisse sind

aul Seits 2 dargestelll. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch sind fremilig

IDMEWWMWMmmmwnMMM{EWWMM).DneErgob—

nisse sind aul Seite 3 dargestailt
Datenerhebung Bedarl/Verbrauch durch

| Hinwelse zur Verwendung des Energleauswelses

! Energieausweise dienen ausschliefllich der Information. Die Angaben im Energisausweis beziehen sich auf das gesamts Gebaude oder den obon
|| bezsichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen tberschiagigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen.
]

e ST 3T FE RS e e g

Aussteiler (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)

Jonas Fink
Energieberatung Fink
Hornisgrindestr. 19
76532 Baden-Baden

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeien Andefungsgesetres zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG einzutragen

Menrfachangaben maglich
bei Warmenetzen Baujahr der Obergabestation
|Gimaaniagen oder kombinkerte LENungs- und Kiimaaniagen Im Sinne des § 74 GEG

L

Holipenrol Sofwars AG, Ensspiebersler 12.4.1

O Eigentomer
- O Dem Energisausweis sind zusatzliche informationan zur energetischen Qualitat

X( Aussteller
beigefugt (freiwillige Angabe)




ENERGIEAUSWEIS  vomssuc

geman den §§ 79 f1. Gebaudeenerglegeselz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023
Berechneter Energlebedar! des Gebliudes Registriernummer: BW-2024-006298375
Energiebedart

Treibhausgassmissionen 733 kg COAquivalent /[(m’s)

Endenerglebedarf dieses Gebiiucles
213 KWh/(m-a)
A c | o | e | ¢ |7
0 26 50 76 100 126 160 176 200 225 >250
2604 kWh/{m-a)
Priméirenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gem3k GEG * Fir Energisbedarfsberechnungen verwendetes

3 Vvertahren nach DIN v 18599
Enmrenergededan 00 Regelung nach § 31 GEG (*Modeligebaudevertanren”)
Ist-wen B84 KWhim'a)  Anforderungswert 1008 KWHAm*a) O Vereintachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ensrpetische Quaifial ger Cebaudehalle Hy'
Ist-wen 193 wWim* K) Anforderungswer 063 Wim'K)
Sommerhcher Warmeschutz (bei Neubau) O eingenatten

Endenergiebedarf dieses Gebidudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

233,3 KWh/(m?*-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4
Nutzung ermeusrbarer Ensrgien ® O rueHeizung [ tur warmwasser
[0 Mutzung zur Erfullung der S5%-EE-Regel gemil § 71 Absatz 1in ma | c| o | | fFr PGB
Vartindung mit Absatz 2 oder 3 GEG zs 100 128 180 178 200 228 »2%0
[0 Enuliung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflilungsop s
nmgnmml34undsmvem4nuungn-n§?1nusncfﬂ -

O warmepumpen-Hybnaneizung (§ 71n)
O Solanthermie-Hybrianeizung (§ 71h) & é &
[0 Dezeniraie, elekinscre Warmwasseiberelung (§ 71 Absalz 5)
O Erlilung der 65%-EE-Regel aul Grundiage einer Betecnnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Antell war- Antell EE®  Antsil EE®

mebsreit- . der Einzel- aller
Art der srnaverbaren Energle stahiung anlage Anlagen

O Hausupergabestalion (Wammenetz) (§ 71b) j f f
D Warmepumpe (§ 71c) :
O swomairekmezung (§ 710)
[] Solarthermische Antage (§ 71e)
[0 Helzungsanlage fur Biomasse oder Wasserstoft/-derivate (§ 711.9)

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstior dis Berechnung des Energiebedarts unterschiediiche

Summe " % Vertahren zu, die im Einzelfall 2u unterschiedlichen Ergebnissen fuhren

s T konnen. Insbesondereweagen standardisierier Randbedingungen ertau-

| B Rng b AT T i Al o 550 ben die angegebenen Wertekeine RUCKSChilsse auf den falsachichen
o Energieverbrauch Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasing spe-

% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache

% (Ay). die im Aligemeinen groBer ist als die Wobnflache ves Gebéuxus.

[ wettere Eintrage und Enauterungen |n der Anlage

oo kN

-~

siehe Fullnole 1 auf Seile 1 des Energlealusweises nur bel einem gemeinsamen Nachweis mil mehreien Anlagen
nur bed Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG ¥ Summe einschilelich gegebenantails weiterer Einlrage in der Anlage

Menrfachnennung moghich 9 Antagen, die vor dem 1 Januar 2024 zum Swech dei winashme in
EFH: Elntamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus :Inem Gebaude eingetaul odet hulgesiell worden sind oder einer Uder-
Anteit der Einzelanlage an dei alier A lun unterfallen, gemad terechnung im Enzeltall

Antell EE an der Warmebeseitsteliung der Eln:clmllnulﬂﬁ Anlagen lell E

1 Warmebereftsieliung oder dem Warme-/Kalteenerglebeaarf

Holiganroth Softwars AG, Enesgreberster 124.1
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ENERGIEAUSWEIS . wompstuc

gemal den §§ 79 1. Gebaudeenergiegeselz (GEG) vom ' 16. Oklober 2023
Evfasster Energleverbrauch des Gebdudes Registrlernummer:  BW-2024-005208375 3

Energleverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO-Aquivalent /(m*-a)

100 126 150 176 200 226 >260

A e | o | e | [T
o 26 ] 75

Endenergieverbrauch dieses Gebiiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

|
Zedlraum Primar- Energie- Arlel Antetl Klima-
von s Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung Pl
faklor- |  [KWh] (kWh [kwh]

[0 weitere Entrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergle °
-IICI D |E| F Im

100 125 160 176 ?35 >250 Die modallhal ermittelten  Vergleichswerte  baziehen
sich suf Gebaude, in denen Warme Wr Heirung und

ﬁi’ 7 / ;f’ ] B
& -i‘

dass hief nommalerweise ain um 15 bis 30 % genngerer
Enetgleverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselhezung zu efwarten st

LS et —— P e e = ——a

Erlautarungan zum Verfuhran

4 Das Verfahren zur Emittiung des Energlaverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben Die Werte der Skala sind spezifische Werto pro Quadratmeler
Gebaudenutzfiache (A,) nech dem GEG, die im Aligemeinen groBer st als die Wohnflache des Gebaudes. Der latsachliche Energieverbrauch eines
Lﬁ Gehaudeswdd-utlnsbesonduumndaswmamwmﬂmmmsm andermden Nulzerverhallens vom angegebonen Energieverbrauch ab. ‘

- rmgmee o e

' siehe FuBnole 1 auf Selle 1 des Energleausweises
1 gegepenentalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kwn
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrtamiliennaus

AG, et 124.1
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g EN E RG l EAU SWE IS fir Wohngebiiude
| _S_!?fﬂﬂf& den §§ 79 f1. Gebaudeenerglegeselz (GEG) vom ' 16, Oktober 2023
Empfehiungen des Ausstellers

Reglstriernummer: BW-2024-005298375 4

__Empfylllungon zur kostengiinstigen Modernislerung

Malnahmen zur kostengunstigen Verbassening der Energiealhzienz sind

X moglich O nicht mogiich
Emplohiene Modemisierungsmanahmen
ampfohlen (freiwillige Angaben)
inZu- als geschatde geschatzie Kosten
Nr. A;l'm- oo Matnahmenbeschreining in samman- | Einzal- Amortisa- pro eingesparta
agontaile einzelnen Schritten hang mit maf- fonszet Kilowattstunde
groflorer | nahme Endenargio
Modami-
—<=—a=bae |l skanung
1 Wande Dammung der AuBentassade um 14 an R 0
Mineral und pfland. Faserdsmmsioff
WLG 034 (forderfahig tber BAFA),
2 Fensler Austausch der vorhandenen ) (]
Doppetverglasung durch Elemente mil 3-
Scheiben-Wameschutzverglasung
(forderfahig Gber BAFA)
3 | Heizung Einbau einer Wamepumpe Luft-Wasser, X m]
bet groeren Reparaturen und
vorangegangenes Fassadendammung

[0 wettere Eintrdge im Anhang

Hinweis: Modemisierungsemplehlungen fir das Gebaude dienen ledighch der Information
Sia sind kurz gofasste Hinwelse und kein Ersatz fir eine Energioberatung

Jonas Fink, Energieberatung Fink
Genauere Angaben zu den Empfehlungen
Hormisgnndestr. 19, 76532 Baden-Baden
sind erhalllich bevunter-

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energleausweis (Angaben freiwillig)

' siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Energleausweises

MG, 1241
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ENERGIEAUSWEIS wvonmme

geman den §§ 79 fI. Gebaudeensigiegeselz (OFG) vom '

Erldiuteningen

Bed Wohngabdiden, de zu sinem nichl unedheblichen Anteil zu anderen
ats Wohnowecken ponutzi warden, I8t die Ausstellung des Enerpio-
Auswaises gamal § 70 Absalz 2 Satz 2 GEG mud den Gebideted 20
bascivanken, der getrennl als Wohnpebaude 2u bohandein st (siehe im

Enzeinen § 106 GEG). Dins wird im Enprgioauswels durch die Angabe
LGebaudatedl” deutlich gemactt

on -
Hier n_wild darubor informied, wolir und i welcher Arl emeuerbars

Enerpien genutzt 1. Bai Neubauten enihaft Sede 2 (Angaben 7ur
Nutzung emeuvarbarer Enargien) daru weltere Angaben

Der  Enomiobadart wird hior durch den Jahms-Primaenargiobedart
und den Endenargiebedar dagestelll (dese Angaben werden Techng-
risch amiltell. ve angegebencn Werlo worden auf dor Grundiage der
Bauunteriapan brw. pabaudebezogener Dalen und unter Annshme von
standardisierten Randbedingungen (28 sianderdisiorie  Kiimadalon,
dahniertes Nutzerverhalten, standardmsione Innonlemperatur und innere
Wirmnegewnne usw.) barechnel. So 1assl sich die anergelische Qualital
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalien und von dor Wetterlage
beurtellen Insbesondore wegen dor standardisierien Randbedingungen

arauben die angegebanan Werle keing Ruckschiusse aul den talsachli-
chen Enargievertrauch

Primiirenergisbedar! — Seits 2

Dar Pnmarenargiebadart tidet die Enamgeatizienz des Gebaudes ab Er
berucksichtigt neben der Endenergie mehilfe von Primarenergiefaktoren
auch cie sogenannte Vorkette® (Erkundung, Gewnnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzien Energielrager (z B Heazol, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc) Ein kemner Werl signalisient einen
genngen Bedarl und damit eine hohe Energieeffizienz sowe emne die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienulzung

Angegeben st der spezfische, aul die warmeubertragende Umlas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmaveriust, Er beschreibt die
durchschnitthiche energetische Qualitat aller warmeGberiregenden Um-
lassungsfiachen (Autenwande, Decken, Fenster elc.) eines Gebbudes
Em kieiner Wert signalisierl einen guten baukchen Wameschutz Auller-
dem stellt das GEG bei Naubauten Anforderungen an den sommaerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

= Salte 2

Der Endenesgiebedari gibl die nech lechnischen Regein berechnete, jahr-
lich benoligle Energiemange fur Haizung, LOfung und Warmmwvasserbere:-
lung an. Er wird unter Standardklima- und Siandardnuizungsbedingun-
gen ermechnet und ist ein Indikator fur die Energiceffizienz eines Gebaudes
und seiner Antagentechnik. Der Endenegiebedall ist die Energiemenge
die dem Gebaude unler der Annahma von standardsierten Bedingungen
und unter Berucksichtigung der Energieveriuste zugefihrt werden muss,
damit die standardisiene innenlemperatur, der Warmwasserbedar! und
dia notwendige Liftung sichergastell werden konnen. Ein Kleiner Wen
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Eneigiestfizienz

Angaben zur Nutzung emeusrbarer Energlen zur Erfiliung
der 66%-FF-Regel — Saite 2

§ 71 Absatz 1 GEG s vor, dass Heizungsaniagen, dia zum Zweck der
Inbelriebnahme in einem Gebbude eingebsul oder aufgestelll werden,
grundsatziich zu mindestens 65 Prozent mit emeuerbarern Energien batrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gill susdricklich nur fur neu eingebaute
oder aulgesielite Heizungen und Oberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregein nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feid "Angaben zur
" Nutzung emeuverbarer Energien” kann for Anlagen, die den §§ 71 fi. GEG
| bereits unleriallen, die Erfllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

HE- 4@ saa T4 S50 RS B - =

' siehe Fullnole 1 auf Seite 1 des Energleausweises

Hetigenroly Sofware A, Enespiebermer 12.41

10, Oklober 2023

schaler Erfulungsophion ausgewesen wardon  FOr Bastardsaningen, sul
o §§ 71 0 nichl anzuwenden sind oden fir de Ubargangsagetundsn
nach § 71 Absatz 8,9 oder § 711 - § 71m GEG oder sonslige Musnatrran
gelten, konnen e zur Warmabereitstellung engesetzien srnetortaren
Fnorginhiager aulgefiihrt und kann jewells dar prozamualo Antel an des
Warmebereitsteliung des Gebaudes ausgawiesan werdan,

auch - Seite 3

Dar Endenargievearbraveh wird fir das Gabada auf der Basis der Ab-

rechinungen von Heiz- und Warmwasserkostan nach der Heizkostenver-

ordnung oder aul Grund anderar gaelgnater Verbrauchsdalen enmitielt

Dabol wordon din Enareverbrauchsdaten des gesamten Gebaudas
und nichl dor emzolnen Wohneinhaten zugiunde gelegl. Der erfasste
Enargleverbeauch 10r die Hezung wied anhend der korkraten Ortlichen
Wattardaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einan deutschiandwet-
1on Mitelworl umgerachnel. So fihit beisprelswersa ain hoher Verbrauch
in vineen einzeinen harten Winter nicht zu ener schiechteren Beurtedung
dos Gebaudes Der Endenergioverbrauch gibl Hinwerse aul die energeti-
scho Qualitst dos Gebaudes und seinor Helzungsaniaga Ein kleiner Werl
signaiision oinan gerngen Verbrauch Emn Ruckschiuss auf den konftig 2u
oewarlenden Verbrsuch st jedoch micht moglich, insbesondera konnan
die Vorbrauchsdaten einzelner Wohneinhetten stark differieran, weil se
von der Lage der Wohnembesten im Gebaude, von der jewerigen Nutzung
und dem indmduellen Verhalten der Bewohner abhangen

Im Fall langerer Leersiands wird fwerfur em pauschaler Zuschiag rechne-
nisch bestimmt und in de Verbrauchserfassung einbazogen. Im Inleresse
der Verglachbarked wird bel dezentralen, in der Regel elekinsch belne-
benen Wammwasseranlagen dor typische Vertrauch (ber aine Pauschale
berucksichtigt. Gleiches gill fur den Vertrauch ven eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung Ob und inwewed die genannten Pauschilen

in die Erfassung eingagangan sind, st der Tabelle Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Pri erbrauch — Seite 3

Der Primarenorgiovortrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilte
von Umrechnungsfakioren ermillell, de die Vorketle der jeweils ainge-
setzian Energietrager berucksichbgen

Treibha — Sel
Die mi dem Pnmarenargiebedar! oder dem Primaranedgiaveqdrauch ver-

tundanan Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
{e Kohlondioodemissionon ausgewiesen

Pl I eigen —

Nach dom GEG bestehl die Pilicht, i immobiienanzegen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben 2u machen. Die daflr erforderhichen
Angaben sind dem Enetgisauswels ru entnehmen, @ nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichawerts - Saite 2 und 3

Die Vargleichswerie auf Endenergieebene sind modelihaft amittelte Wer-
te und sollan ladghch Anhaltspunikta fur grobe Vargleiche des Werle die-
sas Gabaudes mi den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungelaty die Werte fir die einzelnen
Verpleichskategorien liegen.
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