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Exposé

Einfamilienhaus in Mutlangen

Einfamilienhaus freistehend mit Einliegerwohnung

Objekt-Nr. OM-313408
Einfamilienhaus

Verkauf: 538.000 €

Ansprechpartner:
Reinhard Domes

73557 Mutlangen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1975 Zustand gepilegt

Grundstticksflache 593,00 m? Schlafzimmer 5

Etagen 2 Badezimmer 2

Zimmer 6,00 Garagen 1

Wohnflache 208,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Das im Jahr 1975 in Massivbauweise errichtete Einfamilienhaus bietet ca. 208 m? Wohnflache
verteilt auf zwei Wohneinheiten. Es liegt am Anfang eines Wohngebietes mit guter Wohnlage
am stuidwestlichen Ortsrand von Mutlangen, nur unweit vom Stauferklinikum entfernt. Die fast
rechteckige Grundstiicksflache betragt ca. 593 m2. Zum Haus gehoéren eine Einzelgarage und
zusatzlich zwei Stellplatze.

Vom Eingangsbereich geht es ins Erdgeschoss mit ca. 132 m? und tber die Treppe in die
separate Wohneinheit mit ca. 76 m? im Dachgeschoss. Grof3e Fenster im Haus die viel
Tageslicht hereinlassen und helle Riume mit praktischer Aufteilung schaffen
Wohlftihlatmosphére. Uber die grof3zligige Diele im Erdgeschoss werden sdmtliche Raume
erreicht. Linker Hand geht es in die funktional gestaltete Kiiche. Sie bietet gentigend Platz fur
kulinarische Aktivititen und verfiigt tiber ausreichend Stauraum. Eine anliegende Kammer
hat zusétzlichen Raum fiir Speisevorrate und Putzutensilien. Der angrenzende Essbereich 1adt
zu geselligen Mahlzeiten mit Familie und Freunden ein. Daneben geht es ins freundliche und
helle Wohnzimmer das reichlich Platz zum Wohlftihlen und verweilen bereithalt. Hier gibt es
einen Zugang in den beheizbaren Wintergarten in dem man auch zur kiihleren Jahreszeit
angenehme Stunden verbringen kann. Dieser ist ebenfalls von der Diele aus begehbar. Auf der
anderen Flurseite dann noch zwei gerdumige Schlafzimmer, ein Tageslichtbadezimmer und ein
Gaste-WC mit Garderobennische davor.

Die Wohneinheit im Dachgeschoss hat drei Schlafzimmer, eine grofie Wohnktiche sowie ein
Bad/WC mit Wanne und Dusche. Auf den Stidbalkon kommt man von beiden Zimmern auf
dieser Seite. Eine Besonderheit auf dieser Ebene ist die grofziigige und nicht einsehbare
Dachterrasse die tiber die Wohndiele begehbar ist. Und ftir Stauraum und Ablageflache eignet
sich die Buihne die tiber eine Einschubtreppe erreichbar ist.

Im massiven Vollkeller gibt es reichlich Stauraum und Platz fiir Aktivitaten. Ein Hobbyraum,

ein Werkstattraum, eine Speisekammer und zwei Abstellrdume stehen bereit. Dazu eine
weitrdumige Waschktiiche sowie ein Heizkeller mit WC.

Ausstattung

- Gute Bausubstanz

- Wasserfiihrende Leitungen baujahresentsprechend
- Elektrische Leitungen mit 3 Adern

- Fenster aus Holz mit Isolierverglasung
- Ol Zentralheizung Baujahr 1997

- Eingangstiberdachung

- Kellerauf3entreppe

- Dachreinigung und Versiegelung 2010
- Garage mit Sektionaltor

- Beheizbarer Wintergarten

- Dachterrasse

Fugpboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Gaste-WC

Lage

Mutlangen liegt zwischen dem Welzheimer Wald und dem Vorland der 6stlichen Schwéabischen
Alb auf einer Héhe tiber dem Remstal. Die Gemeinde grenzt im Norden an Durlangen, im
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Osten und Stiden an die Stadt Schwabisch Gmund und im Westen an Alfdorf im Rems-Murr-
Kreis. Die Gemeinde Mutlangen ist als Wohn- und Gewerbegemeinde gut strukturiert. Es gibt
Grundschulen, eine Verbundschule, Realschule, Sprachheilschule und ein Gymnasium
vervollstandigt das grofie Angebot. Auflerdem bestehen zwei Kindergarten. Seit 1980 versorgt
die in Mutlangen gegriindete Sozialstation Schwabischer Wald hilfsbedtirftige Menschen. Am
stidwestlichen Ortsrand gelegen betragt die Entfernung zum Ortszentrum ca. 800 m.
Geschafte des taglichen Bedarfs sind in Mutlangen vorhanden. Offentliche Verkehrsmittel
(Bushaltestelle), eine Apotheke, Arzte und Einkaufsmarkte in fuflaufiger Entfernung.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 230,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G
[ ]
Galerie

Ostseite
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Galerie

Zimmer EG
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Galerie

Kiiche EG

Kuche EG
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Galerie
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Wohnzimmer EG
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Galerie

Diele OG
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Galerie

Wohnktuiche OG
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Galerie

Zimmer OG
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Galerie

Waschraum UG
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Grundrisse
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