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Exposé

Einfamilienhaus in Niederhausen

Lichtdurchflutetes Einfamilienhaus mit unverbaubarem
Ausblick

Objekt-Nr. OM-313412
Einfamilienhaus

Verkauf: 518.000 €

Ansprechpartner:
Stephan

55585 Niederhausen
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1997 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 706,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Garagen 2
Wohnfldche 200,00 m? Stellplatze 5
Energietrager Ol Heizung Fupbodenheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses grofiztigige, lichtdurchflutete Einfamilienhaus bietet auf mehreren Ebenen viel Raum
fr komfortables Wohnen und tiberzeugt durch zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die keine
Wiinsche offenlassen.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von den hellen und offenen Innenrdumen empfangen,
die dank grofier Fensterflachen fiir eine angenehme Wohnatmosphare sorgen. Die Boden im
Erdgeschof3 sind durchgiangig mit hochwertigen italienischen Fliesen belegt. Der sehr grofie
Wohn- und Essbereich ladt zu entspannten Familienabenden oder geselligen
Zusammenkunften ein. Fur gemiitliche Stunden in der kélteren Jahreszeit sorgt ein stilvoller
Kamin im Wohnzimmer, der zusatzlich Warme und Geborgenheit verleiht.

Die grofie Einbaukitiche bietet viel Stauraum und Arbeitsflachen — perfekt fuir alle, die gerne
kochen und Wert auf eine gute Ausstattung legen. Ein gut geschnittenes Vorratszimmer mit
Fenster befindet sich direkt daneben.

Im Erdgeschf3 befindet sich ebenso ein weiteres, helles Zimmer mit eigenem Bad fur Ihre Gaste
oder als Buiro-/Kinderzimmer nutzbar.

Das Hauptschlafzimmer im Obergeschof ist ein weiteres Highlight und verfiigt iiber
Einbauschranke und einen begehbaren Kleiderschrank, der sicher ausreichend Platz fiir Ihre
Garderobe bietet.

Das Haus verfiigt tiber insgesamt drei Bader: ein grofes Hauptbad mit Badewanne + Dusche
sowie zwei zusatzliche Duschbéder, die auch als Gastebader genutzt werden kénnen.

Die grof3ztigige Stidterrasse ist ein idealer Ort, um die Natur zu genief3en. Von hier aus haben
Sie einen traumhaften Blick in den schén angelegten Garten und die Weite des Nahetals.
Dieser Ausblick vermittelt ein Geftihl von Ruhe - ein echter Riuckzugsort vom meist hektischen
Alltag.

Das Haus ist komplett unterkellert und bietet viel zusatzlichen Stauraum oder weitere
Nutzungsmoglichkeiten. Die drei Kellerraume sind ideal fiir Vorrate, Werkstatt oder Hobbies.
Der vierte Kellerraum beeindruckt durch seine aufergewéhnliche Gréfie + Deckenhéhe und
bietet vielfaltige Einsatzmoglichkeiten — ob als Party-/Fitnessraum oder sogar als Heimkino.
Fur Ihre Fahrzeuge stehen finf Stellplatze zur Verfigung, zwei davon in geriumigen Garagen.
Zusammengefasst bietet Thnen dieses Haus durch seine durchdachte Bauweise, die
grofizugigen Raumlichkeiten und den liebevoll angelegten Garten ein echtes

Wohlftihlambiente. Ob als Familienheim oder fiir anspruchsvolle Paare — dieses Objekt erfiillt
alle Anspriiche an komfortables Wohnen in einer naturnahen Umgebung.

Ausstattung

- Helle, lichtdurchflutete Raume

- Grof3e Einbauktiche mit separatem Vorratszimmer und Fenster

- Sehr grof3ziigiger Wohn-/Essbereich mit Kamin

- Zugang zur Terrasse aus allen Rdumen im Erdgeschof3

- Hauptschlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

- Hauptbad mit Eckbadewanne + Dusche und 2 Gastebader mit Duschen

- Komplett unterkellert mit 4 grof3zligigen Raumen

- Terrasse mit Weitblick ins Nahetal: Wald/Weinbergshange/Sonnenunterginge
- 5 PKW-Stellplatze, 2 davon in Garagen

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Der Energieausweis fir Wohngebiude ist erganzt.

Lage

Das grofziigige Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Randlage in
Niederhausen, einem malerischen Ort im Nahetal. Umgeben von Weinbergen und griinen
Wiesen bietet die Lage einen hohen Erholungswert sowie eine naturnahe Lebensqualitat. Die
landliche Umgebung ladt zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein, wahrend der
Fluss, die Nahe mit Stausee, zuséatzliche Freizeitmoglichkeiten wie Angeln oder Ruder- und
Kanuvereine bietet.

Trotz der ruhigen Lage ist Niederhausen verkehrsguinstig gelegen. Riidesheim und die nahe
Stadt Bad Kreuznach sind in nur 10-15 Minuten mit dem Auto erreichbar und bieten alle
wichtigen Einkaufsmoéglichkeiten, Schulen, Arzte und kulturelle Einrichtungen. Auch die
Autobahn A61 ist schnell erreichbar, sodass grofiere Stadte wie Mainz und Wiesbaden in etwa
45 Minuten Fahrtzeit erreichbar sind.

Fur Weinliebhaber ist Niederhausen ein idealer Wohnort, da die Region fiir ihre
hervorragenden Weingiiter und Gaststatten bekannt ist. Gleichzeitig bietet die Lage eine
familienfreundliche Umgebung mit guter Anbindung an Kindergarten und Schulen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 174,70 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse F

Eingang Westseite
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Galerie
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Ansicht von Stiden
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Galerie

Y

Panorama Terrasse Stidblick

Lesen und entspannen
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Aussicht geniefien
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Terrasse Studlage
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Galerie

Ansicht Sud Ost im Garten
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Galerie

Efbereich
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Galerie

Wohnzimmer
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Vorratszimmer

Gastezimmer/Buro EG
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Galerie

Gastebad EG
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Galerie

Treppe zum OG
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Galerie

NGy

Flur OG

Schlafzimmer OG
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Galerie

Schlafzimmer OG

Ankleideraum-Schlafzimmer OG
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Galerie

Hauptbad Dusche/Eckbadewanne

Gastezimmer OG
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Exposeé - Galerie

Gastebad OG

Gastebad OG
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Galerie

Kellerraum 3 mit Eingang
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Kellerraum 2
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Flur im Keller

Heizung
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Exposé - Grundrisse

Keller
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