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Exposé

Wohnung in Bonn

Selber einziehen oder lukrativ vermieten: moderne
Wohnung mit Balkon und EBK*provisionsfrei*

Objekt-Nr. OM-313452
Wohnung

Verkauf: 219.900 €

Ansprechpartner:
Elisabeth Launhardt

Deutschherrenstr 94

53177 Bonn
Nordrhein-Westfalen
Deutschland
Baujahr 1970 Ubernahme sofort
Etagen 7 Zustand modernisiert
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 65,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 5,00 m? Etage Hoher als 5. OG
Energietrager Strom Tiefgaragenplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Etagenheizung

Hausgeld mtl. 190 €
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Objektbeschreibung

Sie suchen eine 2-Zimmerwohnung, in die Sie sofort einziehen kénnen oder die Sie direkt
lukrativ vermieten kdnnen? Dann wird Sie diese Wohnung tiberzeugen!

Alle Highlights auf einen Blick

* hochwertiger, neu abgeschliffener und versiegelter Parkettboden

* Gegensprechanlage mit Turéffner

* grofies und lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon
* Isolierverglaste Kunststofffenster

* grofie Fensterflachen sorgen in allen RAumen fir ausgiebigen Lichteinfall, gute
Laftungsmoglichkeiten sowie flir ein attraktives Raumgefiihl

* gepflegte Einbaukiiche ist im Kaufpreis inbegriffen

* Aufzug

* barrierearm, mit nur wenigen Treppenstufe und Aufzug bequem erreichbar
* Tiefgaragenstellplatz kann ftr 15.000 € separat erworben werden

* leerstehend und somit sofort bezugsfahig oder lukrativ vermietbar

* provisionsfrei

Inmitten eines beliebten Wohngebietes befindet sich diese helle 2-Zimmerwohnung in einer
sehr gepflegten Wohnanlage mit grof3ziigig begriinter AufSenanlage mit altem Baumbestand.
Sie erreichen die im 7. Stock gelegene Etagenwohnung entweder ,sportlich* tiber das
Treppenhaus oder bequem mit dem Aufzug. Die Wohnung verfiigt tiber eine Diele mit
praktischem Garderobenbereich, ein Schlafzimmer, ein gerdumiges Wohnzimmer, eine Kiiche
mit Einbaukitiche, einem Badezimmer und Balkon. Vom gerdumigen Wohn-Essbereich aus
haben Sie Zugang zum Balkon mit herrlichem Blick ins Griine. Die Beheizung erfolgt tiber
eine Elektro-Nachtspeicherheizung. Es besteht die Moglichkeit einen Tiefgaragenstellplatz ftr
15.000 € separat zu erwerben.

Dank der Vollunterkellerung steht Ihnen im Untergeschoss neben dem gemeinschaftlich
nutzbaren Wasch- und Trockenraum zusatzliche Nutzflache in Form eines eigenen
Kellerraumes zur Verfagung.

Ein Hausmeister kiimmert sich um anfallende Kleinarbeiten und der Garten wird durch einen
Gartner gepflegt. Die Reinigung der gemeinschaftlich genutzten Flachen sowie der
Winterdienst werden ebenfalls von Fachfirmen durchgeftihrt.

Das monatliche Hausgeld betragt ca. 190 €.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und tiberzeugen Sie sich selbst vor Ort. Wir
freuen uns Sie personlich kennenzulernen!

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche
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Lage
Muffendorf, einer der bevorzugten Bonner Ortsteile wird hauptsachlich als Wohngebiet genutzt
und besitzt einen malerischen Ortskern mit frinkischen Fachwerkhausern aus dem 17.

Jahrhundert.

Bedingt durch eine starke Infrastruktur finden Sie fulaufig bereits diverse
Einkaufsmoéglichkeiten, Bankfilialen, Apotheke, Friseur, Kindergarten und Schulen vor. Im
nahegelegenen Zentrum (ca. 1,5 km) erschlieft sich Ihnen ein gut sortiertes Angebot zur
Deckung des taglichen Bedarfs und dartiber hinaus.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel

Seite 3/15

www.ohne-makler.net/expose/313452



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,85 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Galerie

Exposéplan, nicht maBstiblich
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