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Exposé

Einfamilienhaus in Hohenwestedt

Exklusive Toskana Villa auf nicht einsehbarem
Grundstuck Baujahr 2020

Objekt-Nr. OM-313515
Einfamilienhaus

Verkauf: 610.000 €

Ansprechpartner:
Bianca Reinholz

24594 Hohenwestedt
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2020 Zustand Neuwertig

Grundstticksflache 917,00 m? Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 155,00 m? Carports 2
Energietrager Gas Stellplatze 5
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Stadtvilla in Toscanabauweise liegt in einem schénen Wohngebiet im Herzen
von Hohenwestedt. Diese Toscana Villa befindet sich in einer kleinen, sehr ruhigen
Seitenstrafie. Das Zentrum von Hohenwestedt ist ca. 5 Gehminuten entfernt.

Die Stadtvilla befindet auf einem 917 qm grof3en, eingewachsenen, nicht einsehbaren
Grundstiick mit terrassenseitiger Ost- und Stidausrichtung.

Das Haus verfligt tiiber eine Gesamtwohnflache von 155 gqm und hat 5 Zimmer.
Das Grundstiick grenzt an einem eingewachsenen Wohngebiet.

Ausstattung

* Baujahr 2020

* Solaranlage (Inselanlage ohne Netzeinspeisung, mit 6 KW, 10 kWh Batteriespeicher und
Netzumschalter)

* eingewachsenes Grundstiick mit pflegeleichtem Garten (flir Mahroboter ausgelegt)
¢ solide, massive Klinker-Bauweise ,,Stein auf Stein®
¢ alle Fenster mit 3fach Verglasung

® Terrasse, Hof und Zuwege sind mit hochwertigem Wienerberger Pflasterklinker, rot/braun/
anthrazit gepflastert (ca. 400qm)

* AufSenrolldden (programmierbar) an jedem Fenster

* Kunststofffenster mit innenliegenden Sprossen und zuséatzlichem Einbruchschutz (Pilzkopf-
Verriegelung)

* Fu3bodenheizung im gesamten Haus

* Jedes Zimmer mit LAN-Anschluss

* Gasheizung mit 160 1 Warmwasserspeicher

¢ kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Warmertickgewinnung
EG bestehend aus

* Grofzuigiger Diele mit hochwertigen, grofformatigen FliefSen
* Hauswirtschaftsraum,

® Gaste-/Arbeitszimmer mit Terrassentur

* GASTE-WC mit Dusche,

* grof3zligigem Wohn- Essbereich,

* hochwertiger Einbaukitiche

* Bodenbeldge in Holzoptik

¢ die hochwertige, geraumige Kiiche ist mit hochwertigen Markenelektrogeraten, grofiem
Induktionskochfeld und Tresen ausgestattet

* Moderner Kaminofen, Feuer auch seitlich einsehbar

* Grof3e Fensterelemente sorgen fiir eine optimale Lichtdurchflutung.
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* Vom Wohnzimmer gelangt man auf die Terrassen in Ost- und Stidausrichtung (5
Terrassenttiren).

* Design-Treppe und Galeriegelander aus Holz und Metallelementen

* DG bestehend aus dem Flur (Galerie), 3 Zimmern und einem Badezimmer mit Badewanne
und gemauerter Dusche

* Beleuchteter Dachboden
* grof3zligiges Doppel-Carport und zusatzlichem Besucherparkplatz
* grof3zligiger Schuppen (ca. 20 gm) mit Stromanschluss

® Grof3e Terrasse mit Ost- und Stidausrichtung

Ausstattung

FugBiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Sie haben Interesse an dieser Stadtvilla? Dann nehmen Sie bitte Kontakt mit mir auf uber
folgende E-Mail-Adresse: tagl00@web.de

Lage
Lage

Hohenwestedt ist eine Gemeinde im Zentrum Schleswig-Holsteins im Kreis Rendsburg-
Eckernférde.

Hohenwestedt hat ca. 5.500 Einwohner und bietet alles, was Sie zum taglichen Leben
brauchen. Mehrere Superméarkte, Restaurants und ein Eiscafé sind vorhanden. Arzte und
Facharzte haben ihre Praxen am Ort.

In Hohenwestedt sind eine Grundschule sowie ein Gymnasium mit Gemeinschaftsschulteil
anséassig.

Auflerdem stehen in der Gemeinde mehrere Sportanlagen, unter anderem ein beheiztes
Freibad und eine Tennisanlage, zur Verftigung.

Rendsburg ist mit dem PKW in ca. 25 Min. zu erreichen.
In ca. 45 Minuten haben Sie die Nordsee erreicht.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Gartenansicht
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Gartenansicht
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Kuiche mit Tresen
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Galerie

Kaminofen Kaminofen

www.ohne-makler.net/expose/313515 Seite 6/12



Galerie

Flur EG

L
Treppe Bad EG
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Galerie

Galerie 1. OG
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Galerie

Bad 1. OG

Blick Schlafzimmerfenster
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Kiiche von draufien
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Galerie

Luftaufnahme
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