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Exposé

Wohnung in Koln
Koln - Sud

Objekt-Nr. OM-313535
Wohnung

Verkauf: 245.000 €

50996 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahmedatum 01.11.2024
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 61,15 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 364 € Tiefgaragenplatze 1
Ubernahme ab Datum Heizung Zentralheizung
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Ausstattung

Fugboden:
Parkett, Teppichboden

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Einbauktiche

Sonstiges

Die Wohnung wird provisionsfrei direkt vom Eigentiimer angeboten.

Wir bitten um Verstdndnis, dass wir nur vollstandige Anfragen per Mail mit Namen, Anschrift
und Telefonnummer beantworten.

Wir werden uns zeitnah mit ihnen in Verbindung setzen.

Lage
Die Wohnung liegt im beliebten Kolner Stadtteil Stirth, im stidlichen Randbereich der Stadt
Ko6ln, angrenzend an die Stadtteile Hahnwald, Weif3 und Rodenkirchen.

Koln Stirth hat sich bis heute einen doérflichen Charakter bewahrt und bietet sowohl alle
Vorziige eines modernen Stadtteils als auch einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Die Wohnung liegt in unmittelbarer Nahe zum Rhein. In ca. 250 m Entfernung kénnen Sie
diesen jederzeit einfach fuflaufig erreichen und fiir ausgedehnte Spaziergiange und / oder
sportliche Aktivitdten nutzen.

In fuplaufiger Entfernung gibt es einen Lebensmittel-Discounter sowie diverse
Einkaufmoglichkeiten, Cafés, Restaurants, wie z.B. das Stirther Bootshaus oder auch das
Hotel Falderhof mit angeschlossenem Restaurant.

Arzte und Apotheken sind ebenfalls gut erreichbar. Weitere Einkaufméglichkeiten sowie eine
hervorragende stadtische Infrastruktur finden Sie im nahe gelegenen Ortszentrum von Koéln-
Rodenkirchen.

Sportliche Aktivitaten sind in diversen Sportvereinen moglich. Das nahe gelegene
Kunstzentrum Wachsfabrik, mit angeschlossenem Café, bietet abwechslungsreiche
Kunstausstellungen.

Fuplaufig gelangen Sie mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln der KVB-Linie 16, 130 und 131
jederzeit einfach ins Zentrum oder in weitere Stadtteile von Koéln.

Das Stadtzentrum von Koéln ist knapp 10 km entfernt. Sturth verftigt iiber eine gute
Anbindung ins Kdlner Stadtgebiet. Die Autobahnen nach Kéln / Aachen / Bonn sind in
wenigen Fahrminuten erreichbar.

Die Lage dieser Eigentumswohnung zeichnet sich durch ein schénes, gewachsenes
Wohnumfeld, verbunden mit einer insgesamt dufierst gut erreichbaren Infrastruktur und
guten Naherholungsmdglichkeiten und Rheinndhe mit einem hohen Freizeitwert aus.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/313535 Seite 2/4



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 119,02 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D
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Grundrisse
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