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Exposé

Wohnung in Siegburg
PROVISIONSFREI ! Moderne 3-Zimmer-

Eigentumswohnung in zentraler Lage von Siegburg

Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

www.ohne-makler.net/expose/313586

Objekt-Nr. OM-313586

Wohnung

Verkauf: 329.000 €

Ansprechpartner:
Tuna Sevindik

Luisenstr. 3

53721 Siegburg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Ubernahme
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Schlafzimmer
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Heizung
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modernisiert
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Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer frisch modernisierten Wohlfiihloase! Diese grofziigige 3-Zimmer-
Wohnung mit ca. 96 m2 Wohnflache befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus aus
dem Jahr 1968, mitten im Herzen von Siegburg. Genief3en Sie die perfekte Mischung aus
zentraler Lage und modernem Wohnkomfort.

Das Highlight? Die umfassende Teilsanierung im Jahr 2024!
Ihr neues Zuhause auf einen Blick:

3 helle und grofizligige Zimmer — Lassen Sie sich von lichtdurchfluteten RaAumen verwéhnen
und spuren Sie die Behaglichkeit unter Ihren Fiif3en, dank des hochwertigen, neu verlegten
Vinylbodens.

Frisch saniertes Duschbad — Betreten Sie Ihr neues Bad und spiliren Sie die Warme des
Wassers auf Ihrer Haut in einer stilvoll gestalteten Umgebung. Moderne Ambiente und
Armaturen lassen Ihre taglichen Routinen zu einem wahren Genuss werden.

Neue doppelt verglaste Fenster — Lauschen Sie der Ruhe in Ihrem Zuhause, wahrend Sie
gleichzeitig den Trubel der Stadt vor der Tur hinter sich lassen. Die neuen Fenster halten
nicht nur Larm fern, sondern sorgen auch fur eine angenehme Raumtemperatur.

Effiziente neue Gastherme — Sptuiren Sie die wohlige Warme, die sich sanft durch die gesamte
Wohnung verteilt — energiesparend und umweltfreundlich.

Ausstattung

- neuer Vinylboden

- neues Bad

- neue Gastherme

- neue doppelverglaste Fenster

- elektrische Rollliden (Esszimmer)
ACHTUNG

Der Energieausweis bezieht sich noch auf alte Werte. Da aktuell noch keine aussagekraftige
Werte zur Erneuerung des Energieausweis vorliegen, kénnen wir leider nur einen alten
Ausweis vorlegen.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad

La ge
Lage, die begeistert:

In der zentralen Lage von Siegburg wohnen Sie mitten im Geschehen. Schlendern Sie in
wenigen Minuten zu den besten Restaurants, Cafés und Einkaufsmoglichkeiten der Stadt oder
spuren Sie die frische Luft auf Ihrer Haut, wenn Sie einen Spaziergang entlang der Sieg
unternehmen. Zudem sind alle wichtigen Verkehrsanbindungen nur einen Katzensprung
entfernt.

Diese modernisierte Wohnung bietet nicht nur eine stilvolle und hochwertige Ausstattung,
sondern ladt Sie auch ein, das pulsierende Leben in Siegburg direkt vor Ihrer Haustiir zu
geniefien.

Erleben Sie es selbst — vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
Ihrem neuen Zuhause begeistern!
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 176,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Exposé - Galerie

Flur Eingangsbereich

www.ohne-makler.net/expose/313586
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Exposeé - Galerie

Kuche

Esszimmer
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Exposé - Galerie
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Zimmer 1
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Zimmer 2
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Galerie

Zimmer 2
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Galerie

Baikon
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Anhidnge

1. Energieausweis ALT
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ENERGIEAUSWEIS « oo

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparvercrdnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

04.06.2029 Registriernummer * NW-2019-002732087 1

Giiltig bis:

Wohnteil gemischt qenutztes Gebaude !

Luisenstrafle 3, 53721 Siegburg

Gesamtes Gebsude

1966 (saniert nach WSV 1977)

1997

4

4656 m? iB{ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Erdgas LL
e o j Emmtafe Energien Art:  keine EVerwendung: keine
- AR derLﬁﬂunglKGNung X Fensterliftung ) Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 1 Anlage zur
i : O Schachiliftung U Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung
Anlass der Ausstellung | O Neubau 0 Modemisierung 0 Sonstiges
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu don Angaben Uber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebsudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche emmagli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X( Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentumer % Aussteller

L Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

g

Aussteller: bl
Wija GmbH '
/
HeerstraRe 54a Alle
53474 Bad Neuenahr- Ahrweiler 05.06.2019 a ( a L
Ausstellungsdatum Untersefrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalis angewendeten Anderungsverord,n_ung zur EnEV “ Bei nicht rechtzeitiger Zuteiiung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen: die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtragiich einzusetzen. ° Mehrfachangaben méglich “ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS . oo

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 201 3

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Anforderungen 8 EnEV *

Primérenergiehedarf

Ist-Wert kWh/(m*a) Anfordenungswert
Energetische Qualitst der Gebsudehiilie H r
Ist-Wert W/(m?*K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehaiten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

" Angaben zum EEW:rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWimmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%

%

Ersatzmafnahmen ¢

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWiErmeG erfiilit.

L] Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

] Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Priméarenergiebedarf: KWhi{m?-a)

Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Registriernummer 2 NW-2019-002732087 2

CO,-Emissionen * kg/(m*a)

125 150 175 200 225  >250

£iir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

kWh/(m*-a} 3 Verfahren nach DIN V 4108-€ und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18593

WiHm*K) {1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

] Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichéwerte Endenergie

B|lc| D | E|
75 100 125 150
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
nissen fiihren kénnen. insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
eriauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfidche (Ay), die im

Gebaudehille H,' Wi(m?-K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
f nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ' EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriemummer ° NW-2019-002732087 3
Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiiudes
176,6  kWh/(m*a)

o | e | P

125 150 175 200 225 >250

1943  kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebéudes

: Enden:ergievérbraucﬁ dieses Gebaudes

= 176,6 kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zsitraum ‘ Primér- ) Anteil | - .
. w | Erevero | owge | TUTREIT | wammee | AMRUNee | one
01.07.2015 30.06.2018 Erdgas LL 1,10 178382 _— 178382 1,23
01.07.2015 30.06.2018 | Warmwasserzuschlag 1,10 27936 | 27936 _—

Die modelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude. in denen Wame fur Heizung und

> D o X : ; 5 .
b, éb séo ‘gg: g? Qg c{:' 3 $ S 5 Wamwassa durch Heizkessel im Gebiude bereitgestelit
FLEL & $5 & oF el

é? Bt g;be'} \8&‘}? Qa}’,z‘,? ‘.g?g,@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
,-§ $‘ zf,’* -Z‘Q’SO Q°§ @?&ob ,9“’&0 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
153 Q‘} c§ &;oq’ &c}e ég)c'? dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& 8§ &8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéuden mit

o é‘\‘ & g Kesselheizung zu erwarten ist.

$ 5F ¢ ‘

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Emmittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflache des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebidudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

'_ siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser-oder Kuhipauschale in kWh © EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ENERGIEAUSWEIS . womgesiuc

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Empfehlungen des Aussteliers Registrienummer 2 NW-2019-002732087 -4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
. Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich T nicht méglich
i Empfohiene ModernisierungsmaBnahmen
: empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MafRnahmenbeschreibung in in als esahatite Kosten pro
- Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortlsa- eingesparte
mit gréferer maR- tionselt Kilowatt-
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Waérme | Gas-Brennwert-Kessel mit solarer O O
erzeugung Heizungsunterstiitzung
2 Waiérmelibergabe Einbau einer elektronischen O O ‘
Temperaturregelung
3 | Warmwasser- Solare ] PO ‘
| Bereitung | Brauchwarmwasserbereitung ‘ |

U weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

Modemisierungsempfehiungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter;

Wija GmbH

i Heerstrale 543, 53474 Bad Neuenahr- Ahrweiler
|

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Software HS Verbrauchspass 3.3.36
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ENERGIEAUSWEIS v

gemals den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom’

Eriduterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaf dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebzudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Meubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW4rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterfagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschlilsse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf ~Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

béudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kieiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO%Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebiudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wédrmelbertragende
Umfassungs fiachebezogene Transmissionswirmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT’). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-

rechnete, jahriich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

ite 1 des Energieausweises
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18. November 2013

zum EEWérmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWsrmeG*
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiliung abzulesen. Das Feld
.Ersatzmalinahmen* wird ausgefllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch Mafnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachweis
desUmfangsder Plichterfullung durch die ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fur das Gebiude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

uch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebéudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten srtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuelien
Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstinde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergieichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebsudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebiude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefshr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



