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Exposé

Dachgeschosswohnung in Berlin

Dachgeschosswohnung in Alt-Moabit Bellevue

Objekt-Nr. OM-313632
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:
Preismeyer Verwaltungs GmbH

Thomasiusstrafie 8
10557 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1902 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 129,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 160,00 m? Etage 5. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Die Wohnung im 5. Obergeschoss des Gartenhauses bietet anspruchsvollen Bewohnern ein
komfortables und individuelles Zuhause. Sie beeindruckt durch ihre grof3zligige und moderne
Gestaltung. Der Lift halt auf gleicher Ebene direkt vor der Wohnungsttr. Auf dieser Ebene gibt
es keine weiteren Wohnungseinginge, so dass Sie hier Privatsphare haben. Eine Erweiterung
des Eingangsbereichs, so dass der Lift innerhalbe der Wohnung zuginglich ist und das Podest
als Garderobe genutzt werden kann, ist denkbar und wird derzeit baurechtlich geprift.

Eine weitere Besonderheit der Wohnung sind auch die verschiedenen Ebenen der einzelnen
Bereiche. Dies erlaubt eine individuelle Gestaltung und auch das Implementieren
verschiedener Stile in einer Wohnung. Die Hé6henunterschiede kénnen aber auch durch
Anheben/Absenken in Teilen reduziert werden. Derzeit gibt es Raumhoéhen bis zu 4,25 m.

Ein weiteres Highlight der Wohnung sind die 9 m? grof3e Terrasse und der 17 m? grof3e
Wintergarten.

Das Dachgeschoss wurde im Jahr 1991 ausgebaut und war seitdem bewohnt. Die Wohnung
wurde gerade leergezogen und wird nun im noch nicht renovierten Zustand angeboten. Da es
Potenzial zur Umgestaltung gibt, konnen Sie sich hier kreativ ausleben.

Gerne bieten wir auch Teile des Ausbaus / der Renovierung oder auch das Gesamtprojekt als
Bauleistung an. Unsere in-house Architektin kann Sie umfassend bei der Gestaltung beraten
und Ihre Ideen realisieren.

Ausstattung

Renovierungsobjekt.

Gerne bieten wir auch Teile des Ausbaus / der Renovierung oder auch das Gesamtprojekt als
Bauleistung an. Unsere In-House Architektin kann Sie umfassend bei der Gestaltung beraten
und Ihre Ideen realisieren.

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Unter den Bildern finden Sie verschiedene Visualisierungen einer moglichen Renovierung, die
von unserer Designerin gestaltet wurden.

Lage
Die Thomasiusstrafe liegt in Alt-Moabit und bietet eine zentrale und dennoch ruhige

Wohnlage zwischen den Bezirken Mitte, Tiergarten und Charlottenburg. Diese Lage vereint das
Beste aus urbanem Lebensstil und einer grinen Umgebung.

Die S-Bahn-Station Bellevue mit gleich drei Linien ist nur 4 Gehminuten entfernt. Von dort
aus gelangen Sie schnell und bequem zu verschiedenen Zielen in Berlin. Der Hauptbahnhof ist
lediglich eine Station entfernt, was Ihnen eine hervorragende Anbindung an den Fernverkehr
und den 6éffentlichen Nahverkehr ermoglicht. Die U-Bahn-Stationen Hansaplatz und
Turmstrafe erreichen Sie bequem zu Fuf in etwa 10 Minuten. Die zentrale Lage bietet Ihnen
somit eine optimale Verkehrsanbindung.

Die Nahe zur Spree und zum Tiergarten erméglicht Ihnen in nur wenigen Gehminuten den
Zugang zu ausgedehnten Spazier-, Jogging- und Fahrradwegen, die einen hohen Freizeitwert
bieten.

Der Kiez bietet eine vielfaltige Auswahl an Restaurants, Cafés, Bars und
Einkaufsmoglichkeiten, die alle in unmittelbarer Nahe liegen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergiebedarf

Energieeflizienzklasse

Energieausweis

Bedarfsausweis
ab 1. Mai 2014
124,00 kWh/(mz2a)
D

Galerie

r -
I
i
\ [ |
— B e
JERRERT BRRREANY
|
L
!
\
8-
| .
s
\‘6 o e
L NE - MR- -
J5] =)
7 7 R |

www.ohne-makler.net/expose/313632

Seite 3/27



Galerie

\

; 27 5
> 4 " \ IR
|7 HM.; \ \.

\ “ ¢
tonsmmoni? )
\ y .\w

%
%

Seite 4/27

www.ohne-makler.net/expose/313632



www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 5/27



4

www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 6/27



www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 7/27



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 8/27



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 9/27



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 10/27



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 11/27



www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 12/27



www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 13/27



Galerie

www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 14/27



www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 15/27



www.ohne-makler.net/expose/313632 Seite 16/27



Galerie
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PREISMEYER

Individuelle und aufdergewdhnliche

Dachgeschosswohnung in Alt-Moabit Bellevue

Thomasiusstr. 8 — Ruhige Seitenstral3enlage nahe der Spree

Zentrale ruhige Lage

Terrasse und Wintergarten

Fahrstuhl bis an die Wohnungstiir

Hohe Decken
2 Bader, 3 Schlafzimmer
Fernwarmeanschluss
Wohnflache nach DIN 129 m?
Nutzflache 160 m?

Kreative Gestaltungsmoglichkeiten




Restaurantschifff
"Patio"

PREISMEYER
Lage
Die Thomasiusstral3e liegt in Alt-Moabit und bietet eine zentrale und
dennoch ruhige Wohnlage zwischen den Bezirken Mitte, Tiergarten und

Charlottenburg. Diese Lage vereint das Beste aus urbanem Lebensstil und

einer grinen Umgebung.

Die S-Bahn-Station Bellevue mit gleich drei Linien ist nur 4 Gehminuten
entfernt. Von dort aus gelangen Sie schnell und bequem zu verschiedenen
Zielen in Berlin. Der Hauptbahnhof ist lediglich eine Station entfernt, was
lhnen eine hervorragende Anbindung an den Fernverkehr und den
offentlichen Nahverkehr ermdglicht. Die U-Bahn-Stationen Hansaplatz und
Turmstral3e erreichen Sie bequem zu Ful? in etwa 10 Minuten. Die zentrale

Lage bietet lhnen somit eine optimale Verkehrsanbindung.

Die Nahe zur Spree und zum Tiergarten ermdglicht lhnen in nur wenigen

Gehminuten den Zugang zu ausgedehnten Spazier-, Jogging- und

Fahrradwegen, die einen hohen Freizeitwert bieten. Hauptbahnhof 1 S-Bahn-Station
Alexanderplatz 4 S-Bahnstationen
Der Kiez bietet eine vielfdltige Auswahl an Restaurants, Cafés, Bars und ,Patio" 4 Gehminuten

Einkaufsmdoglichkeiten, die alle in unmittelbarer Nahe liegen. SELELE 13 Fahrradminuten
Tiergarten 400 m

Arminius Markthalle 1Km
BER Direkte S-Bahn-Verbindung
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Die Dachgeschosswohnung

Die Wohnung im 5. Obergeschoss des Gartenhauses bietet anspruchsvollen
Bewohnern ein komfortables und individuelles Zuhause. Sie beeindruckt
durch ihre grof3zigige und moderne Gestaltung. Der Lift hdlt auf gleicher
Ebene direkt vor der Wohnungstir. Auf dieser Ebene gibt es keine weiteren
Wohnungseingange, so dass Sie hier Privatsphare haben. Eine Erweiterung
des Eingangsbereichs, so dass der Lift innerhalbe der Wohnung zuganglich ist
und das Podest als Garderobe genutzt werden kann, ist denkbar und wird
derzeit baurechtlich geprift.

Wintergarten

Eine weitere Besonderheit der Wohnung sind auch die verschiedenen Ebenen Zimmer

der einzelnen Bereiche. Dies erlaubt eine individuelle Gestaltung und auch das
Implementieren  verschiedener ~ Stile in einer Wohnung. Die
Hohenunterschiede kénnen aber auch durch Anheben/Absenken in Teilen
reduziert werden. Derzeit gibt es Raumhohen bis zu 4,25 m.

Ein weiteres Highlight der Wohnung sind die 9 m2 grof3e Terrasse und der 17
m2 grof3e Wintergarten.

Das Dachgeschoss wurde im Jahr 1991 ausgebaut und war seitdem bewohnt.
Die Wohnung wurde gerade leergezogen und wird nun im noch nicht
renovierten Zustand angeboten. Da es Potenzial zur Umgestaltung gibt,
konnen Sie sich hier kreativ ausleben.

Gerne bieten wir auch Teile des Ausbaus / der Renovierung oder auch das
Gesamtprojekt als Bauleistung an. Unsere in-house Architektin kann Sie
umfassend bei der Gestaltung beraten und lhre Ideen realisieren.

Kiiche / Essbereich
/ Terrasse
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Impressionen

A Hauseingang

Treppenhaus
Gartenhaus

Innenhof
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Grundriss

2mm

RH max. 4,25 m
Zimmer
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PREISMEYER

Kennzahlen
Gesamte Wohn- und Nutzflache ca. 160 m?
Kaufpreis 799.000 €

(provisionsfrei)

Bei Kaufinteresse oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
wenden Sie sich bitte an:

Preismeyer Verwaltungs GmbH
NUrnberger Str. 67, 10787 Berlin

Herr Eldar Shevach

Tel: +49(0) 160 93 16 80 82
Email: info@preismeyer.com
www.preismeyer.com
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