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Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler.. fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Varel

Haus mit viel Potenzial in guter Lage ..Garage am Haus

Objekt-Nr. OM-313687
Einfamilienhaus

Verkauf: 219.555 €

Ansprechpartner:

V. Wilke

Friedrich Ebertstr. 16

26316 Varel

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 667,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 1 Schlafzimmer 1
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 100,00 m? Garagen 1
Nutzflache 55,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus, das im Jahr 1965 erbaut wurde und
voller Potenzial fiir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten ist. Diese zeitlose Immobilie bietet
Ihnen den perfekten Ausgangspunkt, um Ihr Traumhaus zu verwirklichen, wahrend Sie den
nostalgischen Charme vergangener Tage bewahren.

Mit drei Zimmer, einer gerdumigen Kiiche, einem Badezimmer sowie einem Géaste-WC auf circa
100 Quadratmetern Wohnflache bietet dieses Haus eine solide Basis flir Ihre persénlichen
Bedtrfnisse. Zusatzlich bieten der Keller mit einer Waschkiiche und einer zuséatzlichen
Dusche sowie zwei weiteren Zimmern mit Tageslicht auf circa 55 Quadratmetern vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten.

Obwohl das Haus energetisch verbessert werden kann und einige Arbeiten, wie Malerarbeiten
und individuelle Anpassungen an Ihre Beduirfnisse erfordert, bietet es dennoch eine solide
Grundlage far Ihre zukinftigen Wohntraume.

Beim Betreten des Hauses durch den Windfang und den offenen Flur werden Sie von einem
Geftihl der Nostalgie und des Potenzials empfangen, wahrend Sie Ihren Weg in den

weitlaufigen Garten finden. Hier haben Sie die Moglichkeit, [hre kreativen Ideen zu entfalten
und Thren persénlichen Riickzugsort zu gestalten.

Der Garten, mit seinem parkidhnlichen Ambiente und seinen vielfialtigen Pflanzen, darunter
eine chilenische Araukarie, 1adt dazu ein, die Natur zu geniefSen und Momente der
Entspannung zu erleben.

Interessenten werden darauf hingewiesen, dass Renovierungsarbeiten erforderlich sind, um
das volle Potenzial dieser Immobilie zu entfalten.

Interessenten werden gebeten, bei der Besichtigung eine Zusage ihrer Bank fur die
Finanzierung vorzulegen, um einen reibungslosen Ablauf zu gewéahrleisten.

Ausstattung

Die drei Zimmer sind mit Echtholzparkett verlegt. Auflerdem die Treppen und der Flur mit
hochwertigemn Steinfliesen .

Die beiden Zimmer im Untergeschoss wurden frither als Kinderzimmer genutzt, da auch dort
eine Heizung und Tageslicht gibt

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Bauspezifische Aspekte:

Baujahr: 1965

Mauerwerk: massiv, zweischalig mit Luftschicht
Dach: Betondachstein aus dem Baujahr

Heizung: Gas Therme Viessmann Gosola 1997 mit integriertem Warmwasserspeicher
Leitungen: Teilweise noch verzinkte Stahlleitungen im Frischwassernetzwerk

Duschbereich im Jahre 2020 modern erneuert, Fenster: aus Baujahr in Hohlausfiihrung mit
Thermopenverglasung, hochwertiges Parkett und Natursteinbdéden

Die massive Garage mit kleiner Hobbywerkstatt hat einen direkten Zugang zum Haus und
zum Garten und ist mit einem elektrischen Antrieb mit Stahlschwingtor ausgestattet.
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Lage

Varel ein malerischer Ort am Jadebusen, der fur seine idyllische Lage und seine maritime
Atmosphére bekannt ist. Das Haus befindet sich in der Friedrich-Ebert-Strafie 16, in einer
ruhigen Sackgasse, die eine erholsame und friedliche Umgebung bietet.

Die Lage ist auflerst zentral und bietet gleichzeitig eine angenehme Abgeschiedenheit. Als
Eckgrundstiick genieflen Sie hier eine gewisse Privatsphare und Ruhe.

Die Ndhe zum Bahnhof, nur 300 Meter entfernt, macht dieses Haus besonders attraktiv fir
Pendler und Reisende, die eine bequeme Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel schatzen.
Einkaufsmoéglichkeiten sind fuf3laufig in ca 10 Minuten erreichbar. Zudem ist der Hafen, wo
der Jadebusen beginnt, nicht weit entfernt, was maritime Aktivitaten und Ausfltige in die
Umgebung erleichtert.

Varel selbst bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und Freizeitmoéglichkeiten, darunter
schéne Spazierwege entlang des Jadebusens, gemiitliche Cafés und Restaurants sowie eine
lebendige Gemeinschaft. Schulen und Kindergarten sind in der Nahe.

Diese einzigartige Lage vereint die Vorzilige einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu
wichtigen Verkehrsanbindungen und Freizeitmoglichkeiten, was sie zu einem idealen Ort fur
Ihr neues Zuhause macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Haus mit Garage

Eingang Flur/ Essbereich
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Der Blick vom Garten

: g
Vom Unterstand
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Galerie

Blick aus dem WZ
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Galerie

2 Draht Elektrik
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Zimmer im UG
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Galerie

Waschkiiche mit Dusche
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Galerie

Gerateschuppen
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Der Vorgarten
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Der Hafen
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Exposé - Grundrisse

Erdgeschoss

Grundriss vom EG

www.ohne-makler.net/expose/313687 Seite 15/16



Exposé - Anhédnge
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Haustyp:

Grundstlcksflache ca.:
Nutzflache ca:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Gaste-WC:

Keller:

Objektzustand:
Bauphase:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:

Letzte Modernisierung/ Sanierung:

Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:

Als Ferienwohnung geeignet:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

Einfamilienhaus
(freistehend)

667,00 m2
55,00 m2

1

2

1

Ja

Ja

Gepflegt

Haus fertig gestellt
1965

Normal

2020
Bedarfsausweis
Gas-Heizung
Erdgas schwer
312,90 kWh/(m2*a)
H

1965

1.9.2024

Ja

Garage

1

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Frau S. Preiss

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca: 100,00 m2

Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Scout-ID: 148272543
Ilhr Ansprechpartner:

E-Mail: suedstadt.hannover@gmail.com

Tel: +49 511 984040

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:

0,00 EUR
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Objektbeschreibung:

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Willkommen in diesem charmanten Einfamilienhaus, das im Jahr
1965 erbaut wurde und voller Potenzial fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten ist. Diese zeitlose Immobilie bietet
Ihnen den perfekten Ausgangspunkt, um lhr Traumhaus zu
verwirklichen, wahrend Sie den nostalgischen Charme
vergangener Tage bewahren.

Mit drei Zimmer, einer gerdumigen Kiche, einem Badezimmer
sowie einem Gaste-WC auf circa 100 Quadratmetern Wohnflache
bietet dieses Haus eine solide Basis fur lhre persdnlichen
Bedurfnisse. Zusatzlich bieten der Keller mit einer Waschkiiche
und einer zusatzlichen Dusche sowie zwei weitere Zimmer mit
Tageslicht auf weiteren circa 55 Quadratmetern vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten.

Obwohl das Haus energetisch verbessert werden kann und
einige Arbeiten, wie Malerarbeiten und individuelle Anpassungen
an Ihre Bedurfnisse, erfordert, bietet es dennoch eine solide
Grundlage fur Ihre zukinftigen Wohntraume.

Beim Betreten des Hauses durch den Windfang und den offenen
Flur werden Sie von einem Gefuhl der Nostalgie und des
Potenzials empfangen, wahrend Sie lhren Weg in den
weitldufigen Garten finden. Hier haben Sie die Méglichkeit, Ihre
kreativen Ideen zu entfalten und Ihren persoénlichen Rickzugsort
zu gestalten.

Der Garten, mit seinem parkahnlichen Ambiente und seinen
vielfaltigen Pflanzen, darunter eine chilenische Araukarie, ladt
dazu ein, die Natur zu geniefBen und Momente der Entspannung
zu erleben.

Interessenten werden darauf hingewiesen, dass
Renovierungsarbeiten erforderlich sind, um das volle Potenzial
dieser Immobilie zu entfalten.

Interessenten werden gebeten, bei der Besichtigung eine

Zusage ihrer Bank flr die Finanzierung vorzulegen, um einen
reibungslosen Ablauf zu gewéhrleisten.

Ausstattung:

bequeme Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel schatzen.
Einkaufsmoglichkeiten sind fuBlaufig in ca 10 Minuten erreichbar.
Zudem ist der Hafen, wo der Jadebusen beginnt, nicht weit
entfernt, was maritime Aktivitdten und Ausflige in die Umgebung
erleichtert.

Varel selbst bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten und
Freizeitmodglichkeiten, darunter schdne Spazierwege entlang des
Jadebusens, gemutliche Cafés und Restaurants sowie eine
lebendige Gemeinschaft. Schulen und Kindergarten sind in der
Néhe.

Diese einzigartige Lage vereint die Vorzige einer ruhigen
Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen
und Freizeitmdglichkeiten, was sie zu einem idealen Ort flr Ihr
neues Zuhause macht.

Sonstiges:

Hochwertige B&den z.B. Parkett, SteinfuBbdden, Steintreppen.
Einmalige Gartenanlage.

Das Haus ist in Massivbauweise entstanden und ist absolut
trocken und gut erhalten.

Lage:

Varel ein malerischer Ort am Jadebusen, der fir seine idyllische
Lage und seine maritime Atmosphére bekannt ist. Das Haus
befindet sich in der Friedrich-Ebert-StraB3e 16, in einer ruhigen
Sackgasse, die eine erholsame und friedliche Umgebung bietet.
Die Lage ist auBerst zentral und bietet gleichzeitig eine
angenehme Abgeschiedenheit. Als Eckgrundsttick genieBen Sie
hier eine gewisse Privatsphére und Ruhe.

Die Néhe zum Bahnhof, nur 300 Meter entfernt, macht dieses
Haus besonders attraktiv fur Pendler und Reisende, die eine
bequeme Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel schatzen.

Bauspezifische Aspekte:

Baujahr: 1965

Mauerwerk: massiv, zweischalig mit Luftschicht

Dach: Betondachstein aus dem Baujahr

Heizung: Gas Therme Viessmann Gosola 1997 mit integriertem
Warmwasserspeicher Leitungen: Teilweise noch verzinkte
Stahlleitungen im Frischwassernetzwerk

Duschbereich im Jahre 2020 modern erneuert, Fenster: aus
Baujahr in Hohlausfihrung mit Thermopenverglasung,
hochwertiges Parkett und Natursteinbdden

Die massive Garage mit kleiner Hobbywerkstatt hat einen
direkten Zugang zum Haus und zum Garten und ist mit einem
elektrischen Antrieb mit Stahlschwingtor ausgestattet.

Hausansicht
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Hausansicht Hausansicht
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

300 Meter entfernt Kiche

Gaste WC

Badezimmer
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Dusche Blick aus SZ

Chilenische Araukarie

Blick zum Wz
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Heizung Dachboden

2Draht Elektrik

Schlafzimmer
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Arbeitszimmer oder KZ

Abstellraum

Waschkliche
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Haushaltsraum Gastezimmer

Kellerfenster Garten
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Blick aus dem Unterstand Blick aus der Kiche

Wohnzimmer
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

g\

Blick vom Geratehaus

o

WZ Parkett

Esszimmer

Geratehaus
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Hafen

Hafenblick

¥
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Unterstand

Richtung Jadebusen
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Werkzeugecke WZ Blick in den Garten

Vorgarten

Vorgarten2
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR

Seitenansicht

Powered by ImmobilienScout24



Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 100,00 m2
Kaufpreis: 219.555,00 EUR
Erdgeschoss

Grundriss2
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Haus mit viel Potenzial in guter Lage direkt in Varel.

Zimmer:
Wohnflache ca.:

Kaufpreis:
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Friedrich-Ebert-StraBe 16
26316 Varel-Wilhelmshafen

3,00
100,00 m2
219.555,00 EUR
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