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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten

Heizkosten

Exposé

Wohnung in Nurnberg
*Erstbezug* Kfw 55 Neubau - sehr helle *vollmoblierte*

1,00

31,00 m2

31,00 m?
Luft-/Wasserwarme
70 €

50 €

www.ohne-makler.net/expose/313709

1-Zi Whg, einzugsbereit - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-313709

Wohnung

Vermietung: 700 € + NK

90482 Niirnberg
Bayern
Deutschland

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit
Ubernahme

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer

Etage

Heizung

120 €
2.100 €
sofort
Erstbezug
1

1

2. 0G

Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Die angebotene, lichtdurchflutete gemutliche und vollstindig eingerichtete 1-Zimmerwohnung
von Privat (ohne Maklergebtiihr) zum Erstbezug, liegt in bester Lage im Niirnberger Osten.

In einem Ensemble mit 46 Wohnungen in einer neuen modernen Wohnanlage im Nurnberger
Stadtteil Mogeldorf, liegt die Wohnung 6stlich der Nurnberger Altstadt und erfiillt alle
Wiinsche nach perfekter Verkehrsanbindung und Nahe zur Natur. Geniefien Sie einen
Abendspaziergang am Wohrder See, oder den direkt angrenzenden Pegnitzauen in
Tiergartennihe.

Passend zur grof3artigen Lage begeistert der Neubau mit zeitgemafier Architektur und
modernem Wohnkonzept.

In der Wohnung mit herrlichem Lichteinfall durch die Stid-Westausrichtung genieflen Sie nach
einem aktiven Tag die Abendsonne. Selbstverstandlich ist die Wohnung neubautypisch tiber
einen Aufzug stufenlos zu erreichen.

In Sachen Innenausstattung gehen Komfort und Atmosphére Hand in Hand mit
Funktionalitiat und Qualitit: Moderne Haustechnik ist ebenso selbstverstiandlich wie
hochwertige Materialien und Produkte bekannter Markenhersteller.

Neben der hochwertigen Einbaukiiche und Einbauschranken vom Kiichenspezialisten,
uberzeugt die Wohnung durch den ideal genutzten Grundriss. Dabei ist der Wohnbereich vom
Schlafbereich abgegrenzt.

Zu der hochwertigen Ausstattung gehort nicht nur die Einbauktiche und -Schrianke vom
Kiichenbauer in Schreinerqualitat, sondern auch der Echtholz- bzw. moderne Fliesenboden
mit FufSbodenheizung in der gesamten Wohnung und die elektrischen Rollladen an den 5
bodentiefen Fenstern und eine Glasschiebtiire zum Wohlfiihlbad mit Fenster und
Glasduschabtrennung.

Die 3-fachverglasten Fenster in Verbindung mit einer kombinierten Wohnraumliiftungsanlage
verhelfen IThnen nicht nur zu ginstigsten Heizkosten, sondern bieten dartiber hinaus auch den
bestmoglichen Larmschutz. Beheizt wird das gesamte Haus mit einer modernen Kraft-Warme-
Kopplung (BHKW) nach KFW55-Standard und entspricht der Energieklasse A+.

Der in den Nebenkosten inbegriffene Kehr-, Reinigungs- und Raumdienst und der
Hausmeisterservice fiir das Gemeinschaftsgut runden dabei das Angebot ab.

Ausstattung

# Ausstattung

- Energieeflizienter Neubau mit Energieklasse A+ inkl. Liuftungsanlage
- Massivbauweise mit Warmedammverbundsystem

- Stid-Westausrichtung

- Personenaufzug

- Hochwertige Bodenbelige (Echtholzparkett in Ktiche und Wohnbereich,
moderne Fliesen im Eingangsbereich und Bad)

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

- Videogegensprechanlage mit Farbdisplay

- Kabel- TV

- Glasfaser ab Friithjahr 2025 geplant

- Elektrische Rollladen
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- Hochwertige Kiiche mit Einbauschridnken und Elektrogeraten

- Modernes, grofiztigiges Bad mit Glasschiebetiire und Wand-Handtuchkeizkorper
- sehr grof3e, bodengleiche Dusche mit Echtglasduschabtrennung (1,2m x 1,2m)
- Bad mit Fenster

# Weitere Angaben

Objektzustand: Neubau - Erstbezug

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Kaltmiete Wohnung inkl. EBK: 700,- €

Nebenkosten: 120,- €

# Energie

Energieausweis: A+ (KFW-55-Standard)

Heizungsart: FuSbodenheizung

Energietrager: Kraft-Warme-Kopplung (BKHW)

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

- Sofort einziehen und wohlfiihlen (inkl. Bettwasche, Handticher, Geschirr, vollstandige
Kuichenausstattung, Kaffeemaschine, Saugroboter und Putzutensilien)

- Die Wohnung ist vollmoébliert und ausgestattet mit einer modernen EBK mit 7tlg.
Topfset, Glasern, Geschirr und allen Kiichenutensilien, groBem Einbauschrank fir
Klamotten, Lampen, ausziehbarer Tisch, Stiihle, modernem drehbaren Wipp-
Relaxsessel von FlexiSpot, Fernseher, Bett, Nachtkdstchen und Garderobe mit grofem
Spiegel und Schuhschrank)

- Wertige Einbauktiche vom Kiichenbauer mit Einbauschranken, Backofen,
Induktionsherd, Geschirrsptiler und Kiihl-Gefrierkombination

- kleiner o6ffentlicher Parkplatz direkt neben dem Gebaude

- direkter offentlicher Zugang zum See neben dem Gebaude

- Wascherei im Nachbargebaude

- Gastronomie in unmittelbarer Nahe lasst keine Wiinsche offen

- Keine Haustiere

- nur an Nichtraucher

Lage

Beste Lage im Griinen mit idealer Verkehrsanbindung zu Autobahnen und Innenstadt.

Die Wohnung liegt im Stadtteil Mégeldorf, im Niirnberger Osten, direkt an den Auen des
Wohrder Sees. Hier erreichen Sie die Altstadt in nur wenigen Fahrradminuten tiber
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verkehrsberuhigte Radwege am See und der Pegnitz entlang. Das Naherholungsgebiet Wohrder
See ermoglicht nicht nur schéne Spazierginge mit atemberaubendem Blick auf die
weltbertithmte Diurer-Altstadt, sondern 14dt auch zu ausgedehnte Joggingrunden oder
Radtouren an den Auen der Pegnitz ein.

Die Nahverkehrsanbindung mit der Straenbahn in unmittelbarer Nahe ist perfekt. Auch die
S-Bahn ist fufllaufig gut erreichbar.

Der Nirnberger Hauptbahnhof ist in ca. 10 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar, der Nurnberger Flughafen in ca. 14 Minuten mit dem Auto entfernt.

Die nachste Autobahnauffahrt ist ebenso in ca. 10 Autominuten erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 24,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

Garderobe

Eingang
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Galerie

Kiche in den Wohnbereich

Wohnbereich
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Galerie

Bad

grof3e Dusche 1,2mx1,2m
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Galerie

Bad mit Glasschiebettire

vom Bad Richtung Schlafbereich
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Galerie

Kuche
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Kuche

Kuche
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Kiiche mit Ausziligen Geschirr

Wohnbereich
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Galerie

Dreh-Relax-Wippsessel
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Grundrisse

| ¢ Wohnzimmer
oOMN——_ z 2581 m2(591x7.86)
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