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Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten

Exposé

Wohnung in Zirndorf

**Neubau*** 3,5-Zi Whg + EBK auf ca. 77qgm in KFW-55
Effizienzhaus im Herzen von Zirndorf von Privat

3,00

77,00 m2

3,56 m?
Luft-/Wasserwarme
75 €

75 €

150 €

www.ohne-makler.net/expose/313709

Objekt-Nr. OM-313709

Wohnung

Vermietung: 995 € + NK

Bergstrafie 15
90513 Zirndorf
Bayern
Deutschland

Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit
Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Stellplatze

Heizung

80 €
2.985 €
sofort
Erstbezug
2

1

2. 0OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Threm neuen Zuhause im Herzen von Zirndorf!

Diese atemberaubende Neubau-Etagenwohnung in einem KFW-55 Energieeffizienzhaus bietet
IThnen héchsten Wohnkomfort in einer Top-Lage.

Die zukunftssichere energieefliziente Warmepumpe schont nicht nur die Umwelt, sondern
senkt auch Ihre Heizkosten.

Die Wohnung verfiigt iber eine moderne Raumaufteilung mit drei Zimmern, davon zwei
Schlafzimmern und einer offenen Wohnktiiche mit Balkonzugang plus einem kleinen
Abstellraum.

Das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit seiner hochwertigen Glashebeschiebettir tiber die
gesamte Aufienseite und dem Zugang zum Balkon 14dt zum Verweilen und Entspannen ein.
Auf dem Balkon kénnen Sie den atemberaubenden Ausblick auf die malerische Umgebung
geniefen und den Alltag hinter sich lassen.

Die in den Wohnraum integrierte Kiiche bietet nicht nur viel Stauraum, sondern unterstreicht
mit seinen modernen Elektrogeraten inklusive dem in den Herd integrierten Abzug ein
behagliches Wohngeftihl.

Das Badezimmer bietet [hnen eine bodentiefe Dusche mit Echtglasverkleidung, die Ihnen ein
erfrischendes Duschvergniigen garantiert.

Der Neubau wurde erst kiirzlich fertiggestellt und bietet Ihnen eine erstklassige Qualitat und
modernste Ausstattung bis ins kleinste Detail.

Diese Wohnung hebt sich durch eine hochwertige Massivbauweise und seinem niedrigen
Endenergiebedarf (Energieeflizienzklasse: A+), einem hochwertigen Bodenbelag, einer
energieeflizienten Fu3bodenheizung, einer bodengleichen verglasten Dusche, einer Video-
Sprechanlage, einer modernen Einbaukitiche, energie- und larmdiammenden 3-fach verglaste
Fenstern sowie elektrischen Rollladen von anderen Wohnungen ab.

Hier wurde jedes Detail mit Liebe und Sorgfalt geplant und umgesetzt.

Dieses traumhafte Zuhause bietet Ihnen alles, was Sie brauchen, um sich wohl und geborgen
zu fuhlen.

Ausstattung

# Ausstattung

- KFW 55 Energieeflizienzhaus

- Endenergiebedarf: 23 kWh / (m2*a)

- Energieeflizienzklasse: A+

- Top Lage in Zirndorf in Bahnhofsniahe

- Massivbauweise mit Warmedammverbundsystem
- Personenaufzug

- Hochwertiger Bodenbelag

- Fu3bodenheizung

- Bodengleiche Dusche mit Echtglasverglasung
- Video Sprechanlage

- Elektrische Rollladen
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- Einbauktiche: Herd mit Kochfeldabzug, Backofen, Sptilmaschine, Kiihlschrank und
Eisschrank

- Modernes Bad mit Anschliissen fliir Waschmaschine und Trockner
- Abschliefbarer vollwertiger Kellerraum

- KFZ Stellplatz

# Weitere Angaben

Stellplatze: 1

Objektzustand: Erstbezug

Qualitat der Ausstattung: Gehoben

Kaltmiete Wohnung: 995,- €

Miete Stellplatz: 80,- €

Nebenkosten: 150,- €

# Energie

Energieausweis: Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf: 23 kWh / (m2*a)

Energieeflizienzklasse: A+

Gultig bis: 2030-10-15

Heizungsart: Fubodenheizung

Wesentliche Energietrager: Gas, Warmepumpe Luft-Wasser

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Die ideale Lage im Herzen von Zirndorf bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt, von
hervorragenden Einkaufsmoglichkeiten bis hin zu Restaurants und Cafés. Der Bahnhof mit
guter Zuganbindung nach Nurnberg/Furth/Erlangen ist nur wenige Gehminuten entfernt.
Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung! Hier werden Sie
sich sofort Zuhause fiihlen.

# Lagebeschreibung

Willkommen in einer der begehrtesten Wohnlagen in Zirndorf!

Hier erwartet Sie ein einzigartiges Wohnerlebnis direkt im Zentrum von Zirndorf.

Hier kénnen Sie ausgiebige Spaziergange und Fahrradtouren unternehmen und die Natur in
vollen Zuigen geniefien. Die herrliche Umgebung bietet Ihnen aufSerdem die Méglichkeit, sich
sportlich zu betatigen und das Leben im Freien zu genief3en.

In direkter Nahe finden Sie alles, was das Herz begehrt. Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Restaurants und Cafés sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt. Hier kénnen Sie die
kulinarischen Késtlichkeiten der Region entdecken und sich verwdhnen lassen.

Dank der zentralen Lage sind Sie auch optimal an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.
Der Bahnhof und die Bushaltestelle sind nur wenige Gehminuten entfernt und bieten Ihnen

eine schnelle Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden wie den
Frankenmetropolstadten Furth, Nirnberg oder Erlangen.
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Bekannte grofie Arbeitgeber wie Playmobil oder Metz Consumer Electronics sind in Zirndorf
ebenso ansdssig wie viele andere mittelstdndige Betriebe.

Die Bergstraf3e 15 ist somit der perfekte Ort, um das Leben in vollen Ziigen zu genief3en und
eine erstklassige Lebensqualitat zu erleben. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser
einzigartigen Lage und vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung. Wir freuen uns darauf,
Ihnen diese Traumwohnung zu prasentieren.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 23,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Exposeé - Galerie
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Galerie
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Exposé - Galerie

Kiiche_4

Wohnraum_2
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Sctilafzimmer 1

Schlafzimmer_2
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer_4
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Exposé - Galerie

Schlafzimmer_5
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Exposé - Galerie
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Exposé - Galerie
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Galerie

Schlafzimmer_5
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Grundrisse

Abstellraum

Zimmer 1/
Wohnkiiche

-
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Grundrisse

WE - 11 - 2.0G rechts
Bergstrasse 15a
90513 Zirndorf

Grundriss
M 1:200

@ oo
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Grundrisse

WE - 11 - 2.0G rechts
Bergstrasse 15a
90513 Zirndorf

Grundriss KG
M 1:200
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Grundrisse
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Bergstrasse 15a
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Grundrisse

Ansicht Nord West

WE - 11 - 2.0G rechts
Bergstrasse 15a
90513 Zirndorf

Ansichten
M 1:200

Ansicht Sud Ost
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Grundrisse

o
3

FlurstUck 230

Flugstick 230
SNR 5 Stpl.
SNR 4 Stpl. Bestand Keyba
SNR 3 Stpl.
SNR 2 Stpl. T
%
ISNR 14 SNR 15 %
SNR 1 Stpl. SNR 16 SNR 17 ”
P Gorten e Garten Garten

Flurstick 232/74

Stellplatze und
Grundsttcksubersicht
Bergstrasse 15 - 15a
90513 Zirndorf

M 1:200

BergstraBe 15 - Bestand

BergstraBe 15a - Neubau

=<

BergstraBe
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gultig bis: 15.10.2030 Registriernummer: BY-2023-004511172 1

Gebaude

Gebéudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Bergstrasse 15-A
90513 Zirndorf
Gebaudeteil 2 Ganzes Gebé&ude
Baujahr Gebaude * 2023
Baujahr Warmeerzeuger ** 2023
Anzahl der Wohnungen 7
Gebaudenutzflache (A,) 841 [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt
Wesentliche Energietréager fiir Heizung ° Strom-Mix
Wesentliche Energietréger fir Warmwasser @ | Strom-Mix
Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine
Art der Luftung ° Fensterliiftung [ Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[J Schachtliftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kuihlung ® [ Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom
[ Gelieferte Kailte [ Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: N&chstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflaiche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [ Eigentiimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermbglichen

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift d
Dipl. Ing. (FH) Alexander Fliigge

Ingenieurbiro fir Bauwesen 4
Alte Barnsdorfer Str. 21 ‘/f
91154 Roth

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geméanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

08.08.2020

Registriernummer: BY-2023-004511172 2

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes

23 kWh/(m*a)
A+ | A | B | o | D |
0 25 50 75 100 125

39 kWh/(m?a)

Primédrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB GEG 2
Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m2-a)  Anforderungswert kWh/(m?-a)
Energetische Qualitéit der Geb&udehille H.*
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfil-
Art: anteil: lung:
Geothermie oder Umweltwarme 50 % 100 %
% %
Summe: 50 % 100 %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kailteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfllung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

11,83 kg CO,-Aquivalent /(m2a)
150 175 200 225 >250
Fiir Energi rfsberechnungen verwendetes Verfahren

[ verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

23 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flihren
kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen edau-
ben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: BY-2023-004511172 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- |  Energie- Anteil Anteil Klima-
Energietrager ° energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung falﬂlgr
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie 3

ElAE | c | o | e [ ¢ [THCHEEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

O N> X st <& &
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sSS &8 s &F &8 wira.
T IO S8 L& 5L S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
qé\’ 3 " q)cq'obq’ \i\f’g? &7\@&‘5’ %@gf’ beheizten Geb4udes verglichen werden, ist zu beachten,
‘S’V S @ QZ* N Q:,g ,g”@ é@é‘ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
N ) : ! ; .
« < gf)’ &S &S Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb&uden mit
IS LEL Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenentfalls auch Leerstandszuschliage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: BY-2023-004511172 4

Empfehlungen zur kostenguinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ méglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als [ geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil . I Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzeinen schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

[ weitere Eintrége in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

. rals . ngabe hier nicht relevant
sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fur Wohngebaude

geméanB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Erlauterungen

Angabe Geb&udeteil - Seite 1

Bei WohngebZuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebadude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primé&renergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
bertcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z. B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebiudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge flr Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Geb&udes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebd&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugeftihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien“ sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kaélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
fillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung®“ wird ausge-
fullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maB § 45 GEG erfullt werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fur die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&dude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstéande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berticksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkuhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrdger bertcksichtigen.

Treibhausgasemissionen = Seite 2 und 3

Die mit dem Primé&renergiebedarf oder dem Primé&renergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



