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Exposé

Villa in Ingolstadt

Das Traumensemble im "Alten Westviertel" Ingolstadt

Objekt-Nr. OM-313730
Villa

Verkauf: 3.150.000 €

Ansprechpartner:
Team Haus.am.Bach

85049 Ingolstadt

Bayern
Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.511,00 m2 Zustand gepflegt
Zimmer 7,00 Garagen 3
Wohnflache 200,00 m? Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Juwel begliickt sie durch die tatsachlich einmalige Kombination aus Ruhe,
grof3zligigem Riickzugsraum, ungewohnlichen Naturerlebnissen und gleichzeitig direkter
Zentrumsnahe.

Das Zusammenspiel von grofiziigigem Garten mit perfekt erhaltenem Jagdhduschen, dem
Flisschen und dem zusatzlichen Garagenbau zur ruhigen Wohnstraf3e im Norden gelegen, war
und ist Garant fiar Wohlbefinden tiber Generationen hinweg,.

Das perfekt in das Grundstiick eingepafite Wohnhaus wird von dem Fliisschen sanft flankiert,
welches zusatzlichen Abstand und Raum fir Griin um das Anwesen erzeugt. Das heutige
Einfamilienhaus, in vorausschauender massivster Bauweise vom Architekten fiir seine Familie
geplant, ist auf Wandelbarkeit innen und aufen vorbereitet. Dies garantiert Werterhalt und
sehr grofie Entwicklungsmaoglichkeiten nach individuellen Vorstellungen.

Ein vorgenehmigtes Ausbauprojekt "OpenSky" umfafit ein zuséatzliches Vollgeschof3 far
mehrere grofe Wohneinheiten, grofie Dachterrassen und barrierefreie Zugange. Auch unter
Beachtung von mindestens 6 Garagen/Stellplatzen wird der Garten mit dem Jagdhaus nicht
beeintrachtigt.

Weitere Besonderheiten erfahren sie im ausfiihrlichen Exposé.

Ausstattung

Uber den damaligen Baustandard hinaus wurde das Wohnhaus bereits mit 36,5er
Hochlochziegel massiv gebaut. Die damals auf Mischbetrieb mit Holz ausgelegte Heizung
bedingte von Anfang an grofiztigige Heizflachen, welche ideal zur heutigen Integration von
Niedertemperaturheizungen wie der aktuell verbauten Niedertemperatur-Olheizung passt.
Nach Vorausberechnung wird der Energieverbrauch bei Label E, um 140 kW/qm, liegen.
Die Statik des Hauses kommt mit wenigen massiven tragenden Wanden aus. Die jeweiligen
Trennwande der West- und Ostfltigel, im Grundriss grin / gelb dargestellt, sind entweder
raumteilende Einbauschrénke oder nicht tragende Wande. Sie geben Raum fur ihre eigenen
Wohnkonzepte.

Die Platzierung des Wohnhauses holt den Fluf3 direkt vor die Fensterfront und schalfft ein
wunderbares Mikroklima in Haus und Westterrasse.

Weitere Merkmale:

- Uberdachte Terrasse im Siiden

(nicht in der Wohnflache berechnet)

- Aufien- und Innenfeuerstellen, im Wohnraum aus Naturstein
- zusétzlicher Kamin an Nord-Westseite mit Anschluf3imoglichkeit fir Kiiche
- Abluftkamin fiir Kiiche

- mehrere Auf3ensitzplatze West / Stidwest

- Westbalkon

- Keller mit poliertem Natursteinboden

- Einzelgarage am Haus

- Doppelgarage

- Fahrradraum

Das separate massiv gebaute Garagengebdude besitzt ein automatisches Tor, eine grofie
Doppelgarage (Fzg. Lange bis 6,4m) und einen grofen Fahrradraum von ca. 16gm.
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Das ehemalige Jagdhaus von ca. 1902 ist inklusive origindrer Innenausstattung bestens
erhalten, das Dach wurde 1995 héchstwertig neu gedeckt.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dies ist ein privates Angebot. Uber diese Anzeige entstehen keine Maklergebiihren.

Bitte beachten Sie, dass allein der Bodenrichtwert eines durchschnittlichen Grundstticks in
diesen Spitzenlagen bei ca. 1600€/qm liegt.

Wir freuen uns auf Ihre aussagekraftige Vorstellung zur Kontaktaufnahme.

Team Haus.am.Bach

Lage
Das Objekt befindet sich in der Spitzenlage Ingolstadts, im 6stlichen und der Stadt am
nachstgelegenen Teil des Alten Westviertels an einer ruhigen Nebenstrafe.

Es ist eines der wenigen Wassergrundstiicke am Fliiichen "Schutter", das weiter durch die
Parkanlagen "Glacis" in die Ingolstadter Altstadt flief3t.

Zu Fuf oder mit dem Fahrrad sind die Eingange zur Altstadt, Kreuztor und Taschenturm, in
wenigen Minuten erreichbar.

Fitnessstudios, Buchhandlungen und alle Einkaufsméglichkeiten finden sie in nichster Nahe
(Altstadt, Westpark). Ein Kindergarten ist noch innerhalb des verkehrsberuhigten Bereichs
fuplaufig erreichbar . Beste medizinische Versorgung aller Disziplinen ist ebenfalls in kleinem
Umkreis gewahrleistet.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Westseite

Eingangsﬁalle
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Galerie

Aussicht Wohnzimmer
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Flur Keller
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ExEEme

Jagdhauschen innen
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Galerie

OPEN SKY

Erweiterungsprojekt
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