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Exposé

Erdgeschosswohnung in Schonwald im Schwarzwald

PROVISIONSFREIE 2,5-Zimmer-Wohnung in Sudlage mit
Garten

Objekt-Nr. OM-313735
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 125.000 €

Ansprechpartner:
Carmen Constantin
Telefon: 0162 1572202

78141 Schoéonwald im Schwarzwald
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1969 Ubernahme sofort
Etagen % Zustand gepflegt
Zimmer 2,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 79,50 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Hausgeld mtl. 319 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese 2,5-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von 79,5 m? bietet alles, was das Herz
begehrt: Eine durchgehende 22,5 m? grofie Stid/West-Terrasse mit Zugang aus allen Zimmern,
neuwertige Fenster und Parkett, sowie eine geflieste Kiiche und Bad, als auch eine neue und
effiziente Gasheizung aus dem Jahr 2021. Das 1969 erbaute Gebaude ist in einem sehr guten
Zustand und verfiigt tiber einen Energieausweis der Klasse C. Die Wohnung wird unmobliert
und provisionsfrei angeboten! Ein eigener Keller und zwei gemeinschaftlich nutzbare
Hobbyraume sowie ein Garten runden das attraktive Angebot ab.

Ausstattung

Die Wohnung besticht durch eine grof3zligige und funktionale Raumaufteilung: Neben einem
hellen Wohnzimmer, einem gerdumigen Schlafzimmer is eine lichtdurchflutete Kiiche mit
dabei. Alle Zimmer haben Zugang zur sonnigen Terrasse. Zwei Hobbyraume sowie ein
separater Keller bieten zusatzlichen Stauraum.

Alle Fenster verfiigen tiber Rolladen.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad

Sonstiges

Besichtigungstermin:

Interesse geweckt? Gerne kénnen Sie einen Besichtigungstermin vereinbaren:

Name:

Telefon:

E-Mail:

Lage

Die Lage in Schonwald im Schwarzwald ist ideal firr Naturfreunde und Ruhesuchende.
Gleichzeitig profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur: Eine Backerei,
Restaurants, Konditoreien, Post, Friseur, Kindergarten, Grundschule, Arzt und eine gute
Busanbindung befinden sich alle im Umkreis von nur 500 Metern. Auch ein 4-Sterne-Hotel

und Skipisten sind in unmittelbarer Nahe. Eine Parkmoglichkeit besteht am Haus.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule
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Treppenhaus
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Galerie

Flur

Flur Schlafzimmer, Kiiche
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Galerie

Flur Schlafzimmer, Kiiche

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

‘Wohnzimmer
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Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

'

Garten mit tiberdachter Terasse

Garten mit tiiberdachter Terasse
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Galerie

Garten Richtung Hobbyraum

www.ohne-makler.net/expose/313735 Seite 10/12



Grundrisse
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Anhidnge

1. Energieausweis, Teilungserklar
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E N EEG I EAU SW E l S fir Wohngebiude

maﬂfbf §§ 79 ft. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020, novelliert am 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes Registriemummer: BW-2024-004948250 @

Energirauch

Treibhausgasemissionen 19,5 kg CO_-Aquivalent/(m?.a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
81,3 kWh/(m2-a)

89,4 kWh/(m2-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

, B e e
levelb_ _ ra dieses Gebaudes (Pacriangabe in immobiienanzeigen) 81,3 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- Energie- Anteil Antei Kima-
. Energietrager ' energie- | werbrauch | Warmwasser Heizung

- - faktor [KWh] [kWh] [wn |

01.01.2021 31.12.2021 Erdgas 1,100 75.088 19.014 56.074 0,76

01.01.2022 | 31.12.2022 Erdgas 1,100 66.597 19.014 47.583 0,89

01.01.2023 31.12.2023 Erdgas 1,100 55.167 19.014 36.153 0,88
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Vergleichswerte Endenergie *
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Die modellhaft ermittielten Vergleichswerte beziehen

o 2 ® 7510 15 % H sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
U el Gk Bl G
S S 5 > §‘ & bereitgestellt wird.
o ﬁ & K 5 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder
o 2 : Nahwarme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
*f, B zu beachten, dass hier narmalerweise ein um 1_5 bis 30
& $ 9% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

& gf &4
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Erliuterungen zum Verfahren
Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Das . y - | |
_\Eﬁahz:éz:; f::;‘iung dem GEG, die im Aligemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der talsgwlime mmu;:v:b e
Gebaudenu ach ‘ ! . -
flusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angege n Energi
Geba icht insbesondere wegen des Wilterungsein Ene rbrauch eines
udes weicht i — P v S bene everd
T —

oder K hale in KWh

Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist

1 gegebenenfals auch Leerstandszuschidge, Wer
2 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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ANLAGE__zuz_TEILUNGSURKUNDE : /U/""? RS T

?’:’ Appartementhiuser : "GUDRUN" , “GERDA" , "@RETCHEN".
7741 Schénwald, Matias Griinewaldstrasse, FlurstlickNz. 298/4
Wohnfl. Flurant. AbstZ. Hallenbad'd"' "'..__ :'y-' Grundst.ant.
Nr. qm qm 50% qm qm g e 1800
" = T ¥
‘Gudrun 107 €9,80 2,30 1,85 5,70 79,505 | 36,33
TS 7 . T T T R Y 7560 I0Z;00 ¢ 46447
G 3v 39,55 3,45 2,10 7,40 102,50 U 46,73
~ Ly 85,85 3,45 2,10 6,90 96,30 * 44,80
5t 86,35 3,45 2,10 6,90 - 96,30 Y- 45,06
6 » 102,00 4,90 2,10 8,40 . 117,40+ - 53,23
16,28 zusétzlicher Abstellraum - 8,50 -
1 111 T, 4
SGerda 1V 60,565 2,20 W, s5 ' =00 69,60 31,55
: 2/ 69,65 2,30 1,85 5,70 79,50 36,34
3/ §9,05 3,45 2,10 7,40 102,00 46,47
; 4,/ 89,55 3,45 2,10 7,40 102,50 46,73
5.7 85,85 3,45 W 10 6,90 96,30 by, BO
6. B6,35 3,45 2,10 6,90 96,80 45,06
7+ 102,00 4,90 2,10 8,40 117,40 53,23
T o ® s = 5 : ; R o s :
Cretchen”™ 57" 60,65 2,3001,65 45,00 69,60 31,55
2/ 89,65 " 2,3001,85 ' 05,70 “—RagSol - Y SEsi-
3/ 89,05 8,45 2,10 7,40 102,00 46,47
&v~  B9,55 3,45 2,10 7,40 102,50 46,73
! 5/ 85,85 3,65 2,10 6,90 96,30 tds 580
6/ 86,35 3,45 2,10 6,90 96,80 45,06
: 7,/ 102,00 4,90 2,10 8,40 117,40 53,23
; s CARAGEN _ <
j—&@Pudzun” 1 17,65
2 17,65
3 17,65
b 17,65
"Cerga" $ 17,65
2 17,65
3 17,65
i Ly 27,65 °
2 "Gretehen® i 17,65
< ot GG 5 _
3 i 5o 3505,
| ‘ 4 17,65 |
N i ommakadt8aal gn mit Gazagen .
X :
N
.“;..‘.
s Schonwald, im Mai 1969.
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