/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Dachgeschosswohnung in Uberlingen

Sonne + Seesicht Pur - im energetisch und baubiologisch
saniertem DG + 3 Sonnenterrassen

Objekt-Nr. OM-313781
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 888.000 €

Ansprechpartner:
F. Siegler

88662 Uberlingen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 2015 Zustand Neuwertig

Etagen 4 Schlafzimmer 3

Zimmer 5,00 Badezimmer 2

Wohnflache 139,40 m?2 Etage 2. 0G

Nutzflache 15,10 m? Garagen 1

Energietrager Gas Stellplatze 2

Hausgeld mtl. 290 € Heizung Fufsbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Sonne + Seesicht Pur im energetisch und baubiologisch saniertem Dachgeschoss mit Weitblick
mit 3 Sonnenterrassen

Diese hochwertige 5,5-Zimmer-Dachgeschoss-/Maisonettewohnung in bevorzugter Lage in
Uberlingen ist wunderbar zum Leben und Arbeiten geeignet.

Lichtdurchflutete 5 - 6 Zimmer-DG-Wohnung / Maisonette-Wohnung mit vielen Highlights im
2. Obergeschoss + Dachgeschoss in bester Lage von Uberlingen nahe Bodensee und
Innenstadt.

Die Wohnung mit einer gerdumigen Wohnflache von 139,4 qm verfligt tiber drei grof3e
Sonnenterrassen (mit Seeblick) und eine moderne Einbauktiche mit hochwertigen
Markengeraten.

Auf Okologie wurde besonderen Wert bei der Sanierung des Gebaudes gelegt. So verfligt das
Gebaude uber eine grofie Solaranlage und eine hervorragende Warmedammung (
Energieeflizienzklasse A) was sich u.a. auch in niedrigen monatlichen Hausgeldkosten nieder
schlagt. Weiterhin wurde mit gesunden Baumaterialien (Lehmputz, Naturstein, Travertin,
Eichenparkett u.a.) gebaut.

Der Gemeinschaft steht ein Abstellbereich fiir Fahrrader sowie ein getrennter Bereich fiir die
Mullbehalter sowie ein Haustechnikraum zur Verfigung.

Hochwertige und neuwertige Ktiche 12.000€

2 Stellplatze 14.000,00

Ausstattung

Die Highlights dieser Wohnung:

- nachhaltiger Innenausbau

- okologische Innenwande mit Lehmputz

- hochwertiger Naturstein/Travertin m Wohnbereich und Bad
- moderne Baader mit Tageslicht

- Fubodenheizung

- bodentiefe Fenster

- elektrische Jalousien

- moderne hochwertige Einbauktiche, offen zum grofziigigen Wohnraum
- gemeinschalftlicher, tiberdachter Fahrradstellplatz

- Garage mit darunterliegenden Hobby-Lagerraum

- zwei Aussenstellplatze

- kleine Wohnanlage mit sympatischen Nachbarn

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Duschbad, Einbauktiche
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Sonstiges

Garage mit Stauraum und Starkstromanschluss(Anschlussméglichkeit fir Wallbox..) fiir
22.900€

Darunterliegend Hobby/Abstellraum mit Wasser und Starkstromanschlug fir 22.900€
Hochwertige und neuwertige Kiiche 12.000€

2 Stellplatze im Freien 14.000€

Mobil 0171 - 432 9797

Lage
Das Objekt liegt sehr Ruhig in einer Seitenstrafie(Sackgasse) in der Nahe vom Schloss
Rauenstein in Uberlingen

Uberlingen am Bodensee kann auf eine tiber tausend Jahre alten Stadtgeschichte
zurtickblicken. In der zur Wohnung nahe gelegenen Innenstadt gibt es verwinkelte
Altstadtgassen mit prachtvollen historischen Bauten, die zum Flanieren und Bummeln
einladen. Gepragt wird das Bild der Altstadt von stattlichen Patrizierhdusern, dem Munster
St. Nikolaus und dem Rathaus mit seinem spatgotischen Ratssaal.

Die funf Kilometer lange nahe gelegne Bodensee-Uferpromenade mit mediterranem Flair ist ein
weiteres Highlight. Entlang der Uferpromenade gibt es Bootsanlegeplatze sowie zwei schone
Strandbader, die im Sommer zum Schwimmen und Sonnenbaden einladen. Gut ausgebaute
Fahrrad- und Wanderwege entlang der gesamten Bodenseeregion runden den hohe
Freizeitwert ab.

Mit der 2003 erdffneten Bodensee-Therme Uberlingen hat die Stadt ihren Ruf als touristisches
Zentrum am Bodensee sehr ausgebaut und konnte mit der Landesgartenschau 2021 ihre
Attraktivitat noch weiter steigern. Zahlreiche Veranstaltungen in Uberlingen sowie
Bootsausiliige mit der Weien Flotte sind ebenfalls ein Magnet fiir Touristen.

Die offerierte Wohnung befindet sich in bevorzugter, aber ruhiger Lage mit hervorragender
Infrastruktur. Zu Fug ist die Uferpromenade in 20 Minuten erreichbar, ebenso schnell das
Stadtzentrum. Eine Bushaltestelle ist circa 200 Meter entfernt.. Fiir den tdglichen Bedarf gibt
es einen Edeka-Markt, einen DM-Markt, eine Backerei, Restaurants, zwei Tankstellen, eine
Volksbank, diverse Schulen, sowie Arzt- und Zahnarztpraxen, die fuflaufig zu erreichen sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 45,70 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wonngesuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November2013

Gutighis:  03:02.2030 Registriemummer > BW-2020-003062106 1
Gebédude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Rauhhalde 11, 88662 Uberlingen

Gebaudeteil Gebdude

Baujahr Gebsude ° 1960 /Kemsanierung 2014/2015

Baujahr Warmeerzeuger >* | 2014

Anzahl Wohnungen 4

Gebaudenutzflache (Ay) 434 8 m? O nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche !E.r}ergietrager gar Erdgas E, Strom-Mix

Heizung und V

Erneuerbare Energien Art:  Solarthemmie Verwendung: Heizung/Warmwasser

Art der Liftung / Kiihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliiftung O Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau X Modernisierung J Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebadudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermdgli-
chen (Erléuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

O Eigentiimer

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das

gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschligigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller:

Robert Naglic Umwelittechnikerbliro

Obere Muhlbachstr. 6

88697 Bermatingen-Ahausen 04.02.2020
Ausstellungsdatum nferschrift des Ausstellers
' Datum der ang deten EnEV, gegs g Anderung: \g zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Ar | inzutragen; die Registri ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben moglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Software, D828
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom L

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Energiebedarf

18. November 2013

Registriernummer BW-2020-003062106 2

CO,-Emissionen ® 12,1 kg/(m2a)

rf dieses Gebéud

51,9

457  KWhi(m*a)
e |
0 25 50 75 100

o | el R
125 150 175 200 225 >250

KWh/(m?a)
Primarenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemaB EnEV *

Primarenergiebedarf

Ist-Wert 51,9 kWh/(m#a) Anforderungswert 87,2 kWh/(mza) )X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehdille H,' [0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 034 W/(m*K) Anforderungswert 0,70 W/{(m*K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten [J Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG °

g gien zur D g des
Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anforderungen des EEW&rmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWErmeG erfillit.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
te der EnEV sind

ften A g
eingehalten.

O Die in Verbindung mit § 8 EEWdrmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf.

Verschérfter Anforderungswert

fur die energetische Qualitat der

Gebaudehdlle H,'

Wh/(m?-a)

Wi(m*K)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
© nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Software, i 30928
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45,7 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

@AEpEls |l c| o | E|

0 25 50 75 100 125 150

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die g des i
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen. Ir wegen i ing!
erlauben die angegebenen Werte keine R auf den hli 1

gieverbrauch. Die a i 1 der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,), die im
Aligemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

ierter Rar n

2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
S nur bei Neubau
7 EFH: Einfami

3 freiwillige Angabe

MFH: Met ilienhaus
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Grundrisse

'ENERGIEAUSWEIS « vomosuc

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes Registriernummer * BW-2020-003062106 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Wannwasser

Zeitraum Primar- Anteil A A
. 5 Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
’ Energietrager * energie- Warmwasser
von bis faktor- [kKWh] (KWh] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
@REESEE ) c | o | & | FUEHSHEER
0 25 60 75 100 125 450 176 200, 225 >2N0 Die modellhaft emittelten Vergleichswerte beziehen sich
: auf Gebsude, in denen Warme fur Heizung und
durch Hei im Gebaude bereitgestellt

wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Femn- oder Nahwarme

beheizten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
gieverbrauch als bei i G mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die E ieeil rdnung ) Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfidche (A,) nach der ieei die im i groBer ist als die
Wohnfliche des Geb&udes. Der i gi einer Wohnung oder eines weicht i wegen des
Witterungsei und sich Nutzer 1S vom g Energi ab.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

2 'falls auch L -oder Kihipauschale in kWh 4 EFH:Ei ili , MFH: Mehr

Software, D028
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wonmgensuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? BW-2020-003062106 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene Modernisierung

empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
s Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmortisa— eingresparte
mit gréRerer maR- tionazait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie

0 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Robert Naglic Umwelttechnikerbiro
Obere Muhlbachstr. 8, 88697 Bemmatingen-Ahausen

Genauere Angaben zu den Empfehiungen sind
erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Empfehlung nicht méglich, da das Gebaude 2014/15 schon energetisch Kemnsaniert wurde.

' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Software, i D928
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS -« womgessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Erlduterungen

A il - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemé® dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé#udeteil zu beschrénken, der getrennt als Wohnge-
biude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb4udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien ~ Seite 1
Hier wird dariiber informiert, woftir und in welcher Art emeuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthéit Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch emmittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméi i —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebéaudes
freiwillig angegeben werden.

E litét le ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungs flichebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H'"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeibertragenden Umfas-
sungsflédchen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
badudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerfichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlcksichtigung der Energieveriuste zuge-
fihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g Software, 30928
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18. November 2013

Angaben zum EEW&rmeG - Seite 2

Nach dem EEW&rmeG mussen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pfiichterfullung abzulesen. Das Feld
JErsatzmaBnahmen® wird ausgefilit, wenn die Anforderungen
des EEW#rmeG teilweise oder volistandig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustandigen Behdrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullungdurchdie Ersatzmanahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fithrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebsude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfar ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung® zu entnehmen.
Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtal n fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 ul

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaitspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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