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Exposé

Erdgeschosswohnung in Ulm

Moderne und stilvolle 3-Zi.-Whg. in Ulm-Bofingen von
Privat

Objekt-Nr. OM-313787
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 329.000 €
Ansprechpartner:

Katharina Bittner

89075 Ulm

Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahmedatum 01.10.2025
Etagen 1 Zustand saniert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer Z
Wohnflache 77,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Fernwarme Etage Erdgeschoss
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Garagen 1
Hausgeld mtl. 285 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme ab Datum
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle und moderne 3-Zimmer-Wohnung mit 77 qm Wohnflache befindet sich in einem
gepilegten Mehrfamilienhaus aus dem Jahre 1965 im schénen Ulm Boéfingen. Die
lichtdurchflutete Wohnung wurde 2021 kernsaniert und bietet eine gehobene Ausstattung. Ein
Waschraum, Fahrradraum und zwei Kellerrdume sind praktische Extras fir den taglichen
Komfort. Die Kehrwoche wird von einem professionellen Reinigungsdienst ibernommen. Ein
zuverlassiger Verwalter rundet das Gesamtpaket ab.

Eine Einzelgarage kann ftir 20.000,00 € zusatzlich zum Kaufpreis erworben werden.
Ausstattung

¢ Gemutlicher Balkon

* Tageslichtbad mit Badewanne und ebenerdiger Dusche

* Hochwertige Schuller Einbauktiche mit Markengeriten

* Teilweise Fu3bodenheizung

* Elektrische Markise

* Neue Heizkorper

* Design Laminatbéden in Eiche-Optik

* Vinylboden im Bad

* Abgehingte Decken mit integrierten Deckenspots in Flur, Bad und Kiiche

¢ Fahrradraum und Waschraum vorhanden

¢ Zwei Keller-Raume

Sanierungsmafinahmen:

¢ Erweiterung der Elektrik

* Erneuerung der Wasser- und Abwasserleitungen

¢ Teilweise abgehangte Decken

* Hochwertige Laminatbdden in allen RAumen aufier Bad

* Vinylboden im Bad

* Komplett neu verputzte Wande

* Erneuerung der Hauseingangstiir und Wohnungstiiren

* Neue Heizkorper

* Aufenwande zusdtzlich von Innen geddmmt

FugBiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche

Sonstiges
Verfligbar ab: Voraussichtlich Oktober 2025

Kauferprovision: Keine
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Diese Wohnung ist ideal far Paare oder kleine Familien, die Wert auf eine hochwertige
Ausstattung und eine zentrale Lage legen. Wir laden Sie herzlich ein, sich bei einem
Besichtigungstermin selbst zu tiberzeugen.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir ohne eine aktuelle Finanzierungsbestitigung oder ein
Kapitalnachweis keine Besichtigung durchftihren. Wir freuen uns tiber Ihre Anfrage mit den
Kontaktdaten.

Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.

Lage

Die Wohnung befindet sich in Ulm-Boéfingen, einer begehrten Wohngegend mit hervorragender
Infrastruktur. Die Autobahnen A7, A8 und die Bundesstrafie B10 sind schnell erreichbar. Die
Haltestellen Ludwig-Beck-Str. und Egertweg sind in nur 2 Minuten zu FufS erreichbar. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Arzte, Apotheken, Kindertagesstatten, Kindergarten, eine
Grundschule und eine Privatschule.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Helles Wohnzimmer

Balkon zur Stidseite
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Galerie

Aussicht vom Balkon

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer /Arbeitszimmer

Moderne, zeitlose Kiiche
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Galerie

Tageslichtbad

Tageslichtbad
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Galerie
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Tageslichtbad

Tageslichtbad
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Geraumiger Flur

Auflenansicht Stidseite
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Grundrisse
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