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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hannover

Kernsanierte Zinswohnung EG mit Garten/Terasse

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00
91,00 m2
41,00 m2
Gas

253 €

www.ohne-makler.net/expose/313788

Sudstadt

Objekt-Nr. OM-313788
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 405.000 €

Ansprechpartner:
Frerk Frommbholz

Annenstrafie
30171 Hannover
Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand saniert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Kernsanierung des Objekts wurde in 2022 abgeschlossen. Es wurde in diesem Zuge alles
saniert: Dacher, Fassade, Strom-, Wasser-, Abwasser-, Heizungsleitungen, Heizung, Fenster,
Ttren und auch alles in der Wohnung incl. der Kiiche, Bad mit grofser Dusche, eingelassenen
Deckenlampen, Bdéden etc.. Die Wohnung besticht durch einen wunderbaren kleinen Garten
mit Terasse und eine eigene Hauseingangstiir, durch die man direkt in die loftartige Wohnung
gelangt. Weitere Informationen: Auf Sanierungsarbeiten und die Kiiche gibt es noch Garantie.
Das Objekt erwirtschaftet aktuell 19.080 Euro p.a.. Im Rahmen einer Staffelmiete wird der
Zielwert von 20.280 Euro in 2028 erreicht. Es handelt sich hierbei um Erstvermietung nach
Sanierung deshalb ist der Mietspiegel nicht relevant (gem. § 556g BGB (1) 4.).

Der Verkaufspreis versteht sich als Festpreis. Fuir Ktiche, Leuchten und einige Gartenartikel

konnen ca. 20.000 Euro als mitverkauftes Inventar identifiziert werden, die sich mindernd auf
die Kaufnebenkosten auswirken.

Ausstattung

Nur einige Ausstattungsmerkmale der Wohnung seien hier genannt:

* hochwertiger Eichenparkettboden, Typ Landhausdiele geélt, in allen Wohnraumen
* neue Fenster mit 2-fach-Isolierverglasung sowie elektrischen Rollladen

* neue Zimmertiiren in allen Radumen

¢ Balkontiir mit Katzenklappe, kann jederzeit riickgiangig gemacht werden, die originale
Scheibe ist vorhanden.

* Schlafzimmer mit Dachfenster in transparenter und Milchglaskuppel moglich, elektrisch
o6ffnend, mit Regensensor.

* abgehingte Decken mit LED-Spots in allen Rdumen
¢ Elektrik komplett erneuert mit FI-Schalter
* neue Gas-Zentralheizung

* hochwertige Badausstattung mit Dusche, Armaturen und Sanitarobjekte von namhaften
Herstellern

¢ Echtglas- Duschabtrennung

* neue Heizkorper in allen Raumen

* feingespachtelte Wande, tiberwiegend weif3 gestrichen
* provisionsfrei

* neue, hochwertige Einbaukiiche von namenhaften Hersteller (inkl. Garantie und
Gewahrleistung)

¢ Abstellraum
¢ eigene grof3e Terrasse/Garten mit ca. 41m2 Nutzflache inkl. Auflenwasserhahn zum Gief3en
¢ und vieles mehr..

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche
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Lage

Mit dem Fahrrad oder zu Fuf erreichen Sie rasch den Maschsee, die Eilenriede oder den
Maschpark. Einkaufsmoéglichkeiten und Schulen jeglicher Art sind in direkter Nahe
vorhanden, und eine vielfaltige Gastronomieszene pragt das Viertel.

Die U-Bahnhaltestelle "Marienstr" ist in wenigen Minuten zu Fuf3 erreichbar, von dort aus
bieten die Linien 4, 5, 6 und 11 eine schnelle Anbindung in die Innenstadt. Uber die Hans-
Bockler-Allee gelangen Sie zudem in kurzester Zeit zur A37 und dem Messeschnellweg.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 112,37 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer Blick in Garten
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Iy

Wohnzimmer
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Exposeé - Galerie

Kiiche
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Galerie

Kiiche
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Abstellraum

Kochinsel
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Bad
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Galerie

Haustur

E N E RG I EAU SWE Is fiir Wohngebaude

gemaR den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
> 2 LSS

Registriemummer 2

E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebaude

gemaf den §§ 79 ff. des Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020
WIS o8 R

Registrienummer 2 N+2021-009¢00280
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Grundrisse

Schlafen
ca.1881 m?

DFF/|

Abstell
ca.249m’
¢ |} Bad
= ca.6,65 m’

Wohnen/Essen
ca.3485m’

Eingangsbereich
ca.9,86 m’

& ’
’
'

Garten
ca.22,77 m?

Terrasse
ca.15,34 m?

a 9

EG links
WFL gesamt: ca. 87,74 m?

) £
LD

&

Kl. Terrasse/Garte

a.96,88m
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