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Exposé

Einfamilienhaus in Hiddenhausen

EFH, Haus, Herford, Hiddenhausen, Einfamilienhaus,
moderne Heizung nach Wahl

Objekt-Nr. OM-313789
Einfamilienhaus

Verkauf: 299.000 €

32120 Hiddenhausen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1925 Zustand renoviert
Grundstticksflache 600,00 m? Schlafzimmer 3
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 7,00 Garagen 1
Wohnflache 140,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 150,00 m? Heizung Sonstiges

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Dieses tolle Einfamilienhaus (Zweifamilienhaus) tiberzeugt mit einem modernen Grundriss
und grof3zligigen, hellen Raumen. Wohnzimmer, Esszimmer und Kiiche sind offen in einem L
verbunden, was einen sehr luftigen Eindruck vermittelt. Von der Kiiche aus hat hat man
direkten Zugang zur Friuhstiicksterrasse, die dann tiber ein paar Treppenstufen hinunter in
den Garten ftihrt.

Die hochwertige Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten.

Ein schoéner Flur mit viel Platz fiir Gardrobe und ein schickes Duschbad komplettieren diese
Ebene.

Im oberen Bereich befinden sich 3 grofie Schlaf- bzw. Kinderzimmer und ebenfalls ein
Duschbad.

Auf einer Zwischenebene gibt es einen zuséatzlichen Raum, der nicht in der offiziellen
Wohnfldche enthalten ist, aber tolle Moglichkeiten beispielsweise flir ein Bliro, Hobby- oder
Gastezimmer bietet. Zudem verfigt dieser Raum auch tiber alle Kiichenanschliisse, was die
Option fiir eine 2. Kiiche bereithalt. Was die Moglichkeit zur Nutzung als 2 Familienhaus
ebenfalls begtinstigt.

Insgesamt hat das Objekt unglaublich viel Platz zu bieten. Angefangen mit dem knapp 70 qm
grofien Keller mit guter Stehhohe, gibt es ebenerdig auch noch einen separaten Bereich, in
dem sich ein kleiner Raum mit Badanschliissen, 2 Zimmer und ein Ausgang zu Terrasse und
Garten befinden. Tolle Moglichkeiten fiir Hobby, Fitness, Sauna...

Auglerdem gibt es sogar 2 Dachbdden, die ausgebaut werden kénnten.

Es gibt 2 Hauseingange, so dass auch uber eine Nutzung mit 2 Parteien nachgedacht werden
kann.

Im Garten gibt es eine neue Holzterrasse und genug Platz flir Spielgerate etc. Wenn Sie sich
eine noch grofiere Gartenflache wiinschen, kann das angrenzende Baugrundstiick far 50.000
Euro miterworben werden (siehe eingezeichnete Flachen im Bild).

Das Haus wurde gerade renoviert, Sie konnen sich auf neue Bodenbelage, veredelte Wande mit
glattem Feinputz, neuen Badern, einer neuen Kiiche mit jeweils neuen Wasserleitungen und
einem modernen Grundriss freuen. Zudem wurde die Fassade teilweise mit Rhobusprofilen
aus hochwertiger Douglasie verkleidet. Die Heizungsanlage wird in Abstimmung mit dem
Kaufer ausgesucht, da individuelle Wiinsche berticksichtigt werden sollen. Sie ist nattirlich im
Kaufpreis enthalten und wird noch eingebaut.

Ausstattung

Der Kaufpreis bezieht sich auf das Haus inkl. dem Grundstiick, welches rot markiert ist.

Fur einen Aufschlag von 50.000 Euro kann das gelb markierte Baugrundstiick dazu erworben
werden.

Das Gesamtgrundstiick hitte dann eine Gréfie von ungefdhr 950qm.

Fugfiboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Sehr ruhige Lage in einem ansprechenden Wohngebiet am Ende einer Sackgasse. Supermarkt,
Backer, Kita, Schulen etc. sind schnell zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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insel L@. mit Tresen

Kiiche mit Zugagi@28
Garténs
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Galerie

Treppe’ins 0G
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer 1, OG
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BUFE und Hobbyzimmer,
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Galerie
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

www.ohne-makler.net/expose/313789 Seite 11/12




Exposé - Grundrisse
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