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Exposé

Einfamilienhaus in Achim

Lichtdurchflutetes Architektenhaus in idyllischer Lage
mit sonniger Dachterrasse und Larchenanbau

Objekt-Nr. OM-313885
Einfamilienhaus

Verkauf: 649.000 €

Anna-Denker-Weg 29

28832 Achim
Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 2017 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 600,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 170,00 m? Stellplatze 2
Nutzflache 45,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein exklusives Architektenhaus in bester Stidlage, das sich direkt am
idyllischen Achimer Stadtwald befindet. Dieses einzigartige Objekt besticht durch seine
besondere Architektur, die modernes Design mit naturnahen Elementen harmonisch
verbindet. Ein herausragendes Highlight ist der stilvolle Holzanbau, gefertigt aus hochwertiger
sibirischer Larche, der dem Haus einen warmen und gleichzeitig zeitlosen Charme verleiht.

Die grofiztigig erbaute Dachterrasse bietet einen atemberaubenden Blick ins Griine und ladt
zum Entspannen oder Verweilen ein. Dank der lichtdurchfluteten Raume schafft dieses Haus
eine helle, freundliche Wohnatmosphare, die zu jeder Tageszeit ein Gefiihl von Offenheit und
Ruhe vermittelt. Ein perfekter Rtickzugsort fir Naturliebhaber, die trotzdem nicht auf den
Komfort moderner Architektur und gute Infrastuktur verzichten méchten.

Ausstattung

Dieses beeindruckende Haus erfiillt den KFW 55 Standard und wurde von Anfang an mit
hochster Sorgfalt und Detailgenauigkeit geplant und begleitet. Die Baubegleitung und
Energieberatung wurden umfangreich dokumentiert und in vier gebundenen Banden
festgehalten, inklusive unzahliger Fotos und detaillierter Berichte.

Die hochwertige Ausstattung des Hauses unterstreicht den gehobenen Standard. Im Wohn-
und Kiichenbereich ist ein eleganter, gehobelter Kdhrs Landhausdielenboden aus Eiche
verlegt, der von einer stilvollen weiffen Hamburger Profilleiste eingerahmt wird. Die tibrigen
Zimmer sind mit einem hellen, luxuriésen Vorwerk Teppichboden ausgestattet, der far
Komfort und Warme sorgt. In den Flur-, Badezimmer- und Nutzraumen verleihen dezente
Designfliesen in Betonoptik und angenehm warmen, zurtickhaltenden Farben dem Haus eine
moderne und zugleich zeitlose Ausstrahlung.

Alle Wande wurden sorgfaltig mit einer Fliesstapete versehen und von einem professionellen
Malerbetrieb mit hochwertiger Mineralfarbe gestrichen. Fur gemiuitliche Abende wurde ein
Kaminanschluss mit Unterdruckwéachter vorbereitet. Auf dem Dach befindet sich eine
installierte Solarthermie-Anlage, zuséatzlich sind alle Anschliisse und Kabel fiir eine
Satellitenschiuissel vorgerustet. Jeder Raum ist mit einem LAN-Anschluss ausgestattet, ebenso
ist in jedem Zimmer die Verkabelung fiir Satellitenempfang vorbereitet. Das Dach hat
ausreichend Tragkraft flir eine zusatzliche Photovoltaikanlage, falls diese in Zukunft montiert
werden soll.

Besonderen Schutz bieten die hochwertigen Fenster, die iber speziellen Einbruch- und
Schallschutz verfligen, sodass auf eine Alarmanlage verzichtet werden kann. Die Kiiche, ein
wahres Highlight, stammt von der renommierten Marke Interline, einem Tochterunternehmen
von Schiiller Kiichen. Hochwertige Marken wie NEFF, BLANCO und FALMEC wurden bei den
Kiichengeraten verbaut. Ein separater Seiteneingang erméglicht den Zugang zum
Hauswirtschaftsraum (HWR), der zudem tiber eine praktische Vorratskammer mit direktem
Zugang zur Kuche verftigt.

Das gesamte Haus wird durch eine Fuf$bodenheizung angenehm temperiert. Der Bauantrag
lasst zudem die Option offen, ein Carport mit einem zusatzlichen Gerateraum zu errichten. Im
vorderen und hinteren Gartenbereich wurden Erdkabel verlegt, um den Garten vollstandig zu
illuminieren und stimmungsvoll in Szene zu setzen. Dieses Haus bietet nicht nur héchsten
Wohnkomfort, sondern auch eine umfassend durchdachte technische Ausstattung.

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Dieses einladende Haus befindet sich auf einem grof3ztigigen 600 qm grof3en Stdgrundstiick,
direkt am malerischen Achimer Stadtwald. Eingebettet am hintersten Ende eines
Wendehammers im charmanten alten Ollager, genie3en Sie hier eine ruhige und exklusive
Nachbarschaft mit nur einem direkten Nachbarn zur linken Seite.
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Die Lage konnte nicht besser sein: Auf der rechten Seite des Grundstiicks erwartet Sie der
FufBgangereingang direkt in den Stadtwald, der zu unvergesslichen Spaziergangen und
Erkundungstouren einlddt. Das Grundstiick ist optimal durch Sonnenlicht beleuchtet, was
Ihnen eine helle und einladende Atmosphére bietet.

Die grofiztigige Dachterrasse ist der perfekte Ort, um die zahlreichen Sonnenstunden zu
genieflen und entspannte Abende im Freien zu verbringen. Der nach Stiden ausgerichtete
Garten bietet in den Nachmittagsstunden angenehm schattige Platze unter den Baumen, ideal
zum Entspannen oder fiir gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Dieses einzigartige Angebot vereint Naturverbundenheit, Ruhe und Lebensqualitét mit guter
Anbindung zum Fernverkehr wie Autobahn und dem Zugbahnhof.

Lassen Sie sich von dieser besonderen Immobilie begeistern.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,50 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Westseite des Hauses Staudenbeet am Grundstuck li.
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Galerie

Blick in den Garten
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Eingangsbereich
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Galerie

Wohn- /Essbereich

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/313885 Seite 8/18



Wohnzimmer

Gastezimmer/Buro

www.ohne-makler.net/expose/313885 Seite 9/18



Galerie

Gastezimmer/Buro

Flur
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Galerie

Gaste Badezimmer Galerie oben

Badezimmer oben
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Galerie

Badezimmer oben
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 2

Kinderzimmer 2

www.ohne-makler.net/expose/313885 Seite 15/18



Nahversorgung
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26 Gastronomie

@ Weser-Terrassen am Baden...

@ Ristorante Pizzeria Bellini
© caterguide
@ santorini

@ Fahrhaus am Streek
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si5m @) Helene-Grulke-Schule
11km @ Kindertagesstitte Am Stad...
11km @) Kindertagesstitte Solaris
16km € Lemen und Zukunft

2km () Kindertagesstitte Uesen

30 Gesundheit

870m ) Weser-Apotheke

11km @ Centrum fiir Kieintiermedizi...
12km @ Apotheke im Hufeisen
13km @ Wohnen mit Service "Achi...

1.4km @ Hansa-Apotheke

Nahversorgung

© enkauten
© Bidung

O Freizen

© Gastronomie
© Gesundner

©Mapbox € OpenSireetiap
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426m (B Steuben-Allee
s0am (B Dirtpark Achim
705m (D Bromberger StraBe

11km (B Parken
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Infrastruktur der Umgebung
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Grundrisse

Westansicht

Alle MaRe sind RohbaumaRe

und am Bau zu priffen!
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Anhidnge

1. Kiichenplanung
2. Energieausweis Anna_Denker_Weg
3. Ankleide im Schlafzimmer
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KATHRIN TONJES

ARCHITEKTURBURO
INDUSTRIESTRASSE 34 — 26219 BOSEL TM-035-16/- Seite 7
C) ERGEBNIS
C.1) EnEV 2014 / KfW - ANFORDERUNGEN
QP  kwh/(ma) HT wi(mX)
REFERENZGEBAUDE 100% 86,8 | 100% 0,380
EnEV 2014 ANFORDERUNG AB 1.1.2016 75% <65,1] 100% <0,380
KfW 55 55% <478 | 70% < 0,266
VORHANDEN 46,5 0,262

= EnEV 2014 / 2016 erfillt
= KfW 55 erfiillt

C.2) GEBAUDE-EFFIZIENZKLASSE

EnEV 2014, A10

Effizienzklasse auf Basis des Endenergiebedarfs

vorhanden 40,7 kWh/ (mza) © von 30 bis unter 50 kWh/(m?a) 2> Effizienzklasse A
Einteilung in Energieeffizienzklassen nach der EnEV 2014

IImmon-;.l

unter 30 kWh/(m?a)

von 30 bis unter 50 kWh/(m?a)
von 50 bis unter 75 kWh/(m?a)
von 75 bis unter 100 kWh/(m¢a)
von 100 bis unter 130 KWh/(m?a)
von 130 bis unter 160 kWh/(m?a)
von 160 bis unter 200 kWh/(m?a)
von 200 bis unter 250 kWh/(m?a)
Uber 250 kWhi/(m?a)

C.4) NUTZUNGSPFLICHT FUR ERNEUERBARE ENERGIEN (EEWirmeG)

erreichter Nutzungsanteil 334,1 % 2 Nutzungspflichtanteil 100 %
Die Anforderungen aus dem EEWarmeG 2011/2014 werden erfiillt
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