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Exposé

Mehrfamilienhaus in Solingen-Grafrath

Freistehendes 10-Parteienhaus in Bestlage von Solingen-
Grafrath

Objekt-Nr. OM-313914
Mehrfamilienhaus

Verkauf: 838.500 €

Ansprechpartner:
Peter Schmidt

42653 Solingen-Grafrath
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1968 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 961,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 10
Zimmer 19,00 Badezimmer 10
Wohnflache 532,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives 10-Familienhaus, erbaut im Jahr 1968 in solider
Massivbauweise. Das Anwesen bietet eine interessante Mischung aus Wohnraum, bestehend
aus einer kompakten, moblierten Souterrain-Wohnung und neun weiteren Wohneinheiten, die
sich gleichmagig (3 Wohneinheiten je Etage) auf das Haus verteilen. Ein gut zuganglicher
Speicher bietet teilweise Nutzraum und ist tiber das Gemeinschaftstreppenhaus erreichbar.

9 von 10 Wohnungen haben den Vorzug eines eigenen Balkons, der den Bewohnern einen
privaten Auf3enbereich zur Entspannung bietet. Das Grundstiick umfasst zudem gepflegte
Grunflachen sowohl vor als auch hinter dem Gebaude, die einen angenehmen visuellen
Akzent setzen.

Zu jeder Wohnung gehort ein separater Kellerraum, was den Wohnkomfort erh6ht. Ein
gemeinschaftlicher Waschktichenbereich steht allen Bewohnern zur Verfiigung. Fur die
Parkplatzsituation gibt es zwei hauseigene Stellplatze mit zusatzlichen 6ffentlichen
Parkmoglichkeiten in der Nahe.

Die Immobilie generiert bei vollstindiger Vermietung jahrliche Mieteinnahmen in Hohe von €
48.768, was einer attraktiven Rendite von ca. 5,8% entspricht.

Mit seiner durchdachten Aufteilung und der hervorragenden und beliebten Lage in Solingen -
Grafrath ist dieses 10-Familienhaus ein attraktives Investment mit langfristigem
Wachstumspotenzial.

Ausstattung

FugBboden:
Laminat, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage

Grafrath grenzt, im Norden der Stadt Solingen gelegen, an die Nachbarstadte Haan im Westen
und Wuppertal im Norden und im Osten. Im Stiden schliefit sich der Solinger Stadtbezirk
Mitte an, ebenfalls im Westen bildet Grafrath eine innerstadtische Grenze zum Stadtbezirk
Wald. Die Stadtgrenze zu Wuppertal bildet in weiten Teilen der Flusslauf der Wupper. Die
Stadtgrenze zu Haan wird teilweise durch die Itter gebildet, die im Heiligen Born in Grafrath
entspringt und bei Diisseldorf-Benrath in den Rhein miindet. Zahlreiche weitere Bache
durchziehen Gréafrath, so etwa der Nimmener oder der Holzer Bach.

In Grafrath, nahe dem ehemaligen Wasser- und heutigen Lichtturm, befindet sich auf einer
Hohe von 276 Metern tiber NHN Solingens hochster Punkt.

Infrastruktur: }
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 165,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS wrwetngessuce

gemiR den §§ 79 ff. Geb3udeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

| Registriemummer  NW-2022-004222350 9

Mehrfamilienhaus freistehend

Liitzowstr. 155, 42653 Solingen

1968
2018

10

609,6 m? ' nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt

Heizol EL

Strom

® Fensterliftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Wérmeriickgewinnung

0O Passive Kiithlung O Kiihlung aus Strom

O Gelieferte Kalte O Kiihlung aus Wérme

Anzahl: Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
2 Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

i€ }eﬁérgétisthei‘Q_uSiitﬁt"deérﬁebiudes

weise zu den Angaben iiber

Die energetische Qualitat eines Gebiudes kann durch die Berechnung des E unter Annahme von disierten R: gen oder durch die
Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfliche nach dem GEG, die sich in der Regel von den

Ahadi

adin s ik

aligemeinen Wohnflich g heidet. Die angegeb Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5).

Teil des Energi ises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

3 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des giebedarfs erstellt (Energiebedarf is). Die Ergebnisse sind auf Seite 2

dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

B Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des g brauchs erstelit gieverb is). Die Erg sind auf Seite 3 g
gargestelit. §
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: Eigentlimer O Aussteller

3 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

o

! £m;rg;eausweises -

is dient lediglich der ion, Die Angaben im i is beziehen sich auf das g gebaude oder den oben bezeichneten
is ist lediglich dafiir gedacht, einen Giberschlagi gleich von Gebauden zu ermégli

g

5 : BAFA-1S’€417
S - : > CLéZ
- 06.09.2022 Dipting. . Scfighel it
_Datum . Unterschriftdes Ausstellers
GEG, goge = G A zum GEG  *)nur im Fall des § 79 Abs. 2 Satz 2 GEG einzutragen *)Mehrfachangaben méglich
Baujahr der Dk i inierte Liiftungs- und Kli im Sinne des § 74 GEG
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wenngessuce

gemiR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

1501 175 200 225 >250

FiirE c;. Ao rf W gen v 2 ez

O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599

O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfzhran®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absaiz 4 GEG

Anforderungen gemaR GEG *:

Primérenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a)
Energetische Qualitit der Gebéudehiille H',

Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert kWh/(m?a) Sommetlicher Warmeschutz (bei Neubau}* ©J eingehalten

Endenergiebedarf des Geb&audes priichtangabe bei immobilienanzeigen]  whsfeea)

Angaben zur Nuhungemeuerbamrinerglen

Nutzung ( gien zur Deckung des
Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2
Nummer 3 GEG:
Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil [%] lung [%]
Summe:

MaRnahmen zur Einsparung *

Die Anforderungen zur g b
Energien zur Deckung des Wirme- und Kéltebedarfs
werden durch eine MaRnahme nach § 45 GEG oder als

Kombination gem&R § 34 Absatz 2 GEG erfiillt.

[1 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Das GEG lsst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verbindung mit § 16 GEG sind eingehalten. Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren

1 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen eriauben die
gemiR § 34 Absatz 2 GEG: Die Anforderungen angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen =
nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch, Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalz sind spezifische
unterschritten. Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), dieim
Anteil der Pflichterfiillung: % Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

“siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ?)nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  *)nur bei Neubau
)EFH: Ei ilienhaus, MFH: Mehrfamilienh
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « vonmgesiuae

gemiR den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

13/

Endenergie-
verbraucl';g

165,6 kwh/(m>a)

200 225 >250

196,2 kWh/(m*>a)
Primarenergie-
verbrauch

Treibhausgasemissionen 56,3 kg co,-Aquivalent /(m2.a)

8
Endenergieverbrauch des Gebzudes iprichtangabe bei immobilienanzeigen] 165,6 kwh/(ma)
Z v
Zeitraum Primér- ¢ Anteil P fin, 2
| Energietrager* | energie- Energﬁ\x;ﬁrauch Warmwasser Antel‘iw:]z Hng ?I'&‘ 4
von bis faktor [kWh] [ aklar
01.01.2019 31.12.2019 Heizdl EL 1,1 80120,0 80120,0 1,13
01.01.2020 30.12.2020 Heizdl EL 1,1 85000,0 85000,0 1,20
01.01.2021 31.12.2021 Heizol EL 1,1 70000,0 70000,0 1,05

00 weitere Eintrage in Anlage

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude

> ] ~ o 2
”v? ~6‘$ e -fé* Fr 55. Tr bereitgestellt wird.
F&e & FF S &
NN o 3 & &£ & P8 Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder
Fa 2 & £ £  F¢ Al : :
& $‘ & ch? o & $ 7 g Nahwérme beheizten Gebéudes verglichen werden, ist
4? é,‘s,'s éﬁ' g"".,f ‘s'?.e's zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15 bis

% & ol N 30% geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren

& EF LF gering 8 8

g & & “ & Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

£ 4. F

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Gebaudenutzfiéche (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsichliche
Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

“Jsiehe FuBnote 1 auf Seite 1 des { i ?)
TeFH: Eil i

lis auch L d hlige W:

oder Kiihlpauschale in kWh

MFH: Mehr
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS - vonngeniuce ,

gemiR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

NW-2022-004222350

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind 0O maglich

“Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

O weitere Eintrége in Anlage
derni: fehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
weise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Sie sind nur ku‘r'z gefasste Hin

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind erhéltlich bei/unter:

-

‘Erg_ﬁnz‘endfe"E‘rléuteruﬁgé .

Fiir die dezentrale Warmwassererzeugung erfolgte
ein Zuschlag von 20.0 kWh/gma auf den Endenergieverbrauch

Berechnungsgrundlage der auf Seite 1 genannten Gebaudenutzflache ist eine Wohnfliche von 508 m2,

“9siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

LS—

ENERGIEAUSWEIS w worngesiuae

gemiR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020 *

Erlsuterung

Angabe Gebaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises
gemaR § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG).
Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1 '

Hier wird dariiber informiert, wofiir und In welcher Art erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermitteit. X
Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So lasst sich die energetische Qualitét des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbesondere
wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.
Primidrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren auch
die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizol, Gas. Strom,
erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung.

E ische Qualitat der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmeiibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitit aller wirmeilbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande. Decken. Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein
kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Wiarmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserbereitung
an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und Ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner
Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur g rb Energien - Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten In bestimmtem Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien* sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am Warme-
und Kilteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen, Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung“ wird ausgefiillt, wenn die
Anforderungen des GEG teilweise oder vollstindig durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz gema8 § 45 GEG erfilit
werden.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird filr das Gebiude auf der Basis der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung
oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen
harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des
Gebsudes und seiner Heizungsanlage. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von der Lage der
Wohneinheiten Im Gebzude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkithlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen in
die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassurig” zu entnehmen. y

Primirenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe von
Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch verbund 1 Treibhausg issionen des Gebaudes werden als aquivalente

Landiayid:
chle 1ausg %

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die In § 87 Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen Angaben
sind dem Energi is zu entnehmen, je nach A isart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte dieses
Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

Am|sgencht Solingen
Grundbuch von  Gréfrath
Blatt 1548
Dieses Blatt ist zur Fortfilhrung auf EDV umgestellt worden und dabei an die Stelle des

bisherigen Blattes getreten. In dem Blatt enthaltene Rétungen sind schwarz sichtbar.

Freigegeben am 31.03.2003, Kraeh

letzte Anderung 10.06.2024 - Ausdruck vom 12.06.2024 - Seite 1 von 13
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Amtsgericht Solingen

Grundrisse

Grundbuch von Grafrath

Batt 1546 Bestandsverzeichnis

Laufende | Bisheri Bezeichnung der Grundstiicke und der mit dem Eigentum verbundenen Rechte GroBe
Nupmer | lefonce | Gamarkuap Korie Tegen | P
Gm..:d dgyuen..a, (Vermessungsbezirk) For | Florstock schaftsbuch | Wirtschoftsart und Loge
sticke | stOcke a b ad | o ha | o |aqm
] 2 3 4
i) - Grafrath 21 20 A48 Hof- und Gebdudefléche, 2936
8 - i — } TutzowstraBe 155
e 1 " 21 43 Hof- und Gebidudefliche,
Fiizaustrae 155Gebaude: und Freifischd 27 17
3 1 " 21 44 StrafBe, . s
LitzowstraBe Q 191 )
]
4 2 Grifrath 21 310 Gebinde- nnd Freifliche 19! 68
Liitzowstrafle — ]
5 2 Gréafrath 21 311 Gebdude- und Freifldche, 71 42 :
Litzowstrafe 155 ‘\ /
 p—
H
£
S
3 3
2] B
1 1

www.ohne-makler.net/expose/313914
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Amtsgericht Solingen

Grundrisse

Grundbuch von Grafrath

Bltt 1548 Bestandsverzeichnis

Bestand und Zusdhreit Abschreib
Zur Ifd.
N‘::goa; N der
Grund- Grund-
sticke sticke
5 6 7 8
1 Bei Umschreibung in das Loseblatt-GrundbucH 3 Ubertragen nach Blatt 0021 am 22, Sep
als Bestand eingetragen am 6. Oktgber 1970 tember 1976.
i 1452,3 éd. Nr. 1 fortgefilhrt in 1fd. Nr. 2 und 3 4%&\/ /M
2 gemdB Verdnderungsnachweis 1976 Nr. 23 am
T 4. August 1976. &
‘!‘ ¢ 4 Ubertragen nach Blatt 6665 am 07.01.2014.
UW Kristen
Z Dos Grundbuch ist an die aulomatisierte
Fihrung des Liegenschaftskalasters ange-
glichen. Eingeiragen am ‘7. MARZ 1983
1o 5% >
2 Katastergemdfi berichtigt am 05.07.2006.
Lange
2,4,5Nr. 2 infolge Grundstiicksteilung als Nr.
3 4,5 eingetragen aufgrund Fortfiihrungsmit-
€ teilung Nr. 3412-13/03274 vom 24.09.2013 am
H 07.10.2013.
el
Wieczoreck
3]
2
ik

e

2412001848

letzte Anderung 10.06.2024 - Ausdruck vom 12.06.2024 - Seite 3 von 13
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Grundrisse

helveﬁaA

Lastschriftbenachrichtigung
Versicherungsnummer 090.010.0202649.1-73

Sie werden betreut von:

Firma

R. Appenzeller GmbH
B \ielvetin Versicherungen - 61377 Friedrichsdorf Versicherungsmakler
angeben [ Vers.-Nr.090.010.0202649.1-73 - ZI/DI - 150.5842 Engbrueck 32a

41352 Korschenbroich
Premiumadress
37 2FFF C310 0D 6008 4F02
DVi223 0,85 Deutsche Post T +49 (0)2161 9998560
F +49 (0)2161 9998580

info@appenzeller-versicherungen.de

*535%3460%1**
Helvetia Versicherungen
Frau & 61377 Friedrichsdorf
Renate Eickenberg www.helvetia.de
Kérnerstr. 37 x Thr Kund vice Ihr Schad vice
42659 Solingen -

T +49 (0)69 580055-100 T +49 (0)69 580055-705
F +49 (0)69 580055-199 F +49 (0)69 580055-799
privat@helvetia.de schaden@helvetia.de

15. Dezember 2023
"~ Versicherungsort: Litzowstr. 155, 42653 Solingen N i
Sehr geehrte Frau Eickenberg,

fiir lhren Vertrag ergibt sich folgende Pramienrechnung:

Zeitraum Préamie Vers.Steuer Gesamt
je-\ ung zum gleitenden Neuwert 01.01.24-01.01.25 191386 € 312,72€ 2.226,58 €

Feuer, Leltungswasser Sturm/Hagel, Elementar (16,34 %)

Anpassung der Versicherungssumme, neuer Baupreisfaktor 21,34

Neue Versicherungssumme in 2024: 1.281.000 €

Anpassung der Pramie, neuer Anpassungsfaktor 25,87

ey Haftpflicht-Versicherung 01.01.24-01.01.25 91,22€ 1733 € 108,55 €

7 Haus- und Grundbesitzer 91,22€ (19,00 %)

Die Versicherungsprémien dieses Vertrages unterliegen bedin-

gungsgemdn der Prémienangleichung oder - inhaltsgleich -

Beitragsangleichung. Der Angleichungssatz betrégt fir die ab

dem 01.01.2024 félligen Pramien héchstens 5,00 %.

Gesamtbetrag £ 2.335,13 €

Die Forderung in Héhe von 2.335,13 € ziehen wir mit einer SEPA-Lastschrift zum Mandat Nr. 2667594 zu
der Gléubiger-ldentifikationsnummer DE28HV100000088608 von dem Konto IBAN:
DEX00oooooo0oocox3958 - BIC: SOLSDE33XXX zum 01.01.2024 ein. Féllt der Falligkeitstag auf ein
Wochenende/Feiertag verschiebt sich der Einzugstag auf den 1. folgenden Werktag. Diese Lastschrift
erfolgt zum 02.01.2024. Sofern Sie nicht der Kontoinhaber sind, bitten wir Sie diesen zu informieren. Bitte
lesen Sie auch auf der Rickseite unter Wichtige Hinweise den 1. Abschnitt "Bei

05045

~  SEPA-Lastschriftverfahren".
Freundliche GriiRe
Helvetia Versicherungen
A3 ——
Burkhard Gierse Thomas Lanfermann
Helvetia izerische Versich gesell ft AG Dlreknon fur Deutschland Berliner Str. 56-58 - 60311 Frankfurt a.M.
i lischaft nach i Rechl “H St. htigter: Dipl.-Kfm. Volker Steck
. Landesbank Hessen-Thiiri - IBAN DE18 5005 0000 0025 1920 30 - BIC HELADEFFXXX
3 Registergericht FrankfunaM HRB 39268 - USt-IdNr. DE 114106960 - VSt-Nr. 807/V90807001788 - FeuerschSt-Nr. 837/F91837000396

www.ohne-makler.net/expose/313914 Seite 12/13



Anhidnge

1. Grundrisse 1.-3. Geschoss
2. Flurkarte/Lageplan

3. Wohnfliachen/Kubatur

4. Mietaufstellung

www.ohne-makler.net/expose/313914 Seite 13/13
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Stadt Solingen
Katasteramt

Bonner StralRe 100
42697 Solingen

Flurstiick: 311

Flur: 21

Gemarkung: Grafrath
LutzowstralRe 155, Solingen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

12.07.2024
24-10781/pa

Erstellt:
Zeichen:

|5673850

3
310

42

|5673800

/

—Flur2s.

+

309D
'

~
o)
~

307
@
@
308
d !

311

Flur 22

574

Flur 25

P=S

32366250

| 32366300

MaRstab 1 : 500

5 10 15
I I I

20
I

25 Meter Die Nutzung dieses Auszuges ist im
]

Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
NRW  zuldssig.  Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.



‘

005

Betr.: Errichtung eines Neunfamilienhauses Solingen, Liltzowstrale,
Gen. Grdfrath, Flur 21, Parz. 20 fiir die Herren Walter und
Richard Eickenberg.

Wohnfl&dchenberechnung
Wohnungen rechts und links

Wohnraum Te00 X B9 = 22°4% am
Schafraum 3,80 x 3,90 =" 14,82
Kiliche 3:6V x &, 87 = 8202
Bad 1R b Sras 9
Flur 3,07 -Z 1,80 % 128 X790 w. ile
Balkon B30 X 1,80 1 ¢ = 2,63
Wohnungen mitte
Wohnraumnm 4.30:x 3,75 = 16,13,
Kiiche 2:18 % 2,90 = 6,15
Bad 2:30 % 1,45 i ¥t
Schlafraum 35,25 x 4,30 = 13,98/
Flur B,67 X 3,:30 + 0,66 x 1,45 = 85,70
47,93 x 3 = 143,79 qgm
Wohnflache insgesanmt: 503,61 gm

Berechnung nach den cbm umbauten Raum

2.239,70 cbm

10,25 % 19,75 x 10;50 + 10,25 % 19,75 x 3,40 :(2x3)

Solingen, den ,/[b- ,/4 1967

,7

ZZ{(/éGZ/

Bauherr: /5w¢wwn/ {2/&“42¢%Z/Archltekt:..

ARCHITEKT
SOLINGEN-MEIGEN v2 TEL 25004



MIETAUFSTELLUNG
BAUFINANZIERUNG

igentiimer Renate Eickenberg

Ubjektanschrilt - LutzowstraBe 155, 42653 Solingen-Grafrath

Objektart Mehrfamilienhaus

Bezeichnung Grofe

der Wohnung inm? Name des Mieters
Souterrain 31,00 Zsusanas.
EG links 60,00 ErnstC.
EG mitte 47,00 Lydia H.
EG rechts 60,00 SvenE.

1. OG links 60,00 PabloC.
1. OG mitte 47,00 SvenR.

1. OG rechst 60,00 KenanG.
2. OG links 60,00 Sime G.

2. OG mitte 47,00 AngelaP.
2. OG rechts 60,00 JessicaP.

DG Antenne

Gesamt

Grdfie in m? 532,00

€45.960,00

Solingen, 10.07.2024

Nettokaitmiete/Monat

x Lyt

Nettokattmiete

pro Monat
€ 350,00
€ 370,00
€ 335,00
€ 440,00
€430,00
€ 375,00
€420,00
€ 370,00
€ 365,00

€ 375,00

€3.830,00

Anzahlder Wohnungen im

Miete
prem’

€11,30
€6,16
€7,13
€7,33
€717
€7,98
€7,00
€6,17
€7,76

€6,25

€ 234,69

Gesamt
Nebenkosten/Monat

Nebenkosten pro

Mgnat
€ 245,00
€ 180,00
€ 145,00
€ 160,00
€ 150,00
€ 145,00
€150,00
€130,00
€ 145,00

€ 225,00

€1.675,00

10

Laufzeit
Mietvertrag

15/07/2022
01/01/2021
01/01/1980
01/12/2022
01/06/2023
01/09/2023
01/06/2023
01/03/2022
15/07/2004

01/05/2007

BAUFINANZIERUNG ¢

Bemerkungen
volimobliert

komplett renoviert

2018 neues Bad, Venyllaminat

2020 Venyllaminat 2023 kompl. renoviert
2023 Renovierung, neue Fenster

2023 neuer Anstrich, Venyllaminat

2018 Laminat

2023 neues Balkonfenster

2020 neue Fenster, kompl. renoviert

ATC-Holding (vormals £-Plus)



