
Baujahr 1968

Grundstücksfläche 961,00 m²

Etagen 3

Zimmer 19,00

Wohnfläche 532,00 m²

Energieträger Öl

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand gepflegt

Schlafzimmer 10

Badezimmer 10

Stellplätze 2

Heizung Zentralheizung

Exposé
Mehrfamilienhaus in Solingen-Gräfrath

Freistehendes 10-Parteienhaus in Bestlage von Solingen-

Gräfrath

Objekt-Nr. OM-313914

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 838.500 € 

Ansprechpartner:

Peter Schmidt

42653 Solingen-Gräfrath

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein attraktives 10-Familienhaus, erbaut im Jahr 1968 in solider

Massivbauweise. Das Anwesen bietet eine interessante Mischung aus Wohnraum, bestehend

aus einer kompakten, möblierten Souterrain-Wohnung und neun weiteren Wohneinheiten, die

sich gleichmäßig (3 Wohneinheiten je Etage) auf das Haus verteilen. Ein gut zugänglicher

Speicher bietet teilweise Nutzraum und ist über das Gemeinschaftstreppenhaus erreichbar.

9 von 10 Wohnungen haben den Vorzug eines eigenen Balkons, der den Bewohnern einen

privaten Außenbereich zur Entspannung bietet. Das Grundstück umfasst zudem gepflegte

Grünflächen sowohl vor als auch hinter dem Gebäude, die einen angenehmen visuellen

Akzent setzen.

Zu jeder Wohnung gehört ein separater Kellerraum, was den Wohnkomfort erhöht. Ein

gemeinschaftlicher Waschküchenbereich steht allen Bewohnern zur Verfügung. Für die

Parkplatzsituation gibt es zwei hauseigene Stellplätze mit zusätzlichen öffentlichen

Parkmöglichkeiten in der Nähe.

Die Immobilie generiert bei vollständiger Vermietung jährliche Mieteinnahmen in Höhe von €

48.768, was einer attraktiven Rendite von ca. 5,8% entspricht.

Mit seiner durchdachten Aufteilung und der hervorragenden und beliebten Lage in Solingen -

Gräfrath ist dieses 10-Familienhaus ein attraktives Investment mit langfristigem

Wachstumspotenzial.

Ausstattung

Fußboden:

Laminat, Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad

Lage

Gräfrath grenzt, im Norden der Stadt Solingen gelegen, an die Nachbarstädte Haan im Westen

und Wuppertal im Norden und im Osten. Im Süden schließt sich der Solinger Stadtbezirk

Mitte an, ebenfalls im Westen bildet Gräfrath eine innerstädtische Grenze zum Stadtbezirk

Wald. Die Stadtgrenze zu Wuppertal bildet in weiten Teilen der Flusslauf der Wupper. Die

Stadtgrenze zu Haan wird teilweise durch die Itter gebildet, die im Heiligen Born in Gräfrath

entspringt und bei Düsseldorf-Benrath in den Rhein mündet. Zahlreiche weitere Bäche

durchziehen Gräfrath, so etwa der Nümmener oder der Holzer Bach.

In Gräfrath, nahe dem ehemaligen Wasser- und heutigen Lichtturm, befindet sich auf einer

Höhe von 276 Metern über NHN Solingens höchster Punkt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 165,60 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse F
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Grundrisse 1.-3. Geschoss

Flurkarte/Lageplan

Wohnflächen/Kubatur

Mietaufstellung

1. 

2. 

3. 

4. 
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Stadt Solingen
Katasteramt
Bonner Straße 100
42697 Solingen

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Flurkarte NRW 1 : 500

Flurstück: 311
Flur: 21
Gemarkung: Gräfrath
Lützowstraße 155, Solingen

Erstellt: 12.07.2024
Zeichen: 24-10781/pa
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Rahmen des § 11 (1) DVOzVermKatG
NRW zulässig. Zuwiderhandlungen
werden nach § 27 VermKatG NRW
verfolgt.



005 

Betr.: Errichtung eines Neunfamilienhauses Solingen, Lützowstraße, 
Gen. Gräfrath, Flur 21, Parz. 2o für die Herren Walter und 
Richard Eickenberg. 

Wohnflächenberechnung 

Wohnungen rechts und links 

Wohnraum 3,0o x 5,75 
Schafraum 3,80 x 3,90 

= 
= 

22,43/ 0m 

Küche 3,61 x 2,47 = 8,92 
Bad 1,50 x 2,30 = 3,45 
Flur 4,07 x 1,4o + 1,35 x 1,50 7,72 
Balkon 3,75 x 1,40 : 2 2,63 

59,q7 x 6 . 35 ,82 q 

Wohnungen ritte 

Wohnraum 4,3o x 3,75 = 16,13/
Küche 2,12 x 2,90 = 6,15 
Bad 2,30 x 1,45 = 3,34 
Schlafraum 3,25 x 4,30 = 13,98/-
Flur 3,67 x 1,30 + o,64 x 1,45 = 5,70 
Balkon 3,75 x 1 ,Ao : 2 = 2,63 

47,03 x 3 = 1 /13979 qm 

Wohnfläche insgesamt: 5o3,61 qm 

Berechnung nach den cbm umbauten Raum 

1o,25 x 19,75 x 1o,5o + 1o,25 x 19,75 X 3,40 :(2x3) = 2.239,7c cbm 

.--

Solingen, den )3 A 1967 

Bauherr:J.17/7.4We/ Architekt.. «tue( 
J. R HWINKEL 

ARCHI FEK 
6 LINGEN-MEIGEN 92 f EL 250e4 



MIETAUFSTELLUNG 
BAUFINANZIERUNG HAUS&WOHNEN 

BAUFINANZIERUNG r 

E ntir-m Renate Eickenberg 

OnirAtanscm'tt Lützowstraße 155, 42653 Solingen-Gräfrath 

übleklart Mehrfamilienhaus Anzahl der Wohnungen im Objekt 10 

Bezeichnung Bre.% Nettokattrniete Miete Nebenkosten pro Laufzeit 
Per Wohnung in m2 Name des Mieters pro Monat pro m' Monat Mietvertrag Bemerkungen 

Souterrain 31,00 Zsusana S. € 350,00 € 11,30 € 245,00 15/07/2022 vollmöbliert 

EG links 60,00 Ernst C. € 370,00 € 6,16 € 180,00 01/01/2021 komplett renoviert 

EG mitte 47,00 Lydia H. € 335,00 € 7,13 € 145,00 01/01/1980 

EG rechts 60,00 Sven E. E 440,00 € 7,33 € 160,00 01/12/2022 2018 neues Bad, Venyllaminat 
_ 

1. OG links 60,00 Pablo C. € 430,00 € 7,17 € 150,00 01/06/2023 2020 Venyllaminat 2023 kompl. renoviert 

1. OG mitte 47,00 Sven R. € 375,00 € 7,98 € 145,00 01/09/2023 2023 Renovierung, neue Fenster 

1. OG rechst 60,00 Kenan G. € 420,00 € 7,00 € 150,00 01/06/2023 2023 neuer Anstrich, Venyllaminat 

2. OG links 60,00 Sime G. € 370,00 € 6,17 € 330,00 01/03/2022 2018 Laminat 

2. OG mitte 47,00 Angela P. € 365,00 €7,76 C 145,00 15/07/2004 2023 neues Balkonfenster 

2. OG rechts 60,00 Jessica P. € 375,00 € 6,25 € 225,00 01/05/2007 2020 neue Fenster, kompl. renoviert 

DG Antenne € 234,69 ATC-Holding (vormals E-Plus) 

Gesarni Gesamt Gesamt 
Größe in rn' 532,00 Nettaltattmiete/Monat C 3-830,00 Nebenkosten/Monat € 1.675,00 

C 45.960,00 Dur.:hschnittliche Miete pro H 

Solingen, 10.07.2024 

€ 7,20 


